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rakenskapsaret 2022.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Bolaget med sate 1| Burlév registrerades ar 2015.
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Verksamheten drivs sedan 2015 ar i egen fastighet och bestar av att aga, uthyra, férvalta och utveckla

fastigheter.

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Sportec AB org. nr. 5566165-0762 med séte | Burldv.

Flerarsoversikt (Tkr) Belopp i kr

2022 2021 2020 2019
Nettomomsattning 1660 1630 = 1625 1628
Resultat efter finansiella poster 96 322 -96 564
Soliditet, % 56 64 63 63
Réantetackningsgrad(ggr) Inga rantor inga rantor 1 8
Skuldsattningsgrad(gar) 0,9 0,7 0,7 0,6

Belaningsgrad% - _ _

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.
Totala hyresintakterna har i jamférelse med tidigare ar 6kat pga hégre driftskostnader.
Hyresintékter per kvadratmeter utgér 1 129 kronor fér 2022.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserad Arets
L 3 - kapital i _fond ~__vinst _vinst _Totalt
Vid arets borjan 50 000 6 400 484 301 660 6 752 144
Disposition enligt
beslut av arets
arsstamma: 301 660 -301 660 -
Aretsresultat L 164169 164 169
Vid arets slut 50 000 6 702 144 164 169 6 916 313
Forslag till vinstdisposition
- - - _ Belopp 1 kI
Styrelsen féreslar att till forfogande staende vinstmedel(kronor):
balanserat resultat 6 702 144
arets vinst 164 169
Totalt 6 866 313
disponeras sa att i ny rakning dverféres 6 866 313
sSumma 6 866 313

Bolagets resultat och statlning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékningar samt
kassaflddesanalys med tiliaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31  2021-12-31

£4) . . s W
i} Rorelseintdkter, lagerforandring m.m.

?53; Hyresintékter 1 660 068 1 629 596
4 Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 1 660 068 1 629 596
% Rdrelsekostnader
Driftskostnader -533 901 -408 562
Ovriga externa kostnader -495 539 -373 348
Av- och nedskrivningar av materiella och
Immaterielia anlaggningstiligangar -534 308 -525 306
Summa rérelsekostnader -1 663 748 -1 307 216
Rorelseresultat - 96 320 322 380
Finansiella poster ,
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter ) 63 -
Summa finansiella poster 63 -
Resultat efter finansiella poster 06 383 322 380
Bokslutsdispositioner 2
Forandring av periodiseringsfonder -69 700 -127 200
Forandring av Gveravskrivningar 34 122 38 623
Ovriga bokslutsdispositioner 146 481 146 481
summa bokslutsdispositioner 110 903 57 904
Resultat fore skatt 207 286 380 284
Skatter
Skatt pa arets resultat -43 117 -78 624
Arets resultat 164 169 301 660
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Balansrakning

Belopp i kr - l Not ~ 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 0819 821 . 10 306 507
Maskiner och andra tekniska aniaggningar 4 151 868 154 490
Summa materieila anlaggningstillgangar 9 971 689 10 460 997
Summa anléggningstillgangar 9 971 689 10 460 997
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 311 991 265 147
Ovriga fordringar 83 650 48 080
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 63 919 80 608
Summa kortfristiga fordringar 459 560 393 835
Kassa och bank

Kassa och bank 6 502 922 3 881 728
Summa kassa och bank 6 502 922 3 881 728
Summa omsittningstillgangar 6 962 482 4 275 563
SUMMA TILLGANGAR 16 934 171 14 736 560

il
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Balansrakning |
Belopp i kr _ Not 2022-12-31  2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital .
Aktiekapital N 50 000 - 50000
Summa bundet eget kapital | 50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 6 702 144 6 400 484
Arets resultat 164169 301660
Summa fritt eget kapital 6 866 313 6 702 144
Summa eget kapital 6916313 6752144
Obeskatiade reserver 5
Ackumulerade Gveravskrivningar 120 368 154 490
Periodiseringsfonder 475 400 405 700
Erséattningsfond 2600037 2 746 518
Summa obeskattade reserver 3 195 805 3 306 708
Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 6 135 000 4 135 000
Summa langfristiga skulder 6 135 000 4 135 000
Kortfristiga skulder
L everantérsskulder 133 095 42 910
Ovriga skulder 1797 41 100
Upplupna kosthader och férutbetalda intékter - 552 161 458 698
Summa Kortfristiga skulder 687 053 542 708
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16934171 14 736 560
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

A Not 1 Redovisningsprinciper

o) Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningsiagen och Bokféringsnamndens
ﬁ;&} allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag(K2).

it

o

E}, Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Redovisningsprinciperna ar oféréndrade jamfért med féregaende ar.

Intdktsredovisning
Hyresintakter redovisas i den period hyra avser.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan, éveravskrivningar och eventuella nedskrivningar. Erhallna statliga stod for
inventarier redovisas som minskning av anskaffningsvardet pa den anskaffade materiella
anlaggningstillgangen.

Avskrivning enligt plan sker linjart éver den férvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt
restvarde.

FOljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar T Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 25
-Markaniaggningar 20
Byggnadsinventarier 10
-Maskineinventarier 10
Ersattningsfond

Avsatting till ersattningsfond gérs med belopp som motsvarar realisationsfériust vid férsaljning av
fastighet som skett till féljd av tvangsiniésen. Avséttning till ersattningsfond redovisas via
resultatrakningen som en bokslutsdisposition. Anskaffningsvarde pa mark minskas direkt med
jansprakstagande av ersattningsfond med ett belopp som utgér den proportionella andeleln av
anskaffningsvéarde pa mark i relation till det totala anskaffningsvardet pa fastigheten. lansprakstagande
av ersattningsfond, som gérs arligen, for att méta de avskrivningskostnader som beléper pa den andel
av anskaffningsvardet pa byggnader som anskaffas med medel som erhallits vid tvangsiniésen och
som avsatts till ersattningsfond, redovisas som bokslutsdisposition i resultatrékningen.
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Definition av nyckeltal
Neftoomséttning

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av
balansomsiutningen

Rantetédckningsgrad (ggr)
Rorelseresultat plus finansiella intdkter dividerat med finansiella kostnader (ggr)

Skuldsattningsgrad (gagr)

Avséttningar och skulder inklusive uppskjuten skatteskuld dividerat med justerat eget kapital (ggr)
(eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt).

Belaningsgrad (%)
Rénteb&rande skulder minus likvida medel dividerat med byggnadens bokférda véarde.
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Not 2 Bokslutsdispositioner, férandring erséttningsfond
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2022-01-01- 2021-01-01-
B ) | 2022-12-31 2021-12-31
Forandring avskrivningar utéver plan 34 122 38 623
Foréandring av Ersattningsfond fér avskrivning 146 481 146 481
Avsattning periodiseringsfond 69700 -127 200
Summa 110 903 57 904
Not 3 Byggnader, mark och markanlaggningar
N 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 13181727 13181727
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden: 13 181 727 13 181 727
Ackumulerade avskrivningar enligt plan: |
-Vid arets borjan -2 875 220 -2 388 537
-Arets avskrivning enligt plan -486 686 :486 683
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 361 906 -2 875 220
Redovisat varde vid arets slut 9819 821 10 306 507
Not 4 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
— - 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 386 226 386 226
-Nyanskaffhingar 45 000
Vid arets slut 431 226 386 226
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -231 736 -193 113
-Arets avskrivning pa anskaffningsvéarden -47 622 ~ -38 623
Vid arets slut -279 358 - -231736
Redovisat vdrde vid arets slut 151 868 154 490
Not 5 Ersattningsfond
s L 2022-12-31 2021-12-31
Ersattningsfond
Belopp vid arets ingang 2 746 518 2 892 999
lansprakstagande av ersattningsfond avskrivning byggnad
och markanlaggning -146 481 -146 481
summa 2 600 037 2 746 518
Not 6 Stallda sdakerheter och eventualférpliktelser
Stdllda sédkerheter
o o ) 2022-12-31 2021-12-31
Stéllda panter och sékerheter Buribv Akar 18.51 3.050.000 3.050.000

Stallda sékerheter f6r moderbolag, kreditengagemang i bank

T e
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usann Torgander

Var revisionsberéttelse har lamnats 2023-06-20

Mazars AB
attias Kristensson

Auktoriserad revisor
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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot | Sportec Fastigheter AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststéllts pa

arsstdmma 2023-06-20. Stamman beslutade ocksa att godkéanna styrelsens forslag il
resultatdisposition.

Akarp 023-07
C - L e

Susann Torgander
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REVISIONSBERATTELSE

T1ll bolagsstimman 1 Sportec Fastigheter AB
Org. nr 559016-4207

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

V1 har utfort en revision av arsredovisningen for Sportec
Fastigheter AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av Sportec Fastigheter AB:s finansiella stallning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat f6r
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ér
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi idr oberoende 1 forhallande till Sportec Fastigheter
AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer dr nodvindig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa

misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formadga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nér s ar tillimpligt, om férhéllanden som kan
paverka fOrmadgan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksambheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ér att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sikerhet, men ar
ingen garanti {Or att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed t Sverige alltid kommer att upptdcka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ckonomiska beslut som anvindare fattar med grund i

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instdlining under

hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptédcka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ér hogre an {fOr en vésenthig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av

iniern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fOr var revision {Or att utforma
granskningsatgirder som dr lampliga med hansyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar 1
redovisningen och tillhérande upplysningar.

¢ drar vi en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férméaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osidkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fdsta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovismingen.
Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte

langre kan fortsitta verksamheten.

e utvidrderar vi den évergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hédndelserna pa ett sétt

som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla i1akttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

UtOver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for Sportec Fastigheter AB 6r
ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betriaffande bolagets

vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vért
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i1 avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende 1 forhallande till Sportec Fastigheter

AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och

dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.
¥

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret tér forslaget till dispositioner
betratfande bolagets vinst eller torlust. Vid torslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ir
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stédllning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar 1Or bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedbma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sa att bokfoéringen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

e firetagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pd nagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mdl betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
tor att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgérder eller férsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett fOrslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr f6renligt

med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen ay
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utférs baseras pa
var professionella beddmning med utgangspunkt 1 risk och
visentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgdrder, omraden och férhdllanden som ar vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertrddelser skulle ha sarskild
betydelse tor bolagets situation. V1 gdr igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fOr vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust
har vi granskat om forslaget ir forenligt med aktiebolagslagen.

Aattias Kristensson
Auktoriserad revisor
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