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Fortis Fastigheter AB
Org.nr 556462-5092

Styrelsen och verkstallande direktoren for Fortis Fastigheter AB avger foljande arsredovisning och

koncernredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inget annat sarskild anges, redovisas alla
belopp i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Allmant om verksamheten
Bolaget projekterar och utvecklar nya fastighetsprojekt.

FOretaget har sitt sate i Stockholm.

Agarfoérhallanden
Namn

CCAJ Férvaltnings AB, (stéllféretrddare Johan Berg)
Vargtornet AB, (stallforetridare Carl Douglas)

Flerarsoversikt (Tkr)
Koncernen

Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Rorelsemarginal (%)
Kassalikviditet (%)

Soliditet (%)

Moderbolaget
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Rorelsemarginal (%)
Kassalikviditet (%)

Soliditet (%]

FOr definition av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprincipﬁﬁ

2023

67437
13 956
28,7%
47,0%
21,0%

1329
4 037
-59,0%
273,4%

68,4%

4

Antal aktier

2 000
1670

&4

3670

2022

60 448
36 271

27,4%
70,5%
24,4%

1188

3 069
-241,3%
176,0%
74,7%

2021

61132
2821
22,0%

169,5%
28,2%

1488
2 989
211,5
887,2

85,3

Antal roster

2 000
1670

3670

2020

74 481
7 852
34,0%
58,8%
24,1%

1833
4 563
263,4
263,8

82,0
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Forandring av eget kapital

Koncernen (Tkr)
Belopp vid arets ingang
Forandring uppskrivningsfond
Erhallna aktiedgartillskott
Disposition enl. beslut
av arets arsstamma

utdelning

balanseras i ny rédkning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang

Moderbolaget

Belopp vid drets ingang
Nedskrivning uppskrivn. fond
Disposition enl. beslut

av arets arsstamma

Erhallna aktieagartillskott
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Aktie- Ovrigt till- Balanserat
kapital skjutet kapital resultat
367 474 764 - 158 735
- 5275 5275
30 337
367 469 489 - 123127
Aktie- Uppskrivnings- Overkurs-
kapital fond fond
367 76 190 157 833
367 76 190 157 833

Innehav utan

arets bestimman Totalt
resultat inflytande
30 783 14 612 361 787
- 30337 .
- 15593 - 1034 - 16627
- 15147 13 578 345 160
Balanserat arets Totalt
resultat resultat
121 939 10 051 366 380
10051 - 10051 .
- 3310 - 3310
131 990 - 3 310 363 070

Villkorade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 104 952 225 kr (104 952 225 kr).

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets reultat

disponeras sa att
i ny rakning dverféres

289 822 026
- 3309969
286 512 057

286 512 057

7/
286 512 05/77?/
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ResultatrskningkoncernTkr  Not 2023 2022 _
Hyresintakter j 67437 56229
l!{]tﬁkter 67437 56 229
Driftskosthader -11 897 -8 787
Reparationer / underhallskostnader -2 620 -2 596
Administrativa kostnader 2 -1 755 -5 899
‘_F-skatt, tomtratt och arrenden -2 669 -2 401
Fastighetskostnader -24 941 -19 683
42496 36546

Ovriga projektintikier
Ovriga projektkostnader

_ _ o

Centraladministration . o -2 375 -4 180
Forvaltningsresutas 41160 __ 34606
Avskrivningar & utrangeringar ) -21803  -18057
Rﬁrel_sqrg_sultqt 19357 16 549
Resultat fran intressebolag 3 -2 034 -1114
Finansiella intdékter 4 1 886 359 393

_Finansi_e___!la Igos’g}ader N o N 5 -33 165 -1&197
Finansnetto N -33 313 20172
Rdérelsere ore bokslutsdisposi rochska  -13956 = 36721
Aktuell skatt -2 005 -1 157
Uppskjuten skatt ) ) 368 -2 466
Resultat efterskat L.

—Em
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Balansraknmg koncern Tkrw_ B
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TILLGANGAR

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Pagaende nyanldggningar
Maskiner och inventarier

Summa materiella anlGiggningstifigangar

Finansiella anléggningstillgangar
Fordringar hos intresseftiretag
Andelar hos intresseforetag
Uppskjuten skattefordran
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anldggningstiligangar

Summa anldggningstiligangar

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Pagaende arbete

Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa kassa bank

Summa omsdttningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

ey e Fver Sl r oy oAby sl Sl gt g -

e il o r il Tt A AL T - i R LT R gy 4 vl D

B e - N U L) AT T e Al

2023 -1 2-3 1

iakas B FIE. |

T T ] B e el ] L o

| Nat K 2-: 2022—12—-31
6 1492073 1063 788

7 0 276 753

8 804 952
1492877 1341493

10,12 31 761 27 029
9,11 148 260
13 3374 3374

14 0 28 822

35 283 59 485

1528160 1400978

15 382 10 614

7 653 11 085

340 450

2 929 1323

15 14 574 13 056

40 878 36 528
14 180 0

14 180 0

57109 46957

57109 46 957

112 167 83 485

B 1640327 4844632

&f//{



Fortis Fastigheter AB
Org.nr 556462 5092

il T T T O T I Y T T T L YO T e T TR A T AT T AR TTaria s bkmm D et U mraa mr A7 T T e o] T Tm L7 5 T TN LN T LT AT R T s TR AL T R T TR, BmE T e LT AR TR G TRaTAE Tailh YT L T i e i e o AR iy P e Pl W s At G e il el S b e e i

Balansrikningkoncern Tkr  met 2024231 20221231
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 367 367
Ovrigt tillskjutet kapital 16 339 408 339 408
Annat eget kapital inkl arets resultat _-B623 7400
Summao eget kapital héndférligt till moderbolagets aktieéigare 331152 347 175
Innehav utan bestdmmande inflytande 13578 14 612
Summa eget kapital 344 730 361 787
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 72 054 72422
Ovriga avsittningar | o 724
Summa avsattningar 72 065 73 146
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 17 1 056 286 711 172
Ovriga langfristiga skulder 18 113003 275 502
Summa langfristiga skulder 1169 289 886 674
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinst. 6 000 815
Forskott fran kunder 60 48
Leverantorsskulder 21 075 30 195
Skulder till intresseforetag 0 0
Skatteskuld 1729 610
Ovriga skulder 1954 13 645
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 19 23 425 17 543
Summa kortfristiga skulder o 54243 62 856
SUNMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1640327 1484 463

7‘””/{
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Koncern
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Kassaflﬁdésanalys
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Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster
Avskrivningar

Erhallen ranta
Erlagd réanta
Betald inkomstskatt

Justering for

Okning/minskning lager/pagéende arbete
Okning/minskning 6vriga omsattningstillgdngar
Minskning/6kning kortfristiga skulder
Kassafiéde fran den Iopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstiligangar

Salda materiella anlaggningstillgangar

Investeringar i intressebolag

Placeringari tvriga finansiella anlaggningstiligangar
Avyttring/amonrteringar av évriga finansiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av suld

Okning/minskning kortfristiga finansiella skulder
Erhallet aktiedgartillskott

Utdelning/tillskott till/fran minoritet

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafltde
Ingdende likvida medel

Arets forandring
Utgdende likvida medel

- r“f_‘ﬂi-l—'i—-_.-ﬁ
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19 358
21 803

41 161

1 886
- 23820

- 776

18 451

- 4768
308

- 18 281

- 4290

- 173 478
291

- 2635
- 4731
3 658

171 895

358 501
- 170701

- 1463

186 337

10 152

46 957
10 152

527 1098

Sl T ol e ] L AW e ny Tk Wy i P
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2022

PV RTARLLE [ S e S W e L 11 ¥ PSPPSR IS, FEPe P PR PSSR

16 549
18 057

34 606
1557
- 18 107

- 175

17 881

- 1646
- 11071
40 721

45 885

- 238 681

- 1287
- 15 355

- 255 323

238 502
- 803

L

15 000

- 17587

235 112

25 6174

21 283
25 674

o
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‘Resultatrikning Tkr
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Rorelseintakter
Nettoomsattning
Summa rérelseintékter

Rorelsekostnader
Produktionskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag
Ranteintakter och liknande intdkter
Rantekostnader och liknande kostnader
Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

Bokslutsdispositioner
Erhallet koncernbidrag
Lamnat koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

RESULTAT FORE SKATT
Arets skatt
ARETS RESULTAT

LA T R TV R - e P T L BT s ey S, YK i nd Tk il

[pa [Nl 5 < - 198

Not 2023-01-01  2022-01-01

... 2023-12.31 20221231
1 1329 1 188
1329 1188
0 -62
-2113 -4 (416
2 0 23
0 O
-2 113 -4 055
-784 -2 867
0 0
4 1 505 731
§ 4758 933
-3 253 -202
-4 037 -3 069
14 897 15 731
-14 170 0
727 15 731
-3 310 12 662
0 -2 612
-3 310

10%
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*Bélansrﬁkning Tkr
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TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Inventarier

Summa materiella anltiggningstillgGngar

Finansiella anlédggningstillgangar
Andelar i koncernforetag
Andelar i intresseforetag
Fordringar hos koncernféretag
Fordringar hos intresseféretag
Uppskjuten skattefordran
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Varulager mm
Pagdende arbete fér annans rakning

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar koncernforetag

Fordringar intresseforetag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsdttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

oo g a e g L g el el A Tl gl ey

11
10
12

14

15
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2023-12-31 20221231
0 0
0 0
317 732 307 060
4 728 2093
107 988 117 562
31 762 27029
7 7
0 0
462 217 453 751
462 217 453 751
15304 10535
15 304 10535
0 0
12 173 16 953
0 0
30 30
952 154
4620 2160
17775 19 297
35171 99
35171 99
68 250 29931
530 467

483 %
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Overkursfond
Balanserat resultat
Arets resultat

Summu fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Langfristiga skulder koncernforetag

Ovriga langfristiga skulder
Summa langfristigo skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder ti
Skulder ti

| koncernforetag

| intressebolag och gemensamt styrda féretag

Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMNIA EGET KAPITAL OCH SKULDER

S s g e WL T a3, R A R S D B T U e, R e Sy TET 0 T A e (¥ =y
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2023-12-31  2022-12-31

367 367

76 190 76 190

76 557 76 557

157 833 157 833

131 990 121 939

_ -3310 10 050

286 513 289 822

363 070 366 379

35 031 24 770

18 113003 88 003
148 034 112 773

107 213

11 262 1489

0 0

0 0

412 0

19 7 582 2 828
19 363 4530

530 467

483 %
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2023 2022

Kassaflodesanalys
VOO Ol e e o e e e e
Den lbpande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster 784 2 867
Avskrivningar - S

784 2 867
Erhadllen rinta 1 505 731
Erlagd rénta 3 933
Betald inkomstskatt - 2642
718 5711

Justering fér

Okning/minskning lager/pagaende arbete 4769 1645
Okning/minskning kundfordringar - 26
Okning/minskning 6vriga omsittningstillgéngar 4 932 20 114
Minskning/6kning leverantorskulder 106 155
Minskning/6kning kortfristiga skulder 3692 1676
Kassaflode fran den lopande verksamheten 5397 14 615
Investeringsverksamheten

Investeringar i dotterbolag 10 672 34 007
Placeringari dvriga finansiella antaggningstiligangar 7367 23 045
Avyttring/amorteringar av dvriga finansiella anldggningstillgangar 16 066 -
Kassafldde fran investeringsverksamheten 1973 57 052
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 35 261 53 741
Erhallet/lAmnat koncernbidrag 7179 -
Utbetald utdelning L 17 586
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 42 440 36 155
Arets kassaflode 35 070 6282
Ingaende likvida medel 99 6 381
Arets forandring 35 070 6282
Utgaende likvida medel 35 169

s
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredosivninen och koncernredovisningen r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovising och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférandrade jamfért med foregaende ar.

Intaktsredovisning

Intakterna har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas
i den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodoforas bolaget och
intakterna kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Koncernredovisning

Konsolideringsmetod

Koncernredovisningen har upprattats enligt férvirvsmetoden. Detta innebar att forvarvade verksamheters
identifierbara tillgdngar och skulder redovisas till marknadsvérde enligt upprattad férvarvsanalys.
Overstiger verksamhetens anskaffningsvirde det berdknade marknadsvéirdet av de forvdntade
nettotillgdngarna enligt forvarvsanalysen redovisas skillnaden som goodwill.

Transaktioner mellan koncernféretag

Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner mellan koncernforetag liksom orealiserade
vinster elimineras i sin helhet. Orealiserade forluster elimineras ocksa savida inte transaktionen motsvarar
ett nedskrivningsbehov.

Forandring av internvinst under rdkenskapsaret har eliminerats i koncernresultatrakningen.

Anlaggningstillgangar

Immateriella och materiella anlaggningstiligdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart 6ver den férvintade nyttjande perioden med hénsyn till vasentligt restvérde.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Antal ar
Installationer 50-60
Stomkomplettering och inre ytskickt 25-100
Fasad 75-200
Yitertak 25-40
Stomme och grund 100-200
Byggnadsinventarier 25-40
Inventarier 5-10

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna dr betydande och nar
komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuella kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens

anskaffningsvdrde aktiveras. Utgifter for Ibpande reparatinoer och underhall redovisas som kostnader///)/
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Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas i balansrakningen nar
bolaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tiligangar tas bort fran balansrdakningen
nar rdtten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller dverforts och bolaget har éverfort |

stort sett alla risker och férmaner som ar forknippade med dganderdtten. Finansiella skulder tas bort fran

balansrakningen ndr forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt upphort.

Andelar i dotterféretag
Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. |
anskaffningsvérdet ingar kdpeskillingen som erlagts fér aktierna samt forvarvskostnader. Eventuella

kapitaltillskott laggs till anskaffninfsvardet nar de uppkommer.

Andra langfristiga véirdepoppersinnehav
Placeringar i vardepapper som dr anskaffade med avsikt att innehas langsiktigt har redovisats till sina

anskaffningsviarden. Varje balansdag gérs beddmning om eventuellt nedskrivningsbehov.

Sakringsredovisning
Réanteswapavtal skyddar bolaget mot rénteférandrningar. Genom séakringen erhalls fast ranta vilken

redovisas i resultatrakningen i posten Rantekostnader och liknande resultatposter. For dessa poster
upprattas sakringsdokumentation.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omstéattningstillgangar till det belopp som
forvntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osdkra fordringar.

Laneskulder och leverantérsskulder
Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for

transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad over lanets 6ptid med hjdlp av
instrumentets effektivranta. Harigenom Overensstammer vid forfallotidpunkten de redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgang ochen finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrdakningen
endast da legal kvittningsrétt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgdngen och regleringen av skulden avses ske.

Nedskrivningsprévning av finansiella anldggningstillgangar
Vid varje balansdag bedoms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagot av de finansiella
anldggningstillgangarna. Nedskrivning sker om vardenedgangen bedéms vara bestaende och provas

individuellt.

Leasingavtal
Da de ekonomiska riskerna och fordelar som dr férknippade med tillgangen inte har 6vergatt till

leasingtagaren klassificeras leasingen som operationell leasing. De tillgangar som féretagits ar leasgivare
av redovisas som anlaggningstiligang eller som omsattningstillgang beroende pa nér leasingperioden
forfaller. Leasingavgiften faststalls arligen och redovisas linjart 6ver leasingperioden.

Inkomstskatt
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i
eget kapital. -7
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Aktuell skait
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som galler per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till féljd av tidigare handelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa tempordra skillnader som uppstar mellan bokfdrda respektive
skattemassiga varden for tillgangar och skulder samt fér dvriga skattemadssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om det kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beraknas utifran gallande skattesats pa balansdagen. Effekter av
féréandringar i gdllande skattesatser resultatfors i den period férandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag
redovisas i den omfattning de dr sannolikt att avdragen kan avrdaknas mot framtida skattemdssiga

overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovising och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver.

Avsattningar

Som avsittning har redovisats férpliktelser gentemot tredje man som ar hanforliga till rakenskapsaret eller

tidigare rakenskapsar och som pa balansdagen antingen ar sdkra eller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de ska infrias.

Koncernbidrag
Erhalina och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltatsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnade, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for vippskjuten skatt) i procent av
o

bala nsomslutning%f/f//
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Not 2 Medelantalet anstdlida

Moderbolaget
Dotterbolagen 0 0

Not 3 Resultat fran andelar | intresseféretag och gemensamt styrda féretag

Koncernen Koncernen
AR At e e —— 2023 2022
Resultatandelar o S 2747 -1 376

Not 4 Riinteintikter och liknande resultatposter Koncernen Koncernen Moderforetaget Moderfbretagot

Rénteintskter, koncernforetag -
Ranteintdkter, intresseféretag 1 605 731
Resultat fran avyttring av derivat 0 38 660
Ranteintdkter, ovriga s81 ‘
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Not 5 Réntekostnader och liknande resultatposter Koncernen Koncernen Moderforetaget Moderféretaget

Rantekostnader, moderféretag ™@© = 0 0
Resultat fran avyttring av derivat 3 520 0
summa_ I
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Not 6 Byggnader och mark Koncernen Koncernen
2023 2022

Ackumulerade anskaﬁnfngsvﬂirden

Vid arets bbrjan 815462 814 255
Anskaffningar 2222 1207
Genom forvarv av dotterfiretag 447 659 0

Vid arets slut 1 265 343 815 462

Ackumulerade avskrivningar:

Vid arets bbrjan -63 636 -52 719
Arets avskrivningar -14 740 -10 917

Vid arets slut -718 376 -£3 636

Ackumulerade uppskrivningar:

Vid arets borjan 311 962 318 819
Arets avskrivningar pd uppskrivet belopp 68567 6 857
Vid drets slut 305 105 311 862

P T e e T Ly
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ﬁgaénde redovisat vdrde |

Marknadsvirde 1 753 000 1 539 000

Not 7 Pagaende nyanldggningar Koncernen Koncernen

Vid arets borjan o 26 _ o
Under aret nedlagda kostnader 170 906 096 359
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Not 8 Maskiner och Inventarier Koncernen Koncernen

Ackumulerade ons gsviirden:
Vid arets borjan 1 619 504
Nyanskaffningar 3560 11156
Avyttringar och utrangeringar -383 0
Vid arets slut 1 586 1619
Vid &rets bérjan -667 -384
Avyttringar och utrangeringar 92 0
Arets avskrivningar -206 _ -283
Ugéende redovisat virde ) o , 805 92ﬂ
Not 9 Andelar i koncernfretag Moderbolaget Moderbolaget
2023 2022
Vid &rets bdrjan T 307060 307 060
Aterbetalda aktiedgartillskott -689 0
Limnade aktiedgartillskott I v & D

Not 10 Fordringar hos koncernfbretag Moderbolaget Moderbolaget
Vid arets bérjan 124 055 83 555

Tillkommer, netto
Utgaende redovisat virde

PR

Not 11 Andelar | intresseftiretag och gemensamt styrda f6retag

Koncernen Koncernen Moderfbretaget

" e e -

Ackumulerade anskaffningsviirden:

Moderforetaget

| T WM T e T T T S TR

Vid arets borjan 260 <49 2 093 805
Resultatandelar fran intressebolag -2 747 -1 376 -6 069 0
Forvarv/Lémnade aktiedgartiliskott o S03D e d BT 2830
Innehav av andelar | intressefdretag utgdrs av foljande: .&gar—
Koncernen org nr Siite andel Eget kapital
GreenDoor Sétra 559076-5862 Stockhoim
Hemmavid AB 559252-9993 Stockholm 28% -39
Storstaden Bostad Arsta AB 5590242-7263 Stockholm 50% 25
Storstaden Bostad Skarpnédck AB 559300-7163 Stockholm 50% 24
Storstaden Bostad Veddesta AB 559340-0251 Stockhoim 50% 26
Storstaden Bostad Higersten AB 550430-7463 Stockholm 50% 27
Not 1.2 Fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda foretag
Koncernen Koncernen Moderf8retaget Moderforetaget

R 20z Lis 2022
Ackumulerade anskaffningsvidrden:
Vid arets bsrjan 2 600 27 029 2 600

leande fnrrlngar )

Ve ey Mgy v, = n =hir ey e e ke il yrln T owwrrmwr rwlh

Utgdende redovisatvarde
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Resultat Kkoncern
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Not 13 Uppskjutna skattefordringar Koncernen Koncernen Moderféretaget Moderfbretaget

. oSS PR 2028 %02z . %02 o ....2022
vid rets | bdrjan 3 374 5 970 7 26198
lanspraktagna fordringar 0 -2 596 0 -2 612
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden =~~~ @ 8 31 e Bl e e ————
Utgaende redovlsat virde o 3374 3 374 T 7
Not 14 Andra lAngfristiga fordringar Koncernen Koncernen Moderforetaget Moderféretaget
Ingéende anskaﬁnlngsvﬁrd e 28 822 60 0 50

Derivatinstrument 0 28 822
rnrterlnga r

Not 15 Forutbetalda kostnader upplupna intdkter Koncernen Koncernen ModerfOretaget Moderfbretaget
S ... <. R O22 e BOBD e 2022
Farutbetalda kostnader 14 136 13 008 4 620 2 160
Upplupna intdakter 237 0 D 0
Ovriga poster 175 48 0 0

T A T i A T T R

Not 16 Uppskrivningsfond Koncernen Koncernen

. S . - 2022
Belopp iéesn 435355 140 769
Avskrivning av uppskrivna tlllgéngar o -5 275 -5 414

Not 17 Skulder till kreditinstitut Koncernen Koncernen Moderforetaget Moderfbretaget
Langfristrga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 1 056 286 711 172 - -
Kortfristiga skulder
U e e 1062 286 711987 0 0
Av koncernens Iéngfristlga skulder forfaller 1 {]52 782 tkr il betalnlng efter mer in fem Ar.
Not 18 Ovriga lAngfristiga skulder

Koncernen Koncernen Moderfdrotaget Moderfbretaget
. - 2023 2022 A0 2022
Langfnstrga sku!der
Summa 113 003 275 502 _‘ __“ 003 e 1127

Av koncernens buriga langfristiga skulder forfaller 95 453 tkr till betalning efter mer &n fem ar.
Av moderbolagets dvriga [angfrisgita skulder forfaller 113 003 tkr till betalning efter mer &n fem ar.

Not 19 Fbrutbetalda Intdkter upplupna kostnader Koncernen Koncernen Moderforetaget Moderforetaget

2023 2022 2023

Forutbetalda intskter 12 D15
Upplupna réntekostnder 8 441 6 079 7433
Ovriga Upplupna kostnader 1 960 2 533 150

Utgdende redovisat varde
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Not 20 Stiillda sdkerheter Koncernen Koncernen ModerfGéretaget  Moderforetaget
Fastighetsinteckningar 1108700 767700 - =~ -

Not 21 Eventualfirpliktelser
Fortis Fastigheter AB har gatt i borgen for lan som vara dotterbolag har hos sina banker. Dotterbolagen har i

dagsldget inga problem att betala sina skulder, men skulle detta intrdffa | framtiden dr Fortis Fastigheter AB

skyldiga att reglera dessa skulder.

Not 22 Borgensforbindelser till forman for koncernféretag

2023 2022
Skulder i dotterbolag hanforligt till moderbolagsgaranti 1 062 898
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Revisionsherattelse

Till bolagsstamman | Fortis Fastigheter AB, org.nr 556462-5092

= ow Ady  F -h rle—mmn 4

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen och kancernredovisningen for Fortis Fastigheter AB for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets och
koncernens finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dessas finansiella resultat och kassafldde
fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberaitelsen ar forenlig med arsredovisningens och

koncernredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for moderbolaget och
koncernen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revislonssed | Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs harmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar obercende | forhallande
till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed | Sverige och har i ovrigt fullgjort miit yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamaéalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen och

koncernredovisningen upprattas och att de ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstallande direktdren ansvarar aven for den interna kontroll som de bedomer ar nddvandig for att upprétta
en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehalier nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa

beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande
direktoren for bedomningen av bolagets och koncernens formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar
sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstaliande
direktoren avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen som
helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att Iamna en revisionsberattelse som innehaller mina uftalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet,
men ar ingen garanii for aft en revision som utfcrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer aft
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felakligheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekanomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen aoch koncernredovisningen.

En vtterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen och Koncernredovishingen finns pa
Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en def

av revisionsherattalsen. ?f
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har jag aven utfart en revision av
styrelsens och verkstéllande direkiérens forvaltning for Fortis Fastigheter AB for ar 2023 samt av forslaget till

dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamaoter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstidllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn Hill
de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsaolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande baddéma bolagets och koncernens ekonomiska situation, och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter |
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktoren ska skota den lopande forvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nddvéandiga for att bolagets
bokforing ska fullgéras | dverensstdammelse med lag och for att medelsforvaliningen ska skbtas pa ett

betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktoéren i nagot vasentligt avseende:

e fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e D& nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen,

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhel, men ingen garanti for alt en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranieda
ersatthingsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller fortust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisomsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den 30 april 2024

agnus Thorling Z
Auktoriserad rev') or
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