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Fastighets AB G-mistaren
Org nr 556605-2170

- Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen och verkstillande direktéren avger f6ljande arsredovisning.

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrdkning | | _ D
- balansrikning 6
- kassaflédesanalys 3
- noter 9

Om 1inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
féregaende ar.

Undertecknad VD i Fastighets AB G-mastaren intygar, dels att denna kopia av
arsredovisningen overrensstammer med originalet, dels att resultatrakningen och
balansridkningen faststalits pa arsstamma den 2023-03-24.

Arsstimman beslot att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

MZZ//W?/ den 2023-04-03
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Fastighets AB G-miistaren
Org nr 556605-2170

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen och verkstdllande direktoren avger foljande arsredovisning

Innehall - Suda
- forvaltningsberittelse z
- resultatrakning S
- balansrakning 6
- kassaflodesanalys 3
- noter 9

Om 1nte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor Uppgitter inom parentes avser
foregaende ar.
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556605-2170 *

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Fastighets AB G-mastaren ager och forvaltar fastigheter samt bedriver dirmed forenlig verksamhet
Bolaget dger fastigheten Gjutmastaren 6 och mnehar tomitrétten till Gyutmastaren 9 1 Stockholms
kommun Fastigheten ar ett f d bryggeri, som omvandlats fran industn till handelsplats med en

uthyrningsbar yta om ca 93 000 kvm

Avsikten med forvarvet var att forvdrva mark for och framja framtida stadsutveckling I avvaktan pa
- detta hyrs fastigheterna ut till handel, kontor, lager och logistik etc ~

Den 14 december 2017 godkande stadsbyggnadsnamnden en startpromemoria for planlaggning av
Billstahamn Bolagets fastigheter Gyutmastaren 6 och 9 utgor den forsta etappen 1 planarbetet
Planeringen syftar till att tillvarata byggnadernas hoga kulturhistoriska virden och utveckla platsen
utifran dess specifika forutsattningar till en central motesplats 1 omradet med mriktning pa bl a idrott,
handel och kultur Malsattningen ar att detaljplanen ska kunna antas under forsta halvaret 2023

Fastigheterna dr fullvdrdesforsikrade hos S t Erik Forsakring AB

Bolaget har ingen anstélld personal Loner och andra ersattningar har inte utgatt Ekonomisk och
teknisk forvaltning har handlagts Newsec Property Asset Management Sweden AB

Viasentliga hiindelser under rikenskapsaret

Bolaget har inte paverkats namnvirt av stundande krig, energikns eller osakerheten pa
rantemarknaden

Agarforhillanden

Fastighets AB G—mastafen, organisationsnummer 556605-2170, forvdrvades av S t Enk

Markutveckling AB den 31 december 2004 Moderbolaget S.t Erik Markutveckling AB, org nr
556064-5813, dr ett helagt dotterbolag till Stockholms Stadshus AB, som 1 sin tur dgs av Stockholms

stad
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Flerarsjamforelse

Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag

Nettoomsattning thr
Resultat efter finansiella poster tkr
Balansomslutning tkr
Totalt eget kapital tkr
Soliditet - - %

Nyckeltal definitioner framgar av not 1

Forandring av eget kapital

Ingaende eget kapital 2021-01-01
Arets resultat

Eget kapital 2021-12-31 enligt faststilld
balansrikning

Ingéende eget kapital 2022-01-01
Arets resultat

Eget kapital 2022-12-31

2022 2021 2020
133 647 123 055 128 286
56 279 50 036 57 886
448 114 452 772 - 455027
79 104 81 813 87 824
17.65 - 18,73 20,00

Ovrigt

Aktie- fritt eget

kapital kapital

79 100 8 724

o 6011

79 100 2713

79 100 2713

| -2 709

79 100 4

3(17)

2019
122 992
50 822
452 587
94 061
21,43

Summa
eget

kapital
87 824

-6 011

81 813

81 313
-2 709

79 104
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Forslag till vinstdisposition
Till Arsstammans forfogande star féljande vinstmedel

Balanserade vinstmedel
Arets forlust

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rakning dverfors

kronor

kronor

2713748
-2 708 630

2118

5118

5118
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Resultatrikning

Rorelsens intiakter
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstiligadngar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2,3,4

4,5, 6

o0

2022

133 647

-34 752

-20 200

-74 952

58 6935

-2 418

-2 416

36 279

-39 638
650

-2 709
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2021

123 055

-51 200

-19 907

-71 107

51 948

-1 912

-1 912

50 036

-57 628
1 581

-6 011
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

Tillgangar

Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 9 363 410 382 382

Pagaende nyanldggningar och férskott avseende

materiella anldiggningstiligangar | 10 - 67008 54 550
430 418 436 932

Finansiella anlaggningstillgéngar |

Uppskjutna skattefordringar 11 6 897 5314

Summa anliggningstillgangar 437 315 442 246

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar 5 040 3718

Aktuella skattefordringar | - 1 346

Ovriga kortfristiga fordringar 3 800 3 444

Forutbetalda kostnader-och upplupna intakter 12 1959 2018

10 799 10 526
Summa omsiittningstillgangar 10 799 10 526
Summa tillgangar 448 114 452 772
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Arets forlust

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdakter

Summa Kkortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

13

14

2022-12-31

79 100

2713
-2 709

79 104

2514
341 566
1576
882

22 472

369 010

448 114
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2021-12-31

79 100

8 724
-6 011

A E

81 813

3762

1 068
337 875

858
27 396

367 197

452 772
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Kassaflodesanalys 2022 2021
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat fére finansiella poster 38 695 51948
Justering for poster som nte ingér 1 kassaflodet, mm
- Avskrivningar 20 200 19 907
- Koncernbidrag -63 400 -57 628
Erhéllen ridnta 2 -
Erlagd rénta -2418 -1 912
Betald skatt -932 -
12 147 12315
Okning (-) /minskmng (+) kundfordringar -1 322 -2 953
Okning(-) /minskning (+) ovriga kortfristiga fordringar 1047 247
Okning (+) /minskning (-) leverantorsskulder 1 446 -1 002
Okning (+) /minskning (-) 6vriga kortfristiga rorelseskulder 367 4 759
Kassaflode fran den lopande verksamheten 13 685 13 366
Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anlaggningstillgangar -13 685 -13 366
Kassaflode fran investeringsverksamheten -13 635 -13 366
Likvida medel vid arets borjan - -
Arets kassaflode 0 0
Likvida medel vid arets slut 0 0
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad 1 enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012 1 Ars-och
koncernredovisnings (K3)

Koncernforhallanden

Bolaget ingar 1 en koncern 1 vilken S t Ertk Markutveckling AB, 556064-5813, Stockholm, ar
moderforetag. S t Erik Markutveckling AB ingér 1 s tur 1 en koncern 1 vilken Stockholms Stadshus
AB, 556415-1727, Stockholm, ar moderforetag Koncernredovisningen upprattas 1 Stockholms
Stadshus AB

Intaktsredovisning
Intdkter redovisas da det ar troligt att ekonomuiska fordelar kommer féretaget tillgodo och att
intdkterna kan faststillas pa ett tillforlithgt satt Foretagets mtéikter utgor 1 allt visenthigt av

hyresmtakter,

Hyresintikter
Hyresintékter fran forvaltningsfastigheter intdktsredovisas 1 resultatrikningen linyért dver
hyresperioden Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intékter

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell skatt

Aktuell inkomstskatt
Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststills till det

belopp som forvintas aterfas fran eller betalas till Skatteverket De skattesatser och skattelagar som
tilldmpas 10r att berakna beloppet 4r de som #r antagna eller aviserade péa balansdagen

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt beraknas utifran balansrakningsansatsen f6r alla temporéra skillnader mellan det

redovisade virdet pa tillgangar och skulder 1 de finansiella rapporterna och deras skatteméssiga
virden Fordndring av uppskjuten skatt redovisas 1 resultatrakningen Virdering av uppskjuten skatt
berdknas bascrade pa hur de temporara skillnaderna forvdntas bli realiserade eller reglerade och med

tilldimpning av de skattesatser och skatteregler som dr beslutade eller 1 praktiken beslutade per
balansdagen Ingen nuvardesberakning sker vid vérdering av uppskjutna skatter

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framforallt pa grund av skillnader mellan boktéringsmassiga -

avskriviungar och skatteméssiga avskrivningar pé forvaltningsfastigheter
Uppskjutna skattefordringar 1 avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag redovisas
endast 1 den man det ar sannolikt att dessa kommer att medfora lagre skatteinbetalningar 1 framtiden

Virderingen omprdvas varje balansdag

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nér det finns en legal kvittningsrétt tor aktuella
skattefordringar och skatteskulder och nir de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna
hanfor sig till skatt debiterade av samma skattemyndighet ddr det finns en avsikt att reglera saldona

genom nettobetalningar.
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Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for ackumulerade

avskrivningar och virde Avgérande for bedomningen nar en tillkommande utgift laggs till det
redovisade vardet dr om utgiften avser utbyten av identifierade komponenter, eller delar darav, varvid
sadana utgifter aktiveras Aven 1 de fall en ny komponent skapats laggs utgiften till det redovisade

vardet

Avskrivningar pa materiella anlaggningstillgangar kostnadsfors sa att tillgangens anskaffningsvarde,
eventuellt minskat med beriknat restvarde vid nyttjandeperiodens slut, skrivs av injért over dess
bedomda nyttjandeperiod’ Om en tillgang har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat over dess nyttjandeperiod Avskrivning paborjas dr den materiella
anlaggningstiligangen kan tas 1 bruk I samband med overgangen till BENAR 2012 1 (K3) har

fastighetsbestandet delats upp 1 nedan angivna komponenter

Komponenternas nyttjandeperioder uppskattas till

Stomme 100 ar
Tak 40 ar
Fasad 40 ar
Fonster | 50 ar
Ror/Vs 50 ar
Vent/Styr 30 ar
El 50 ar

Hyresgédstanpassningar Enligt kontrakt

Bedomda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprovas om det finns indikationer p3 att

forvintad forbrukning har forandrats vidsenthigt jamfort med uppskattningen vid féregaende
balansdag D4 foretaget dndrar bedomning av nyttjandeperioder, omprovas dven tillgangens
eventuella restvarde Effekten av dessa dndringar redovisas framatriktat

Pagaende arbeten :
I bolaget redovisas kostnaderna 1 den takt uppdraget utfors och faktureras, den del som okar det

bokforda vdrdet pa fastigheten redovisas som pagaende nyanldggningar 1 balansrakningen Forst da
uppdraget slutforts, redovisas den del som ar vardehdjande 1 uppdraget mot byggnadsvirdet

Leasingavtal
Ett finansiellt leasingavtal dr ett avtal enligt vilket de ekonomuska risker och térdelar som f6rknippas

" med agandet av en tillgang 1 allt vasentligt overfors fran leasegivaren till leasingtagaren. Ovriga

leasingavtal klassificeras som operationella lesaingavtal Samtliga leasingavtal redovisas enligt
reglerna for operationell leasing

Leasetagare
Leasingavgifter vid operationella leasingavtal kostnadsfors linjért dver leasingperioden, savida inte
annat systematiskt sdtt bdttre aterspeglar anvandarens ekonomiska nytta over tiden.

Leasegtvare |
Leasigintikter vid operationella leasingavtal intdktsfors linjért over leasingperioden, savida inte

c
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- annat systematiskt satt battre aterspeglar hur de ekonomiska fordelar som hanfors till objektet

minskar over tiden

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprattas enligt indirekt metod Det redovisade kassatlodet omfattar endast

transaktioner som medfort in- eller utbetalningar

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos
banker och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som ér noterade pa en
marknadsplats och har en kortare 16ptid dn tre manader fran anskaffningstidpunkten

Fordringar
Fordringar med forfallodag mer &n 12 manader efter balansdagen redovisas som

anldggningstillgangar, 6vriga som omsattnmgstiligangar Fordringar upptas till det belopp som efter

individuell provning beraknas bli betalt Hyresfordringar redovisas som omséttningstillgangar till det

belopp som forvdntas bl inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osakra hyresfordringar

Skulder
Finansiella skulder virderas till upplupet anskaffningsvarde Utgifter som &r direkt héntorhiga till

upptagande av lan korrigerar lanets anskaffningsvarde och periodiseras enligt effektivrintemetoden

Eventualforpliktelser

En eventualforpliktelse ar
- En mojlig forpliktelse som till £61jd av intraffade handelser och vars férekomst endast kommer att

bekriftas av en eller flera osidkra framtida hdndelser, som inte helt ligger inom féretagets kontroll,

intraffar eller uteblir, eller
- En befinthg forpliktelse till foljd av intréffade hdandelser, men som 1nte redovisas som skuld eller

avsattning eftersom det inte dr sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att kravas for att reglera

forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan berdknas med tillrédcklig tillférhithghet
Eventualforpliktelser ar en sammanfattande beteckning for sddana garantier, ekonomiska ataganden

och eventuella forpliktelser som inte tas upp t balansrékningen

Redovisning av koncernbidrag |
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition 1 resultatrdkningen

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Intdkter for salda varor och utforda tjinster med avdrag for ldmnade rabatter och som mngar 1

foretagets normala verksambhet.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore extraordinira mtikter och kostnader,

bokslutsdispositioner och skatter

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver 1 forhallande till balansomslutningen



Fastighets AB G-mastaren
556605-2170

Not 2 Intikternas fordelning

2022
I nettoomséttningen ingar intékter fran
Hyresintakter lokaler 130 056
Ovriga hyresintakter 3 357
Ovriga intakter | 234

Summa. 133 647

12(17)

2021

119 022
3704
329

Not 3 Operationella leasingavtal

Operationella leasingavtal - leasegivare

123 055

Foretaget dr leasegivare genom operationella leasingavtal avseende lokaler som hyrs ut t1ll kunder

Summan av arets vanabla avgifter som mgar 1 rakenskapsarets resultat uppgar till 1 209 tkr

2021

72 962
13 200

(1 636 tkr)
Framtida minileascavgifter avseende icke uppsdgningsbara operationella leasingavtal forfaller enhgt
féljande
2022
Forfaller till betalning inom ett ar 20 302
Forfaller till betalning senare én ett men 1mnom 35 ar 3672
Summa | 23 974

86 162
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Not 4

Inkop och forsiljning mellan koncernbolag

Av arets inkop avser 5 716 524 kronor (4 216 622 kronor) ink&p fran andra koncernbolag

Transaktioner med nirstaende

13(17)

Av arets forsdljning avser 34 044 401 kronor (31 929 301 kronor) forsaljming till andra koncernbolag

Av drets rinteintakter avser 0 kronor (0 kronor) rantor fran andra koncernbolag
Av arets rantekostnader avser 2 411 070 kronor (1 912 392 kronor) rantor till andra koncernbolag

Not 5

EY

Revisionsuppdraget

Summa

Not 6

Driftskostnader
Reparation och underhall
Fastighetsskatt

Ovriga fastighetskostnader

Summa

Not 7

[.dmnade koncernbidrag
Forening periodiseringsfond

Summa

Ersittning till revisorer

Ovriga externa kostnader

Bokslutsdispositioner

2022

-31 064
-8 989
-8 758
-5 941

-54 752

2022

-63 400
3762

-39 638

2021

-30

-30

2021

-36 694
-10 996
-7 868
-5 358

-31 200

2021

-37 628

-57 628
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Not 8 Skatt pa arets resultat
2022 2021

Aktuell skatt | 650 1 581
Skatt pa arets resultat | 650 1 581
Redovisat resultat fore skatt -3 309 -7 592
Skatt beraknad enhgt gdllande skattesats 20,6 % (20,6%) 692 1 564
Skatteeffekt av e) avdragsgilla kostnader 8 21
Skatteetfekt av schablonrdnta p& periodisermgsfond -50 -4
Redovisad skattekostnad L 650 1 581
Not 9 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Byggnad
Ingaende ackumulerade anskaffningsviérden 507 690 505 308
Arets aktivering 1 227 2 382
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 508 917 507 690
Ingaende ackumulerade avskrivningar -166 810 -148 165
Arets avskrivningar -18 937 -18 645
Utgaende ackumulerade avskrivaingar -185 747 -166 810
Utgaende restvdrde enligt plan 323170 340 880
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Verkligt virde for samtliga fastigheter uppgéar t1ll-1 300 Mkr (1 717 Mkr) -

15(17)

2022-12-31 2021-12-31
Markanlidggning
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 25247 25 247
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden 25 247 25 247
Ingaende ackumulerade avskrivningar -12 780 -11 518
Arets avskrivningar 21262 -1262
Utgaende ackumulerade avskrivningar -14 042 -12 780
Utgaende restvirde enligt plan 11205 12 467
Mark
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 29 035 29 035
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 29 035 29 035
Utgaende restvirde byggnader och mark 363 410 382 382

Bolagets fastigheter har per bokslutsdagen externvarderats Marknadsvérdet bedoms med en

marknadsanpassad flerdrig avkastningsanalys, dvs en analys av forvéntade framtida
betalningsstrommar dar alla indata (hyror, vakans/hyresrisk, drift- och underhallskostnader,

fastighetsskatt etc, direktavkastningskrav, kalkylrdnta mm) ges vérden som §verensstimmer med de
bedomningar marknaden kan antas géra under radande marknadssituation. Som grund for
bedémningama om marknadens direktavkastmingskrav mm ligger ortsprisanalyser av gjorda

jamfo6rbara fastighetskop

Not 10 Pagiaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anlidggningstillgangar
2022-12-31 2021-12-31
- Ingaende nedlagda kostnader 54 550 - 43 566

Under aret nedlagda kostnader 13 685 13 366
Omforing till byggnad -1 227 -2 382
Utgaende nedlagda kostnader 67 008 54 550
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Not 11 Uppskjuten skattefordran

2022-12-31 2021-12-31
Avser skatt pa temporira skillnader mellan skattemassiga
restvirden och bokforingsmassiga restvarden 6 897 5314
Summa 6 897 5314
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

2022-12-31 2021-12-31
Tomtrattsavgdld 2735 275
Upplupna hyresrabatter 1 098 679
OFasta avtal, leverantorer 405 228
Upplupna intékter 181 836
Summa 1 959 2 018
Not 13 Antal aktier

2022-12-31 2021-12-31
Antal aktier per balansdagen 79 100 79 100
Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2022-12-31 2021-12-31
Fjarrvarme 877 886
Fastighetsel 889 931
Forutbetalda intakter 14 873 16 671
Ovriga poster 5 833 8 908
Summa 22 472 27 396
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Not 15 Stillda sikerheter

Bolaget har inga stallda sakerheter

Not 16 Eventualforpliktelser

Bolaget har inga eventualférphiktelser

Not 17 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets utgang
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Revisionsberattelse

Till bolagsstéamman 1 Fastighets AB Gjutmadstaren, org nr 556605-2170

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Fastighets
AB Gjutmaéstaren for r 2022

Enhgt min uppfattning har arsredovisningen upprattats 1 enlig-
het med arsredovisningsiagen och ger en 1 alla vasentliga avse
enden rdttvisande bild av Fastighets AB Gjutmdstarens
finansielia stalining per den 31 december 2022 och av dess
finanstella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resuitat
rakningen och balansrdakningen

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Rewvisorns
ansvar Jag &r oberoende | férhallande till Fastighets AB
Gjutmdstaren enhgt god revisorssed 1 Sverige och har | 6vrigt
fullgyort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav

Jag anser att de revistonsbevis jag har inhamtat ar tillrackhga
och 8ndamalsenhga som grund f8r mina uttalanden

Styralsens och verkstallande direktlirens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret
for att arsredovisningen upprdttas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stallande direktdren ansvarar dven for den interna kontroll
som de bedomer &r nGdvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som Inte innehaller nagra vdsenthga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag

Vid upprdttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
varkstéllande direkttren for bedomningen av bolagets for-
m&ga att fortsitta verksamheten De upplyser, ndr sa ar
tillampligt, om férhdllanden som kan paverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anvanda antagandet om fort-
satt drift Antagandet om fortsatt dnift tiuldmpas dock inte om
styrelsen och verkstallande direktéren avser att [ikvidera
bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gtra nagot av detta

Revilsorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimiig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som hethet inte innehaller nagra vdsentiiga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegenthgheter eller
misstag, och att {dmna en revisionsberéttelse som innehaller
mina uttalanden Rimlig sdkerhet dr en h8g grad av sakerbet,
men dr ingen garant! for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns Felaktigheter kan upp
std pa grund av oegenthgheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund | arsredovisningen

Som del av en reviston enligt ISA anvander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen Dessutom

e |dentifierar och beddmer jag riskerna tor vasentiiga felak-
tigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
nhamtar revistonsbevis som é&r tilirdckliga och dndamals-
enliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden Risken
for att inte upptacka en vdsenthg felaktighet till félyd av
oegentligheter ar hdgre an for en vdsenthg felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll

e skaffar)ag mig en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som &r lamphga med hdnsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effek-
tiviteten 1 den interna kontrollen

e utvdrderar jag lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimhgheten 1 styrelsens och verkstallande
direktdrens uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande

upplysningar

e drar jag en slutsats om lamphgheten 1 att styrelsen och
verkstallande direktdren anvander antagandet om fortsatt
drift vid upprattandet av arsredovisningen Jag drar ocksa
en slutsats, med grund 1 de (nh@mtade revisionsbevisen,
om det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser
sddana hindelser eller férhallanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets férmaga att fortsdtta verksam-
heten Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberdttelsen fasta
uppmdarksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen
om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upp-
lysningar ar otillrdckhga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdamtas fram tilt datumet f6r revisionsberattelsen

Dock kan framtida hdndelser eller forhalianden gora att ett
bolag inte langre kan fortsatta verksamheten

e utvérderar jag den oOvergripande presentationen, struk-

turen och innehallet 1 drsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och tnriktning samt tidpunkten fér den
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister |

den interna kontrolien som Jag i1dentifierat



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Uttver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens och verkstdilande direktérens forvait
ning av Fastighets AB Gjutmdéstaren for ar 2022 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller

forlust

Jag tillstyrker att bolagsstamman dlsponeraf vinsten enligt
forslaget | forvaltningsberadttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for

rakenskapsaret

Grund for uttalanden

Jag har utfort revistonen enligt god revisionssed 1 Sverige Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare t avsnittet Revisorns
ansvar Jag ar oberoende | forhdllande till Fastighets AB
Gjutmastaren enhligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 vnigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enhgt dessa krav

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tiliréckhga
och 4ndamalsenliga som grund f8r mina uttalanden

Styrelsens och verksitsilande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r férslaget till dispos:-
tioner betrdffande bolagets vinst eller forlust Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om ut-
delningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stallning 1 6vrigt

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeladgenheter Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att till-
se att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter
| dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sdtt Verkstdllande
direktoren ska skéta den [6pande fdrvaltningen enligt styrel-
sens rikthnjer och anvisningar och bland annat vidta de at-
garder som dr nédvandiga for att bolagets bokiéring ska full-
goras | dverensstdmmelse med lag och for att medelsforvalt-
ningen ska skotas pa ett betryggande satt

Revisorng ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en nimlig grad av sékerhet kunna beddoma om nagon
styrelseledamot eller verkstéillande direktéren 1 nagot vasent-

ligt avseende

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig til nagon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyidighet mot

bolaget, eller

« pa nagot annat sdtt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen

Mitt mal betrdffande revisionen av férslaget till disposstioner
av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, ar att med nmhig grad av sdkerhet beddma om forslaget

ar forenhgt med aktiebolagslagen

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdakerhet, men Iingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed 1 Sverige
alitid kommer att upptédcka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forsiag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte &r

forenhgt med aktiebolagslagen |

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander jag professtonellt omdéme och har en professionellt .
skeptisk instalimng under hela revisionen Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt
risk och vasenthghet Det innebdr att jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vdasentliga for verksamheten och dar avsteq och 6vertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation Jag gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgdrder och andra forhalianden som ar relevanta for mitt utta-
lande om ansvarsfrthet Som underlag f6r mitt uttalande om
styrelsens forslag till disposttioner betraffande bolagets vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenhgt med

aktiebolagsiagen

- STOCKOM den'8 mars 2023

FredricHavrén
Auktoriserad revisor
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Stadsrevisionen Dnr RVK 202/51

Till arsstimman Fastighets AB G-mastaren
Organisationsnummer 356605-2170

Till fullméaktige 1 Stockholms stad f6r kdinnedom

Granskningsrappotrt 2022

Jag, av fullméiktige 1 Stockholms stad utsedd lekmannarevisor, har
granskat Fastighets AB G-méstarens verksamhet under 2022,

Granskningen har utforts av sakkunniga som bitrdder
lekmannarevisorn.

Styrelse och VD ansvarar {or att verksamheten bedrivs enligt
gillande bolagsordning, dgardirektiv och beslut samt de lagar och

foreskrifter som géller for verksamheten.

Lekmannarevisorns ansvar ér att granska verksamhet och intern
kontroll samt prova om verksamheten bedrivits enligt fullméktiges
uppdrag och mal samt de lagar och f6reskrifter som géller {or

verksambheten.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen,
god revisionssed i kommunal verksamhet och kommunens

revisionsreglemente samt utifran bolagsordning och faststillda
dgardirektiv. Granskningen har genomi{6rts med den inriktning och
omfattning som behévs {oOr att ge rimlig grund fér min bedémning.

Jag beddmer sammantaget att bolagets verksamhet har skotts pa ett
dndamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstillande sétt.

Jag bedomer att bolagets interna kontroll har varit tillrdcklig.

Stockholm, ? mars 2023
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Ulla-Britt Ling-Vannerus
Av kommunfullmaiktige 1 Stockholms stad

utsedd lekmannarevisor



