Styrelsen for

SHF |

i'l-ur'i

Org nr 556710-2768

for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2023

Undertecknad styrelseledamot intygar att resultatrakningen och balansrakningen i arsredovisningen har faststalits
pd arsstamma den 24 april 2024. Arsstdmman beslutade att godkdnna styrelsens forslag till hur resultatet ska
fordelas.

Jag intygarocksa att innehallet i-drsredovisningen och revisionsberdttelsen stdmmer dverens med originalen.

Stockholm 2024-05-16
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SHF Handelsfastigheter 3 AB: .
Orgnr 556710-2768 4

Forvaltningsberattelse
50 Verksamheten
‘f" Allmént om verksamheten _ I
b Bolaget ager och forvaltar 35 fastigheter belagna runt om i Sverige samt 6 dotterbolag.
e Bolaget bildades 2006 och har sitt séte i Stockholm.
e Bolaget har ingen anstélld personal. Léner och andra ersattningar har e uigatt.

Visentliga hdndelser under rakenskapsaret _
Inga v&sentliga handelser har intréffat under rékenskapsaret.

Flerarsoversikt
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-2023-12-31  -2022-12-31 -2021-12-31  -2020-12-31
.............. ————— e e LS

6% 3%

Resultat efter finansiella: poster: -18 261
Soliditet 1% 4%

Férandringar i eget kapital
(Tkr) R

Balanserat

Aktiekapital resultat ink.

arets resultat

i Bt B . o e

Aktieagartillskott, erhélina 15 000

Lamnad utdelning -10 000

Avrets resultat o o e 21312

e — . o . B S

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor2 746 100, disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rakning
summa 2 746 100

tillhérande bokslutskommentarer.
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SHF Handelsfastigheter 3 AB
g ni 556710-2768.

Resultatrakning

-2023-12-31

3 (8)

2022-01-01
_-2022-12-31

SRR BAAS

Rorelseintikter, lagerférandringar mm
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintdkter, lagerforandringar mm

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella arﬁ_é-;jg-g.n;i%n_g_*s:"ci_l_!gié ngar

Nedskrivningar och aterforda nedskrivningar
av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Resultat fran andelar i koncernforetag

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag

Forandring av periodiseringsfonder

Foérandring av éveravskrivningar

Resultat fore skatt

Skatter

Skatt pa arets resultat
Ovriga skatter

44 107

44107

18 482
-8 297

19 099

10 424
12.

15536

-20 242
1873
185

-18 270

-3 042

18185

21312

-14 622

122

14744




SHF Handelsfastigheter 3 AB
Crg nr 556710-2768

Balansrakning

Belopp i thr

2023-12-31 |

TILLGANGAR

Anldggningstiligangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanlaggningar

Summa materiella anléggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncerntoretag

Qvriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

367 989
2 097
11 251

381336

164 600

545 036

172

15 000
806

269

- '1;6: W

16 247

562 184

386 245
2@ 122
2 656

391 024

164 221

555 245
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Org nr 556710-2768

Balansrakning
Belopp i tkr -  Net 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aklickapital - 100 - 100
Summa bundet eget kapital 100 100

Fritt eget kapital
Balanserat resultat 24 058 33 802

Arets resultat 21 312 -14 744

Summa eget kapital 2846 19158

Obeskattade reserver
Ackumulerade Gveravskrivningar - 1022 1013

Summa obeskattade reserver 1022 1013

Kortfristiga skuider

Leverantorsskulder 3739 2 836
Skulder till koncernféretag 541278 532 681
Skatteskulder 1731 341
Ovriga skulder 1376 1420
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 10191 9792

Summa kortfristiga skulder T 558315 547089

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER - 62184 567 240
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Noter
i Belopp i tkr om inget annat anges

& Na'ft;' 1 Redov’i’snings;)rinciper

i _(BFNAR 2016 10) om arsredevlsnmg | m-l-ndre faretag

Avskrivningsprinciper for anlaggnmgstillgangar

Avskrivningar enligt pian baseras pa ursprungllga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Avskrivningarna sker linjart.

Foljande avskrivningstider tillampas: Nyttiandeperiod

Byggnader 50 &r
Inventarier, verktyg och instailationer o-15 ar
Markanldggningar 20 ar

Koncernuppgifter
Av foretagets totala inkop avser 4 256 tkr (3 915 tkr) inkdp fran koncernféretag.
SHF Handelsfastlgheter 3 AB ags av SHF Fastlghets H@Idmg II AB org nr 559169 9086 med sa‘te | Stockholm

Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01
-2023-12-31

2022-01-01

Rantekostnader, koncernforetag

Réntekostnader, 6vriga

26 452

-25 968

26457

Not 3 Byaggnader och mark
2023-12-31

25972

2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

Vid arets borjan 451 302
Omklassificeringar 1927
Vid arets shut 453 229

Ackumulterade avskrivhingar

Vid arets bbrjan -64 905
Omklassificeringar —
Arets avskrivning -7 709

Vid arets slut - 72614

V[d arets b.o_rjan -151
Under aret aterférda nedskrivningar ~
Arets nedskrivningar -12 475

Vid arets slut ___ 12827
Redovisat varde vid arets slut 367 989

Varav mark 66 469

447 776
3526

451 302

57 290
17
7 599

-64 905

-1 922
1771

--151

386 245

66 469
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

_2023-12-31  2022-12-31

Ackumulerade aﬂ.:’skaﬁm?g?s varden
Vid arets borjan 43 438 43 330
Omklassificeringar 577 N 108

Vid 4rets slut 44 015 43 438

Ackumulerade avskrivningar
Vid arets bérjan -41 316 -40 634
Omklassificeringar - 17
Arets avskrivning pa anskaffningsvarden - 803 -699

Vid arets slut 1919 47318

Redovisat vérde vid arets slut 2 097 2422

Not 5 Pagaende nyanidggningar

_ ) | 2023-12-31  2022-12-31
Vid arets borjan 2 656 -
Ombklassificeringar -2 504 -3 634
investeringar 11099 6290
Redovisat virde vid arets slut 11 256% 2 656

Not 6 Andelar i koncernféretag

2023-12-31 s 2022'12"31

Ackumulerade anskaffningsvéarden

Vid arets borjan 164 221 163 797
Resultatandel fran kommanditbolag B - 380 424
Vid arets slut 164 601 164 221

Redovisat varde vid arets slut 164 600 164 221

_ 2023-12-31
Antal Andef Eget Redovisat
Dotterféretag / Qrg nr / Séte. - - andelar i% 1) kapital ?). varde

SHF Handelsfastigheter 4 AB. 559031-2939, Stockholm 50 000 100 3885 30 683
SHF Borren 13&15 i Bastad AB, 556927-6065, Stockhalm 1000 100 1 864 16 568
SHF Kalfjarilen 2 AB, 556928-4408, Stockhoim 1000 100 6423 44 511
SHF Stenskvattan AB, 556927-6073, Stockholm 1000 100 6 001 54 461

SHF Tapprannan KB, $69700-5198, Stockholm 99,99 6 757 18279

SHF Tapprannan AB, 556956-5509, Stockholm 100 000 100 o 99

164 600
1) Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven 6verensstdmmer med andelen av rosterna for totait antal aktier.

Not 7 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
2023-12-31 2022-12-31

stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar 297 923 297 923
Andelar i koncernféretag 164 600 164 221

T462523 462 144

Eventualforpliktelser - ~

Extern upplaning sker | LSTH Handelsfastigheter 4 AB.
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For egna, moderbolagens och de évriga dotterbolagens ataganden till kreditinstitut har bolaget
pantsatt fastighetsinteckningar.

Pantsattningarna &r begrénsade till belopp som kan pantséttas utan att sté i strid med Aktiebolagslagen
(2005;551) 17 kap §§ 1-4.

Not 8 Véasentliga hdndelser efter rikenskapsaret

Inga vésentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets slut.

Stockholm den 20 april 2024

\/Thomas Holm

Var revisionsberattelse har lamnats 2024-04-24
KPMG AB

J fanna Hagstrom Jerkeryd
At -43@1*?3@-:'_3 d revisor




Till bolagsstamman i SHF Handelsfastigheter 3 AB, org. nr 556710-2768

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort enrevision av arsredovisningen for SHF HMandelsfastigheter 3 AB for ar 2023.

Enligt var uppfatining bar arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande

bild av SHF Handelsfastigheter 3 ABs finansiella stallning per den 31 december 2023 och av-dess finansiella resultat for aret-enligt
arsredavlsmngslagen Fowaltmngsberattelsen ar forenllg med a-rs-redwisningens wnga delar.

S_Ve_r.lg_e_ Of:h. ham o_v_r!gi_ ful_l_g_: Q_r‘t var_'l yrkesetiska ansvar e_nll_gft_ de_s_s_a krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhidmitat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Dei ar styremen smm har ansvaret for att arsredwismngen upprattag

Styre1sen ansvarar iaven far den lnterna k@nimll som den bedome&‘ ar

nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
_nagra vaseamhga felaktigheter vare sig dessa beror pa

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som hethet inte innehéaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa Gegenthgheter'eﬂer misstag,
och att lAmna en revisionsberattelse som innehalier vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &ringeén garanh for
att en remsmn SOIm: utfafs Pf“ﬂig’[ ISA ach gUd rewsmnsse'd | Sverlge

ﬁnn:s Felakﬁghetea’ kan uppsta pa grund &Y Gegem igheter sller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvanias paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar me.d?;gmn-d' i' é-rszr_e-'dwiism-i'nzg.erﬂ;_

ac;h har en prgfessmnellt skeptlsk mstallmn_g under hela revisionen.
Dessutony:

- identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felakligheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier
misstag, utformar och Wifr granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis.som &r
titlrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet

til foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet

som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, torfalskning, avsiktiiga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroil.

—— skaffar vi oss en forstéelse av den del av bolagets interna
Kontrolt som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgédrder som &ar lampliga med hansyn till

omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effekiiviteten |
deninterna kontrollen.

Vid uppréttandel av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets férméaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nérsa artillampligl; om férhallanden som kan paverka
formagan aft fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
besiut har faltats om-atl avveckla verksamheten.

— utvérderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tilthdrande upplysningar.

— drar vi en slulsats om Hmpligheten i att styrelsen anvander
ahtagandel om fortsall drift vid upprattandet av
arsredovisningen, Vi drar-ocksa en slutsats, med grund | de:
inhd@mtade revisionsbevisen, om Ruruvida det finis nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser elier
f{:’rhallanden som kan leda ‘Ull betydande ivwel am balagets

......

rew%mnsberattelsen fasia uppmarksamhaten pa upplysningarna
| arsredovisningen om-den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofiliréckliga, modifiera uttalandel om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet {or revisionsberétielsen. Dock

kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kanr fortsatta verksamheten.

- utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukiuren och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
érsredowsmngen aterger de underliggande transaktionerna.och
handelserna pa el s&tt som ger en réttvisande bild.

c}mfattnmg och mriktnmg 5amt hdpunkten for den Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland

de everituella betydande brister i den interng kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

U=t'ta'ii3-ﬁd an

2023 samt av fms ._a._get. mi d:amsmmer _be.tr.aff.and.e bsldgets mnsl.eller farlusi
Vi tilistyrker ait bolagsstdmiman behandlar forlusien enfigt forslaget 1 forvaliningsberéttelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfribet for

rakenskapsaret.

Revisionisheratielss SHF Handelsfastlgheter 3 AB, org. nr 556710- 2768 2023 1(24)




KPMG AB

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar; Vi ar

oberoende i forhallande till SHF Handelsfastigheter 3 AB- enligt god revisorssed i Sverige och hari dvrigt fullgjort vart yrkesetaska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r'styrelsen som har ansvaret for fbrslaget'trll dispmmtioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning

innefattar detta bland annat en bedtmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsar,

omfattning och risker stéller pé storleken av bolagets egna kapatal

konsolideringshehov, likviditet och stalining i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrédffande revisionen av férvaitningen, och dédrmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grag av sdkerhet kunna beddma om styrelseiedamoten |
nagot vasentligt avseende:

— {b6retagit nagon atgard eller gjort sig skyldig {ill nagon

forsummelse som kan féranleda ersétiningsskyldighet mot
bolaget, elier

e pé nagot annat satt handlal 1 stnd med aktlebo[agslagen

med rmIIg grad av: sakerhet bednma om farslaget Hr farenhgt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dren hog grad av saékerhet, men ingen garanti for att

en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

atl upptacka atgardereller férsummaelser som kan féranleda

Stockholm den 24 april 2024

JoH#nna Hagstrom Jerkeryd

Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse SHF Handelsfastigheter 3 AB, org. nr 5656710-2768, 2023 J, 2 (24)

Styrelsen ansvarar fer bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortispande:
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa ait bokféringen, medelsforvaltningen och

bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betrygaande satl.

av balag_ets mnst eller fe:}rlust mte ar fdrenh_gl med akheba!agslagen

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander

vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk

instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaitningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utfors baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
Sveriradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar Iganam och provar fattade beslut beslutsunderlag, wdtagna

f.m.blag t.;lll d.ismsﬂ.toner betraﬁancle be.la_ge..ts vmst .e.ll.ar. f@.rl.ust har Vi
granskat om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.




