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Styrelsen for Gelben Fastighets AB 5 far hirmed upprétta arsredovisning 16r rdkenskapsaret
2022-07-05 — 2022—-12-31, vilket ar foretagets forsta verksamhetsar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget ér ett heldgt dofterbolag till Gelben Holding 2 AB, org nr 559352-0496, med séte 1 Stockholm.
Bolaget har till foremal for sin verksamhet att direkt eller indirekt dga och forvalta véirdepapper och
fastigheter samt ddrmed forenlig verksamhet. Bolaget har inte haft ndgra anstéllda under rékenskapsaret.
Forvaltningstjdnster kops in fran Humlegarden Fastigheter AB, org nr 556682-1202.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under aret

Bolaget bildades den 5 juli 2022 och forviarvades av Gelben Holding 2 AB, org. nr 559352-0496, fran
Svenska Standardbolag AB. I samband med forvérvet skedde namnbyte fran Aktiebolaget Grundstenen
171124 till Gelben Fastighets AB 5.

Under rikenskapsaret har omvérlden paverkats av bade tkad inflation och stigande elpriser. Bolaget har
An sa ldnge haft en begridnsad paverkan av rddande situation. Bolaget har &ven starka dgare och ingar 1 en
koncern med stark balansrikning, tillgdng till finansiering samt med en stabil kundbas. Utéver det har
inga visentliga hindelser hént.

Flerarsoversikt (tkr) 2022

(6 man)
Resultat efter finansiella poster -10
Balansomslutning 21
[nvesteringatr 0

Forvintad framtida utveckling
Under ar 2023 kommer fortsatt férvaltning och utveckling av bolaget att ske.

Hallbar utveckling
Hallbarhetsarbetet bestar av att ha ett langsiktigt forhaliningssétt vid ny- och ombyggnationer samt att na

en forbéttrad resurseffektivitet i fastigheterna. Humlegarden arbetar med att miljGeertifiera det befintliga
fastighetsbestdndet enligt Breem In-Use och nyproduktion enligt Miljébyggnad.

Mojligheter och risker

Den mest betydelsefulla faktorn for risknivén i ett fastighetsbolag dr utvecklingen av vérdet pa
fastigheterna. Fastighetsvérdet paverkas av utbud och efterfrigan pa fastighetsmarknaden, dér priset
bestidms av forvantat driftéverskott och direktavkastningskrav. Riskerna 1 den l6pande t6rvaltningen
paverkas av utvecklingen av hyresnivéer, fastighetskostnader och vakansgrad. Investeringar 1 fastigheter
krdver god tillgang till kapital. Finansiering sker antingen via externa lan eller fran koncernforetag imom

Humlegarden.
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade f6rlusten (kronor):

arets forlust -4 376

behandlas sa att
1 ny rdkning 6veriores -4 376

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.

3 (15)
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Resultatriikning Not 2022-07-03
Tl -2022-12-31
(6 man)
Fastighetskostnader
Fastighetsadministration 2 -10
Driftnetto -10
Rorelseresultat -10
Resultat efter finansiella poster -10
Bokslutsdispositioner 3 6
Resultat fore skatt -4
Aktuell skatt 4 0
Arets resultat® -4

* Arets resultat dverensstimmer med dvrigt totalresultat

4 (15)
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Balansrikning
Tkt

TILLGANGAR
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557492627742
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Balansrikning Not Aaa-1al
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 5

Bundet eget kapital

Aktiekapital 2D
Fritt eget kapital

Arets resultat -4
Summa eget kapital 21
Langfristiga skulder

Langitristiga rdntebdrande skulder 6 0
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21

N
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Rapport over forindringar 1 eget kapital

Tkr
Aktie- Summa
kapital eget kapital
Inbetalt eget kapital 2022-07-05 25 25
Arets resultat -4
Utgaende eget kapital 2022-12-31 25 21

Aktiekapitalet bestar av ett enda aktieslag uppdelat pa 250 aktier (250). Aktiens kvotvérde uppgar till 100
kronor per aktie.
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Kassaflodesanalys Not 2022-07-05

Tk -2022-12-31
(6 man)

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat -10

Kassaflode fran den lopande verksamheten -10

Finansieringsverksamheten

Aktiekapital 25

Arets kassafléde 15

Likvida medel vid arets birjan

Likvida medel vid arets bdrjan 0

Likvida medel vid arets slut 15

R
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Gelben Fastighets AB 5, org nr 559388-1666, med séte 1 Stockholm, bedriver verksamhet i
associationstormen aktiebolag. Huvudkontorets adress dr Engelbrektsplan 1. Foretaget dr helédgt
dottertoretag till Gelben Holding 2 AB, org nr 559352-0496 . Det 6verordnade moderforetaget
Humlegarden Fastigheter AB (publ), org nr 556682-1202, med séte 1 Stockholm uppréttar

koncernredovisning.

Overensstimmelse med lag och normgivning
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och RFR 2
Redovisning t6r juridiska personer utgiven av Radet 16r finansiell rapportering.

Viarderingsgrunder
Tillgangar, avsittningar och skulder har vérderats till historiska anskaffningsvarden, om inget annat

anges.

Rapporteringsenhet och redovisningsvaluta
Foretagets funktionella valuta och redovisningsvaluta dr svenska kronor (SEK). Samtliga belopp anges 1
tusental kronor om inget annat anges.

Klassificering

Anldggningstillgangar, langtristiga skulder och avséttningar bestar av belopp som f6rvintas atervinnas
eller betalas efter mer dn folv manader rdknat fran balansdagen. Omséttningstillgdngar och kortfristiga
skulder bestar av belopp som {6rvéntas atervinnas eller betalas inom tolv manader rdknat fran

balansdagen.

Bedomningar och uppskattningar

F'or att upprétta finansiella rapporter krévs a ena sidan bedémningar vid tilldmpning av
redovisningsprinciper och a andra sidan uppskattningar vid vérdering av tillgangar, skulder, intdkter och
kostnader. Uppskattningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter samt andra faktorer som
beddms vara relevanta och rimliga. Uppskattningar och antaganden ses dver regelbundet och jAmfors

mot faktiskt utfall.

Inga nya eller dndrade IFRS inklusive uttalanden beddms paverka bolaget under 2023.

Leasing - Foretaget som leasegivare

Hyresintdkter fran forvaltningstastigheter redovisas linjdrt 6ver hyresavtalens (leasingavtalens)
avtalsperiod. Hyresrabatter periodiseras dver kontraktets 16ptid, utom ifrdga om rabatter som ldmnas pa
grund av faktorer som tillfdlligt begrdnsar hyresgéstens fulla utnyttjande av f6érhyrda lokaler (t ex
forsenad hyresgéstanpassning), vilka redovisas ¢ver den period begrinsningen foreligger. Vid
tortidslésen av hyreskontrakt redovisas ersittning fran hyresgést som intikt i sin helthet omedelbart. I
samband med hyresaviseringen ingar vissa tilliggsdebiteringar, dessa sidrredovisas 1 not.

Finansiella intakter och kostnader

Finansiella intékter bestar av rénteintéikter pa fordringar och erhallna utdelningar. Finansiella kostnader
bestar frimst av réntekostnader pa lan och andra skulder samt nedskrivningar av finansiella tillgdngar.
Rénteutgifter aktiveras inte 1 forvaltningsfastigheter utan kostnadsfors 16pande.
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Koncernbidrag
Koncernbidrag, saval ldmnade som erhéllna, redovisas som bokslutsdispositioner.

Skatt

Redovisad skatt utgtrs av inkomstskatter och bestar av aktuell och uppskjuten skatt. Inkomstskatter
redovisas i1 resultatrdkningen utom da underliggande transaktion redovisas 1 6vrigt totalresultat eller 1
eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt ocksa redovisas 1 Ovrigt totalresultat eller 1 eget kapital.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrdkningsmetoden med utgangspunkt 1 temporéra skillnader
mellan redovisade och skatteméssiga varden pa tillgangar och skulder. Beloppen beréknas baserat pa de
skattesatser och skatteregler som &r beslutade eller aviserade per balansdagen och har inte
nuvirdeberéknats. Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och
underskottsavdrag redovisas endast 1 den man det dr sannolikt att dessa kan f6rvintas medfora ldgre

skatteutbetalningar 1 framtiden. Obeskattade reserver bestar av en skattedel och en egetkapitaldel. Den
uppskjutna skatteskulden 1 obeskattade reserver sérredovisas inte utan ingar 1 obeskattade reserver.

Forvaltningstastigheter

Definition och virdering

Forvaltningsfastigheter dr fastigheter som innehas 1 syfte att erhalla hyresintékter, virdestegring eller en
kombination av dessa. Forvaltningsfastigheter innefattar byggnader, mark, markanldggningar och
bygenadsinventarier. Aven fastigheter under uppférande och ombyggnation som avses att anviindas som
forvaltningsfastigheter néir arbetena dr fardigstillda klassificeras som fOrvaltningsfastigheter.

Fastighetsforséljningar och fastighetskop redovisas 1 samband med att risker och f6rmaner som
forknippas med dganderétten dvergar till kdparen eller séljaren.

Forvaltningsfastigheterna redovisas till anskaffningsvarde med avdrag f6r ackumulerade avskrivningar

~och eventuell nedskrivning samt med tilligg for eventuell uppskrivning. Redovisningsprinciper for

nedskrivningar framgar nedan. Avskrivning sker linjdrt dver tillgangens berdknade nyttjandeperiod.
Mark skrivs inte av.

Avskrivning sker utifran t6ljande nyttjandeperioder:

Kontors- och butiksbyggnader 100 ar
Industribyggnader och 6vriga byggnader 100 ar
Markanldggningar 20 ar
Byggnadsinventarier 10-40 ar
Hyresgéstanpassningar Kontraktsperioden

Tillkommande utgifter laggs till anskafiningsvérdet da det dr sannolikt att de framtida ekonomiska
fordelarna som &r férknippade med tillgingen kommer féretaget tillgodo samt att anskaftningskostnaden
kan berdknas pa ett tillforlitligt sdtt. Alla andra tililkommande utgifter redovisas som kostnad 1 den period

de uppkommer. Reparationer kostnadsiors l6pande.

Upplysningar om forvaltningsfastigheternas verkliga virden
Upplysningar som ldmnas 1 not om f6rvaltningsfastigheternas verkliga virde baseras pa berdkningar i

enlighet med redovisningsstandarden IAS 40 Férvaltningsfastigheter. Beskrivning av tillimpad
virderingsmetod framgar av not 8.

Transaktion 09222115557492627742 iﬁj Signerat MA, AJ, NS, TE, FS
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Ovriga materiella anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskattningsvérde efter avdrag 161 ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. I anskaiiningsvirdet ingar inkdpspriset samt kostnader
direkt hdanforbara till tillgdngen f6r att bringa den pa plats och 1 skick for att utnyttjas i enlighet med
syftet med anskaffningen. Inga laneutgifter aktiveras. Redovisningsprinciper 10r nedskrivningar framgar
nedan. Det redovisade virdet for en materiell anldggningstillgang tas bort ur balansrakningen vid
utrangering eller avytiring eller nér inga framtida ekonomiska fordelar véntas fran anvindning av
tillgangen. Vinst eller t6rlust som uppkommer vid avytiring eller utrangering av en tillgang utgors av
skillnaden mellan f0rsédljningspriset och tillgangens redovisade virde med avdrag 16r direkta

torséljningskostnader.

Avskrivning sker linjért 6ver tillgangens berdknade nyttjandeperiod:

Inventarier 5-7 ar

Tillkommande utgifter ldggs till anskattningsvardet till den del tillgangens prestanda férbéttras i
torhallande till den niva som géllde, da den ursprungligen anskatfades. Alla andra tillkommande utgifter
redovisas som kostnad 1 den pertod de uppkommer.

Aktier och andelar 1 andra foretag

Innehav av aktier och andelar redovisas till anskafiningsvéirde 1 f6rekommande fall efter avdrag 16r
nedskrivningar och tilligg f6r uppskrivningar. Aktiernas/andelarnas redovisade virde minskas genom
nedskrivningar och dterbetalningar av aktiedgartillskott samt dkas genom investeringar inklusive
lamnade aktiedgartillskott samt uppskrivningar. Det redovisade vérdet av andelar 1 handelsbolag och
kommanditbolag tkas dessutom genom resultatandelar och minskas med gjorda uttag.
Transaktionsutgifter inkluderas 1 det redovisade vardet f6r innehav 1 aktier/andelar. Villkorade
kopeskillingar varderas utifran sannolikheten av att kopeskillingen kommer att utgd. Eventuella
fordndringar av avsittningen/fordran avseende villkorad képeskilling ldggs pa/reducerar

anskatiningsvirdet {0r aktierna/andelarna.

Leasing - foretaget som leasetagare

Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal 1 enlighet med undantagsreglerna 1 RFR
2. Leasingavgifterna kostnadstors limjért ver leasingperiodens 16ptid. RFR 2 ger en valmdojlighet att
tilldimpa IFRS 16, bolaget har enligt valmojligheten valt att inte tillimpa IFRS 16 1 juridisk person.
Rorliga avgifter kostnadsfors l6pande for den period till vilken de hinf6rs. Férmaner erhallna 1 samband
med tecknandet av ett avtal redovisas linjdrt som en minskning av leasingkostnaden 1 resultatet.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas 1 balansrdkningen inkluderar bland tillgangarna finansiella
placeringar, lanefordringar, hyres- och kundfordringar och likvida medel. Bland skulderna aterfinns
leverantdrsskulder och laneskulder. Anldggningstillgangar vérderas till anskafiningsvirde minus
eventuell nedskrivning och finansiella omsétiningstillgangar enligt ldgsta vérdets princip. Finansiella
skulder varderas till upplupet anskattningsvérde. Finansiella fordringar och skulder dir den férvintade
|6ptiden dr kort, redovisas dessa till nominellt belopp, eftersom diskonteringsetiekten inte dr vésentlig.

Nedskrivningar

Nedskrivning av forvaliningsfastigheter, materiella anldgeningstillgangar och aktier/andelar.

Bolagets redovisade tillgangar beddéms vid varje rapporttillfélle for att avgéra om det finns indikation pa
nedskrivningsbehov. Nedskrivning g6rs om atervinningsvirdet understiger det redovisade vérdet. Vid
berdkning av nyttjandevirdet diskonteras framtida kassatidden med en diskonteringstaktor som beaktar

riskfri rAnta och den risk som &r férknippad med den specifika tillgangen.
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En nedskrivning reverseras om det har skett en f6rédndring av berdkningarna som anvédndes {6r aft
bestdmma atervinningsvardet. En reversering gors endast 1 den utstrdckning som tillgangens redovisade
vérde inte Overstiger det redovisade varde som skulle ha redovisats, med avdrag f6r avskrivning, om

ingen nedskrivning skulle gjorts.

Nedskrivning av finansiella tillgangar
Vid varje rapporttillfdlle utvarderar féretaget om det finns objektiva bevis pa att en finansiell tillgang
eller grupp av tillgangar 4r i behov av nedskrivning. Objektiva bevis utgdrs av observerbara f6rhallanden

som intréffat och som har en negativ inverkan pa méjligheten att atervinna anskaffningsvérdet.

Vid nyuthyrning g6rs en individuell kreditprévning av varje hyresgist. Kreditupplysning tas och vid
behov stills krav pd kompletterande sdkerhet 1 form av borgen iran hyresgéstens moderbolag. Forsenade
betalningar 16ljs upp kontinuerligt. Prévning av nedskrivningsbehov avseende osdkra fordringar gors

kevartalsvis.

Nedskrivningar av lanefordringar och kundfordringar som redovisas till upplupet anskafiningsvérde
aterfors om de tidigare skélen till nedskrivningar inte langre {6religger och att full betalning fran kunden

forvintas erhallas.

Avsattningar

En avséttning skiljer sig fran andra skulder genom att det féreligger ovisshet om tidpunkt f6r betalning
eller beloppets storlek. En avséttning redovisas nér det finns en befintlig legal eller informell férpliktelse
som en {6ljd av en intrdffad hdndelse och det dr troligt att ett utfléde av ekonomiska resurser kommer att

krévas for att reglera forpliktelsen samt en tillférlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Aktieagartillskott och limnad utdelning
Erhéllet aktiedgartillskott redovisas som en 6kning av eget kapital. Ldmnad utdelning respektive
aterbetalning av aktiedgartillskott redovisas som en minskning av eget kapital nédr beslut om utdelning

respektive aterbetalning fattats.

Eventualtorpliktelser

En eventualforpliktelse redovisas nér det finns ett mdjligt atagande som hérrdr {fran intridffade héndelser
och vars forekomst bekréftas endast av en eller flera osikra framtida hindelser utom koncernens kontroll
eller nér det finns ett atagande som inte redovisas som en skuld eller avséttning pa grund av att det inte &r
troligt att ett utfléde av resurser kommer att krdvas eller inte kan beréknas med tillrdcklig tillforlitlighet.

Not 2 Ersittning till revisorerna
Arvode till bolagets revisorer faktureras moderbolaget Humlegarden Fastigheter AB (publ).

Not 3 Bokslutsdispositioner
2022-07-05

-2022-12-31

Erhéallna koncernbidrag, 6
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Not 4 Aktuell och uppskjuten skatt

2022-07-05
-2022-12-31
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt 0
Totalt redovisad skatt (
Avstimning av skattekostnad
2022-07-05
-2022-12-3
1
Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt -4
Skatt berdknad enligt géllande skattesats 20,6 |
Skatteeftekt av ej avdragsgilla kostnader -20,6 -1
Redovisad skattekostnad 0,0 0
Not S Forslag till vinstdisposition
2022-12-31
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten:
arets 10rlust -4 376
behandlas sa aft
1 ny rdkning Sverfores -4 376
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Not 6 Kapitalstruktur och finansiell riskhantering
Hanteringen av finansiella risker inom Humlegarden dr centraliserad till moderbolaget Humlegarden

Fastigheter AB (publ) och regleras av koncernens finanspolicy som géller 16r samtliga koncerntéretag.
Bolagets upplaning kan ske bade med externa banklan och koncerninterna lan via Humlegardens

koncernkontostruktur. Humlegardens Gvergripande finansiella malséattning &r att ha en god tinansiell
stillning, som bidrar till att bibehalla investerares, kreditgtvares och marknadens f6rtroende samt utgéra
en grund for fortsatt utveckling av affarsverksamheten. For mer information om koncernens
kapitalstruktur och finansiella risker se arsredovisningen f6r Humlegarden Fastigheter AB (publ)

(556682-1202).

Bolaget som sddant dr exponerat 16r t6ljande finansiella risker: finansieringsrisk, rénterisk och kreditrisk.

Finansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att vid nagon tidpunkt inte ha tillgang till, eller endast mot en ¢kad
kostnad ha tillgang till, medel f6r refinansiering av befintliga skulder, investeringar och 16pande
betalningar. Foretagets finansieringsbehov sdkerstélls genom koncerninterna lan och koncernens

gemensamma likviditetshantering.

Ranterisk
Rénterisken definieras som risken for att utvecklingen pa rdntemarknaden kan ge resultatpaverkan pa

bolagets rintekostnader f6r sin uppldning. Rénterisken hanteras centralt av koncernens moderbolag.

Kreditrisk
Foretaget genomior sedvanliga kreditprévningar 10re det att en ny hyresgést accepteras. Vid behov

kompletteras hyresavtalet med hyresdeposition, bankgaranti eller borgen. Bolagets maximala exponering
for kreditrisk uppgar till det redovisade virdet av fordringar.

Not 7 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser
Bolaget har inga stéllda sdkerheter eller eventualftrpliktelser.

Not 8 Transaktioner med nirstaende
Nérstaende till bolaget 4r andra bolag inom Humlegarden-koncernen vars moderbolag dr Humlegarden
Fastigheter AB (publ), 556682-1202. Erséttningar till dessa bolag framgar nedan. Till styrelsen utgar

inga erséttningar.

2022-12-31

Transaktioner mellan koncernforetag, tkr
Fordringar pa andra koncernftretag 6

S

Transaktion 09222 115557492627742 w Signerat MA, AJ, NS, TE, FS



Gelben Fastighets AB 5
Org.nr 559388-1666

Not 9 Handelser efter balansdagen
Inga vésentliga hdndelser har hint efter rdkenskapsarets utgang.

Stockholm per datum som framgér av var elektroniska underskrift

Tomas Eriksson Anneli Jansson
Ordforande
Mikael Andersson Nils Skold

Var revisionsberéttelse har ldimnats per datum som framgér av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Fredrik Sj6lander
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till bolagsstdmman i Gelben Fastighets AB 5, org. nr 559388-1666

Rapport om arsredovisningen

O,

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Gelben Fastighets AB 5 for rAkenskapsaret 2022-07-05—2022-12-31.

=nligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
nild av Gelben Fastighets AB 5s finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode f6r

rakenskapsaret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberétielsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tilistyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansréakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Gelben Fastighets AB & enligt god revisorssed i Sverige och

har i §vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

iy s e LD

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {6r att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedtmer &r
nodvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

bedbmningen av bolagets forméga att fortsétta verksamheten. Den

A

upplyser, ndr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsédtta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier misstag,
och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet dr en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvdntas paverka de ekonomiska beslut som
anvdndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi protessionellt omddme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

—— Identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar

lillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgbra en grund for vara

Lttalanden. Risken 1or att inte upptécka en vasentlig felaktighet

till foljd av oegentligheter ar higre &n fér en vasentlig felaktighet

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innetatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelZmnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r l1dmpliga med hansyn till
omsidndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviieten i
den interna kontrollen.

Transaktion 09222115557492627742

— utvarderar vi ldampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om [&mpligheten 1 att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osadkerhetsfaktor som avser sadana héandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberiéttelsen fasta uppmaéarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osékerhetstakiorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden goéra att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten. |

-— utvérderar vi den ¢vergripande presentationen, strukturen och

innehallet | arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hédndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Revisionsberittelse Gelben Fastighets AB 5, org. nr 559388-1666, -07—05—2022-12—31 1(2)
&

Signerat MA, AJ, NS, Tk, FS



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Gelben Fastighets AB 5 f6r rdkenskapsaret
2022-07-05—2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller f6riust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget | férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for

rékenskapsaret.

Grund 6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande {ill Gelben Fastighets AB 5 enligt god revisorssed i Sverige och har i §vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, dr att inhdmia revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedtma om nagon styrelseledamot
| nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan franleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller foriust, och ddrmed vart uttalande om detta, ér att
med rimlig grad av sé@kerhet beddma om forslaget ar torenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptédcka atgdrder eller férsummelser som kan foranleda

Stockholm per den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Fredrik Sjolander
Auktoriserad revisor
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Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &ar utformad sa att bokftringen, medelstérvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett torslag till dispositioner
av bolagets vinst eller foriust inte ar foérenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Viika tillkommande
granskningsatgarder som uiférs baseras pa var professionelia
beddmning med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebdr att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgéarder, omraden och
foérhallanden som &ar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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