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Forvaltningsberattelse

‘Styrelsen och verkstéllande direktéren for OBOS Karnhem Bostadsproduktion AB, 556653-3922 far
harmed avge arsredovisning for 2023.

Allmant om verksamheten

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till OBOS Karnhem Svenska AB, org. nr. 556740-3232, som ags av
OBOS Karnhem AB, org. nr. 556312-2679. OBOS Kérnhem AB ingar sedan 2013-04-25 i koncernen
BWG Homes AS, org.nr. 988 737 798. 2014-07-01 forvarvades BWG Homes AS av OBOS koncernen,

org.nr. 937 052 766.

Bolaget ar verksamt inom bygg- och fastighetsbranschen med huvudsaklig inriktning pa
bostadsexploatering. Affarsomradet omfattar sédra och mellersta Sverige. Bolaget bedriver
verksamhet i féljande stader: Uppsala, Stockholm, Vasteras, Eskilstuna, Orebro, Norrképing,
Link&ping, Jénkbping, Vaxj6, Kalmar, Karlskrona, Halmstad, Helsingborg, Lund, Malmé och Géteborg.

Bolaget har sitt saie | Vax|o.

Affarsidén ar att erbjuda prisvarda bostdder med helhetstdnkande och god design. Genom
nyckelfardiga bostader pa totalentreprenadkontrakt ska vi erbjuda trygghet f6r vara kunder.

| bolaget bedrivs all entreprenadverksamhet fér hela OBOS Karnhem koncernen.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stillning Belopp 1 kr

2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Nettoomsattning 449 304 543 657916183 512773608 634 651 057
Resultat efter finansiell poster -34 675 545 -6 846 461 -20 874 759 29 470 824
Balansomslutning 1166 704 524 1063 767 110 989829609 975 349 379

Soliditet % 37 43 46. 47

Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Bolaget har under 2023 salt 90 bostader i koncernen (férg. ar 315 st). Bolaget férfogar éver cirka 3 000
byggratter runt om i sddra och mellersia Sverige.

Under aret har 201 bostader tardigstallts samt 53 bostader byggstartats.
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Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Vi forvantar oss att inflationen minskar och att réntorna stabiliseras och férhoppningsvis bdérja sdnkas
under kommande ar vilket skulle leda till en ékad férséljning.

Hallbarhetsrapport

| enlighet med ARL 6 kap 118§ har OBOS Karnhem AB uppréattat hallbarhetsrapporten som en fran
arsredovisningen avskild rapport som géller fér hela OBOS Karnhem-koncernen .
Hallbarhetsrapporten finns tillganglig som en bilaga till arsredovisningen och erhalls efter férfragan.
Hallbarhetsrapporten har 6verlamnats till revisorn inom samma tid som arsredovisningen.

Eget kapital

Aktie- Reserv- Fritt eget

kapital fond kapital  Arets resultat
Vid arets bdrjan 100 000 20 000 454 929 335 741 325
Omféring foregaende ars resultat 741 325
Arets resultat -24 768 432
Vid arets slut 100 000 20000 455670660  -24 027 107

Forslag till disposition av foretagets resultat
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel, kronor 430 902 228 , disponeras enligt

foljande:

Belopp i kr
Balanserad vinst 455 670 660
Arets foriust 24768 432
Disponeras sa att i ny rdkning éverfores 430 902 228

Vad betraffar foretagets resultat och stallning 1 évrigt, hanvisas till efteriéljande resultat- och
balansrédkningar med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Nettoomséttning 449 304 543 657 916 183

Férandring av pagaende entreprenader

fOr annans rakning 311 245 121 111 816 208

Ovriga rérelseintakter 21 106 -

760570770 769 732 391

Rorelsens kostnader

Mark- och entreprenadkosinader -748 642 174  -708 476 088
Ovriga externa kostnader 3,4 -53 085 341 -55 013 185
Personalkostnader g -14 501 548 -13 277 006
AvskKrivningar av materiella anlaggningstillgangar - -2 099
Rorelseresultat -55 558 293 -7 035 987
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande intakter 6 32 806 194 207 527
Rantekostnader och liknande kostnader / -11 923 446 -18 001
Resultat efter finansiella poster -34 675 545 -6 846 461
Bokslutsdispositioner 8 ~ / 800 000
Resulfat fore skatt -34 675 545 953 539
Skatt pa arets resultat 9 9907 113 -212 214
Arets resultat -24 768 432 741 325
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Balansrakning

Belopp | kr Nof 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Inventarier, verktyg och installationer 10 - .

Finansiella anldggningstillgangar

Uppskjuten skattefordran 11 10 949 885 1042 772

10 949 885 1042 772

Summa anlaggningstillgangar 10 949 885 1042 772

Omsittningstillgangar

Varulager mm |

Pagaende arbete 12 217 327 020 202 889 636

Bostadsratisandelar 13 40 187 000 47 912 000

Projekt- och exploateringsfastigheter 70 711 712 36 069 303
328 228 192 286 870 939

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 72 859 991 1 937 622

Fordringar hos koncernféretag 21 657 845 933 651 409 393

Aktuell skattefordran 665 540 13 8566 230

Ovriga fordringar 95 451 499 106 600 496

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 125 489 1 085 061
826 948 452 774 888 802

Kassa och bank 19 580 455 064 597

Summa omsidttningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

1155 754 639

1062 724 338

1166 704 524

1063 767 110

L
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Balansrdakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet egeft kapital
Aktiekapital 15 100 000 100 000
Reservfond 20 000 20 000
120 000 120 000
Fritt eget kapital 16
Balanserad vinst 455 670 660 454 929 335
Arets resultat -24 768 432 741 325
430 802 228 455 670 660
Summa eget kapital 431 022 228 455 790 660
Avsattningar
Avsattningar fér garantiataganden 17 32 643 813 30 052 100
32 643 813 30 052 100
Kortfristiga skulder
LeverantOrsskulder 55 162 820 51 354 373
Skulder till koncernféretag 217 284 040 326 259 034 729
Ovriga kortfristiga skulder 284 522 555 185 225 728
Upplupna kostnader och férutbetalda intakier 18 79 312 782 82 309 520
703 038 483 577 924 350
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1166 704 5624 1063 767 110
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Kassaflodesanalys
2023-01-01- 2022-01-017-
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -34 675 545 -6 846 461
Justeringar f0r poster som inte ingar | kassaflédet, m m 2 591713 1 834 569
-32 083 832 -5 011 892
Betald skatt 13 180 690 38
Kassafldde fran den I6pande verksamheten fore -18 893 142 -5 011 854
forandringar av rorelsekapital
Kassafldde fran férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av varulager -41 354 793 -63 439 491
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -65 250 340 -12 117 174
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 125 114 133 71 363 704
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -384 142 -9 204 815
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Erhalina koncernbidrag - 7 800 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten - 7 800 000
Arets kassaflode -384 142 -1 404 815
Likvida medel vid arets borjan 964 597 2 369 412
Likvida medel vid arets slut 580 455 964 597
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp.i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna &r

oférandrade jmf med fg ar.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avséttningar och skulder har vérderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffhingsvardet ingar férutom inképspriset dven utgifter som ar

direkt hanfériiga till férvarvet.

Avskrivningar
Avskrivning sker linjart over tillgangens beradknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade férbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som

kostnad i resultatrédkningen.

Materiella anldggningstillgangar Ar
Inventarier, verktyg och installationer O

Ovriga fordringar
Fordringar mot bostadsratisféreningar under pagaende entreprenad redovisas som en Kortfristig 6vrig

fordran.

[ easing - leasefagare
Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal.

Operationella leasingavtal
Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive forngjd férstagangshyra men exklusive
utgifter for tjanster som férsakring och underhall, redovisas som kostnad linjart dver leasingperioden.

Varulager
Projekt- och exploateringsfastigheter och bostadsrattsandelar har varderats till det lagsta av

anskaffningsvardet och det verkliga véardet.

Pagaende arbeten avser uppdrag fill fastpris vilka har tagits upp till nedlagda kostnader med avdrag 6r
gjorda faktureringar. Uppdragen har varderats till det [&gsta av nedlagda kostnader och
nettoférsaljningsvarde med hansyn fill aterstaende kostnader till fardigstallandet.

Bostadsrattsandelar avser sadana andelar som finns i bolagets ago till dess att &ganderatten dvergar
till slutlig kund och redovisas dédrmed som en omséattningstillgang under varulagret.

Z.
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Finansiella tillgangar
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade
utifran anskaffningsvérdet) i BFNAR 2012:1.

Ersattningar till anstallda
Kortfristiga ersattningar i bolaget utgérs av |6n, sociala avgifter, betald semester, betald sjukfranvaro,
sjukvard och bonus. Kortfristiga erséattningar redovisas som en kostnad och en skuld da det finns en

legal eller informell férpliktelse att betala ut ersétining.

Ersadttningar till anstallda efter avslutad anstallning

| bolaget férekommer endast avgiftsbestdmda pensionsplaner. | avgiftsbestdmda planer betalar
féretaget faststallda avgifter till ett annat féretag och har inte nagon legal eller informell férpliktelse att
betala nagot ytterligare dven om det andra féretaget inte kan uppfylla sitt atagande. Bolagets resultat
belastas f6r kostnader i takt med att de anstalldas pensionsberattigande tjanster utférs.

Ersatiningar vid uppsagning
Erséttningar vid uppsagning utgar da bolaget beslutar att avsiuta anstéallning fére den normala
tidpunkten f6r anstéllningens upphorande eller da en anstalld accepterar ett erbjudande om frivillig

avgang i utbyte mot sadan ersattning.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrékningen bestar av akfuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande réakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rékenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare transaktioner eller

handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skilinader, dock inte for temporéra
skillnader som harror fran férsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas or
avdragsgilla temporara skillnader och fér méjligheten att | framtiden anvanda skatteméassiga
underskottsavdrag. Véarderingen baseras pa hur det redovisade vérdet f6r motsvarande tillgang eller
skuld férvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler

som ar beslutade fére balansdagen och har inte nuvardeberéknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hégst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas
baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprévas varje balansdag.

Avsattningar

Avsattningar fér garantikostnader gérs enligt schablon i relation till entreprenadsumman i samband
med att entreprenaden fardigstalls. Avsattning goérs &ven f6r uppskattade belopp avseende de
ataganden som beddms sannolika pa balansdagen.

Intakter
Periodisering av intdkter och kostnader har skett enligt god redovisningssed.

Intédksredovisning sker i enlighet med fardigstallandemetoden, vilket innebér att pagaende projekt
vinstavréknas forst vid fardigstallandet.

v
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Koncernbidrag
Huvudregel f6r redovisning av koncernbidrag enligt 35 kap. inkomstskattelagen (1999:1229).

Eventuella koncernbidrag som [&mnas/erhalls redovisas som en bokslutsdisposition i
resultatrakningen.

Nyckeltalsdefinitioner
Balansomslutning: Summa av totala tillgangar.

Solidiiet: Totalt eget kapital / Totala tillgangar.

Not 2 Uppskattningar och bedomningar

Bolaget gor uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar for
redovisningsandamal som blir féljden av dessa kommer, definitionsmassigt, ibland inte att motsvara

verkliga resultatet.

Avséttning fOr garantiataganden

Avsattningar for garantiataganden ar schabloniserade bedémningar som baserar sig pa historiska
utfall. Det finns inga specifika faktiska omsténdigheter som ligger till grund fér bedémningen.

| de fall tvister kring garantiarbete férekommer bedéms dessa utifran den risk och exponering som

foretagsledningen uppskattar pa basis av tillganglig information.

Inkurans i varulager
Uppskattning och bedémning férekommer vid vardering av varulager dar en uppskattning av verkligt
varde gors. Eftersom merparten av bolagets varulager &r knutet till ett faktiskt forsaljningsavtal bedéms

inte denna uppskattning medféra nagon vasentlig risk for felaktilg vardering.

Sammantaget bedtms det inte férekomma nagra uppskattningar och antaganden som innebar en
betydande risk fér vasentliga justeringar i redovisade varden for tillgangar och skulder.

Not 3 Arvode och kostnadsersattning till revisorer
Ersatining till revisorer kostnadsférs i koncernmodern OBOS Karnhem AB, org. nr. 556312-2679

Not 4 Operationell leasing - leasetagare
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Framtida minimileaseavgifter avseende icke
uppségningsbara operationella leasingavtal:

lnom ett ar 229 447 525 798
Mellan ett och fem ar 35 193 238 645
Senare an fem ar - -

264 640 764 443
R&kenskapsarets kostnadsférda leasingavgifter 428 891 422 552

L.easingavgifierna bestar framférallt av leasingavgifter for bilar samt lokalhyra.

’
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Not 5 Anstallda och personalkostnader

Medelantalet anstallda
2023-07-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Man { 8
Kvinnor g 5
Totalt 15 13

Redovisning av konsférdelning i foretagsledningar
2023-12-31 2022-12-31

Andel kvinnor
Styrelse och VD 50% 50%
Ovriga ledande befattningshavare - .

[ oner, andra ersattningar och sociala kostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Styrelse och VD - -
Ovriga anstéllda 9 497 812 8 365 123
Summa 9497 812 8 365 123
Soclala kostnader 4 943 381 4 822 808
(varav pensionskostnader) 1) 1441 519 1678 075

1) Av foretagets pensionskostnader avser 0 kr (f.a. 0 kr) styrelse och VD. Féretagets utestaende
pensionsforpliktelser tilf dessa uppgar till 0 kr (f.a. 0 kr).

Av de I6ner och ersattningar som lamnats till évriga anstallda avser 0 kr (0 kr) andra ledande
befattningshavare an styrelse och VD.

Not 6 Ranteintakter och liknande resuitatposter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Réanteintakter, koncernféretag 30 309 034 -
Rénteintédkter, 6vriga 2 497 160 207 527
Summa 32 806 194 207 527
Not 7 Rantekostnader och liknande kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Réantekostnader, koncernféretag -11 921 284 ~
Rantekostnader, 6vriga -2 162 -18 001
Summa -11 923 446 -18 001
Not 8 Bokslutsdispositioner

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Erhallet koncernbidrag - 7 800 000
Summa - 7 800 000
7
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Not 9 Skatt pa arets resultat

11(14)

)

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Aktuell skattekostnad : -20 589
Uppskjuten skatt ) 9907 113 -191 625
9907 113 -212 214
Avstamning av effektiv skatt
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Skatt enligt géllande skattesats 7 143 162 -196 429
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader -2 580 713 -1 061 809
Skatteeffekt av e skattepliktiga intakter 5 344 664 209 251
Utnytijat skatteméassigt underskott - 1 028 398
Ej utnyttjade skattemassiga underskotti -9 907 113 -
Redovisad effektiv skatt -~ -20 589
Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan 262 245 262 245
262 245 262 245
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -262 245 -260 146
-Arets avskrivning - -2 099
-262 245 -262 245
Redovisat varde vid arets slut - -
Not 11 Uppskjuten skatt
2023-12-31 2022-12-31
~ Vid arets borjan 1042 772 1234 397
- Arets forandring 9907 113 -191 625
Uppskjuten skattefordran 10 949 885 1042 772
Not 12 Pagaende arbete
2023-12-31 2022-12-31
Nedlagda kostnader pa ej avslutade uppdrag 845 769 092 534 523 971
Fakturerat pa e avslutade uppdrag -628 442 Q72 -331 634 335
Totalt 217 327 020 202 889 636

1%
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Not 13 Bostadsrattsandelar

Bolaget har skrivit upplatelseavtal med olika bostadsrattsféreningar avseende fOrvarv av
bostadsrattsi&genheter. Bolaget har pa balansdagen 11 st (17 st) bostadsratter till ett totalt varde om

40 187 000 kr (47 912 000 kr}. Motsvarande skuldpost ligger som en kortfristig skuld |
balansrakningen.

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31

Forutbetalda kostnader 20 007 338 215
Upplupna intékter 105 481 746 846
125 488 1 085 061

Not 15 Antal aktier och kvotvarde
2023-12-31 2022-12-31

Antal aktier 100 100
Kvotvarde 1 000 1 000

Not 16 Disposition av resultat
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel, kronor 430 902 227, disponeras enligt

féljande:
{ Belopp 1 kr

Balanserad vinst 455 670 660
Arets forlust ~ -24768 432
Disponeras sa atf i ny rakning éverféres 430 902 228
Not 17 Avsattningar for garantikostnader

2023-12-31 2022-12-31
Garantikostnader
Vid arets boérjan 30 052 100 28 219 630
Utnyttjat under aret -3 365 125 -4 667 530
Avsatt under aret 5 0b6 838 6 500 000
Redovisat varde vid arets slut 32 643 813 30 052 100
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna projektkostnader 62 958 229 13123 727
Upplupna [6ner 88 229 187 256
Upplupna semesterldner 1 600 169 1523 510
Upplupna sociala avgifter /82 436 834 153
Ovriga upplupna kostnader 13 883 719 6 640 874

79 312 782 82 309 520

,
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Not 19 Likvida medel
2023-12-31 2022-12-31

Foljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Kassa och bank 580 455 964 597

580 455 964 597

Not 20 Ovriga upplysningar till kassaflédesanalysen
Kassaflddesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel Klassificerar foretaget, férutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos
banker och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som ar noterade pa en
marknadsplats och har en kortare [6ptid &n tre manader fran anskaffningstidpunkten. Férandringar |

sparrade medel redovisas | investeringsverksamheten.

2023-12-31 2022-12-31
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet mm

AvskKrivningar - 2 099
Ovriga avséattningar 2 591713 1 832 470
2591713 1 834 569
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556653-3922

Not 21 Koncernuppgifter
Bolaget ar ett helagt dotterbolag till OBOS Karnhem Svenska AB, org. nr. 5566740-3232, med séte |
Véaxj6. OBOS Karnhem koncernen ingar sedan 2013-04-251 BWG Homes AS koncernen, org. nr 888

737 798 och med sate 1 Oslo.
BWG Homes AS ar sedan 2014-07-01 helagt av OBOS koncernen, org. nr. 837 052 766.

Bolaget ingar i den koncernredovisning som uppréttas av OBOS BBL, org. nr. 937 052 766.
OBOS koncernredovisning finns att tillga pa adress; Hammersborg torg 1, 0179 Oslo.

Forsaliningar till andra koncernféretag har skett med 21 728 335 kr (féreg. ar. 26 970 194 kr). Inkop
fran andra koncernféretag har skett med 56 619 442 kr (forg. ar. 126 954 754 kr).

En stérre del av bolagets banktillgodohavande ingar i moderbolagets koncernbankkonto. Bolagets
andel av koncernbankkontot klassificeras som fordringar/skulder hos koncernitretag |

balansrakningen.

Not 22 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser
2023-12-31 2022-12-31

Stallda sakernheter Inga Inga
Eventualférplikielser Inga Inga
Underskrifter

Arsredovisningen undertecknas av samtliga i Vaxj6é 2024-05-31
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Mahn Sven§son Peder E man
\/erkstallan e direktor och styrelseordférande Styrelseledamot

VAr revisionsberattelse har lamnats 2024 - & £ /-

Ernst & Young Aktiebolag
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Revisionsberittelse

Till bolagsstamman { OBOS Karnhem Bostadsproduktion AB, org.nr 556653-3922

Rapport om arsredovisningen
Litalondear

Vi har uffért en revision av arsredovisningen for OBOS Karnhem
Bostadsproduktion AB for rékenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av OBOS Kérnhem Bostadsproduktion ABs finansielfa stallning per
den 31 december 2023 och av dess finansiella resuitat och kassafitde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och
balansrakningen.

i w ar : {::L‘T-r s i L TN : i
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Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
nérmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr cbercende i férhallande till
OBOS Karnhem Bostadsproduktion AB enligt god revisorssed | Sverige
och har i Gvrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrédckliga och
dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

St i s OB Werle [N o Slivall Ty st anisyne

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret fér att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild entigt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar
aven for den interna kontroll som de bedtmer &r nédvandig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande
direktdren fér beddmningen av bolagets férmaga att fortsétia
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen och verkstéllande direktiren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot
av defta.

" L
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Vara mat &r att uppna en rimlig grad av s&kerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1&mna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptdcka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
lillsammans rimligen kan férviantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

L

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa riskel
och inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och &ndamalsenliga for
att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken fér att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till folid av oegentligheter ar hégre &n fér en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en fdrstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgérder som
ar |Ampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi [@mpligheten i de redovishingsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens och verkstéllande direktérens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verkstallande
direktéren anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&mtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som
avser sadana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga aft fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadansz
upplysningar &r ofillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram fill
datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida héndelser eller
férhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsétta verksamheten.

» utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och innehalle
i arsredovisningen, déribland upplysningarmna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt
som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar
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Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens och verkstéllande direktérens férvaltning av OBOS Kédrnhem
Bostadsproduktion AB fér rédkenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31 samt

av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget |
férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstéllande
direkitren ansvarsfrinet fér rakenskapsaret.

fopgned o pitalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs nédrmare i avsnittet Revisomns ansvar. Vi ar oberoende |
férhallande till OBOS K&rnhem Bostadsproduktion AB enligt god
revisorssed | Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

s, v e 1#.- F- .-...‘.i:!rﬂ"‘.- T i *ﬂ . el i . e gy o ’
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Det ar styrelsen som har ansvaret {6r férsiaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning | éwigt,

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angelédgenheter | tvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstéllande
direktOren ska skéta den lopande férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer
och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som ar nédvéndiga for
att bolagets bokféring ska fullgéras i dverensstdmmelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt. |

ey e i
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Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sakerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot eller verkstéllande
direkttren i nagot véasentligt avseende:

o fGretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r aft med rimlig
grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller fériust grundar sig framst pa revisioner
av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten
och dar avsteg och 6verfradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag,
vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag 6r vart uttalande om styrelsens
forslag fill dispositioner befraffande bolagets vinst eller fériust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 13 juni 2024
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