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Arsredovisning

for

Kvarteret Tdrnan i Varberg AB

559065-5345

Rékenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Kvarteret Tdrnan i Varberg AB intygar att resultatrdkningen och
balansrdkningen 1 arsredovisningen har faststillts pa arsstdmma 2024- ﬁ(, - Ud. Arsstimman beslutade att
godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehéallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.,
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[Kvarteret Tdrnan 1 Varberg AB [ (8)
Org.nr 559065-5345

Styrelsen [6r Kvarteret Tarnan 1 Varberg AB avger téljande drsredovisning 16r rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor. SEK. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Korvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Verksamheten bestar av t6rvaltning och utveckling av fastigheter.

Bolaget dgde sedan tidigare [astigheten Tédrnan 4, beldget 1 Varbergs kommun, Fastigheten har styckats
upp 1 sju mindre fastigheter och pé dessa har det upptorts sju radhus med byggstart varen 2023 och

inflytt varen 2024. Sex av fastigheterna dr salda.

Bolaget diger dven fastigheten Skéllinge 4:27.

Foretaget har sitt séte 1 Varberg.
Agarforhallanden

Bolaget ér ett heldgt dotierbolag till Holmeberg 1 Varberg AB, 559001-1283.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsitining 0 0 63 148 275
Resultat efter finansiella poster 279 - 145 -172 277 -176
Balansomslutning 31543 72 779 68 330 33 285 23 130
Soliditet (%) bk 0,1 0,2 0,3 0,5

Forindringar i cget kapital

Alktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resuliat resultat
Belopp vid arets ingéng 50 000 179 020 -144 568 84 452
Disposition cnligt beslut
av arsstamman:
Balanseras 1 ny rikning -144 568 144 568 0
Arets resultat 279 492 279 492
Belopp vid arets utgang 50 000 34 452 279 492 363 944

Villkorade, dnnu c¢j dterbetalda, aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 900 000 kr(900 000kr). o N,
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel {kronor):

balanserad vinst 34 452

arets vinst 279 492
313 944

disponeras sa att

| ny rdkning Sverfores 313 944
313 944

Foretagets resultat och stédllning 1 ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter. 7



Kvarteret Tdrnan 1 Varberg AB 3 (8)
Org.nr 559065-5345

Resultatrikning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31  -2022-12-31

2024070922566

Ovriga rorelseintikter

Rdérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rianteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

418 850
418 850

-161 418
~-161 418
257 432

22 327
-267

22 060
279 492

279 492

279 492

~-157 433
-157 433
-157 433

3 040
-175

12 865
-144 568

-144 568

-144 568 ~"\.
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag
Andra langfristiga fordringar
Summa anldggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernttretag
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

1312928

781 104
2 094 032

7 681 986

0
7 681 986
9776 018

35360
21 574 964

21 610 324

156 486
21 766 810

31 542 828

4 (8)

2022-12-31

8278 563

51 087 001
59 365 564

2 608 075
1 815 000
4 423 075
63 788 639

13 040
8 644 235
8 657 275

333 454
8 990 729

72779368 />
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Balansrﬁl(ning Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Iget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller {orlust 34 452 179 019
Arets resultat 279 492 -144 568
313 944 34 451
Summa eget kapital 363 944 84 451
Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 29 945 873 69 363 125
Summa langfristiga skulder 29 945 873 69 363 125
Kortiristiga skulder
Forskott fran kunder 0 170 000
Leverantorsskulder 52 588 3115210
-~ Aktuella skatteskulder 88 424 31 582
Upplupna kostnader och f6érutbetalda intékter 1 091 999 15 000
Summa kortfristiga skulder 1233011 3331 792

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 31 542 828 72 779 368 S
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (I3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jimtort med [Oregiende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tiliforlithgt sétt.

Anliggningstillcangar

Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Ingen avskrivning har gjorts, da
avsikten med forvirven ér en del | pdgaende nyanlidggning.

Pagaende fastighetsprojekt

Pagaende fastighetsprojekt uppstar vid den tidpunkt da det fattas ett definitivt beslut om byggstart och
aktiviteter paborjats som dr nédvandiga fOr att fardigstélla fastighetsprojektet. Viss del av rdnta och
kreditavgifter aktiveras.

Aktiverade riante- och kreditkostnader uppgar titl 5 713 884 kr (4 131 136 kr).

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstiligangar till det belopp som
forvéantas bli inbetalt efter avdrag f6r individuellt beddmda osdkra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder
Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag {or
transaktionskostnader.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsétining
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Forelagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning. V-0
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Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2023
Réanteintdkter fran koncernforetag 22 320
Ovriga rénteintikter 7
22 327

Not 3 Byggnader och mark
2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 8 278 563
Forsdljningar/utrangeringar -6 965 635
Utgiiende ackumulerade anskaffningsvirden 1312 928
Utgaende redovisat virde 1312928

7 (8)

2022

13 040

13 040

2022-12-31
23 078 563

-14 800 000
8 278 563

8 278 563

Not 4 Pagaende nyanliiggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

2023-12-31

Ingdende nedlagda kostnader 51 087 001
Under aret nedlagda kostnader 4 079 835
Forsidljningar/utrangeringar -54 385 732
Utgaende ackumulerade anskattfningsvirden 781 104
Utgaende nedlagda kostnader 781 104
Not 5 Foravingar nos Koncernivoretag

2023-12-31
[ngdende anskaffningsvérden 2 608 075
Tillkommande fordringar 5073911
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 7 681 986

Utgaende redovisat viirde 7 681 986

‘s ¥ i ta Pa ~N 5 4
2G22-12-31

36 059 747
32 296 193
-17 268 939
51 087 001

51 087 001

2022-12-31
2 608 075

0
2 608 075

2 608 075



2024070925004

Kvarteret Tdrnan 1 Varberg AB 8 (8)
Org.nr 559065-53435

Not 6 Andra langfristiga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 1 815 000 5 815 000
Avgaende fordringar | -1 815 000 -4 000 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0 1 815 000
Utgaende redovisat virde 0 1 815 000
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Ordférande

Lars—Olf Oskarsson

Min reisionsbetﬁttelse har ldmnats

Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till bolagsstimman i Kvarteret Tirnan i Varberg AB

Org.nr 559065-5345

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Kvarteret Tdrnan 1 Varberg AB for rikenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viasentliga avseenden rédttvisande bild av Kvarteret Tdrnan 1 Varberg ABs finansiella stéllning per den
2023-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltmingsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker déarfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 férhallande
t1ll Kvarteret Tdrnan 1 Varberg AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort muft yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhidmtat dr tillrackliga och dndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den iterna kontroll som den bedémer ar nddvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen f6r beddmningen av bolagets férmaga att fortsdtta
verksamheten. Den upplyser, nédr sa ar tillimpligt, om férhédllanden som kan paverka férmégan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift t1llimpas dock mte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att liimna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfoérs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptidcka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéintas paverka de ekonomiska beslut
som anvidndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk L/x:é
instillning under hela revisionen. Dessutom:

1 (3)

Kvarteret Tdrnan 1 Varberg AB, Org.nr 559065-5345

Baker Tilly Ahlgren & Co, partner firm of Baker Tilly Sverige, an independent member of Baker Tilly International.
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- dentifierar och bedomer jag riskerna [Or vésentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller musstag, utformar och utfér granskningsdtgirder bland annat utifran dessa risker och
mhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsenliga f6r att utgdra en grund [6r mina uttalanden.
Risken for att mte upptidcka en védsenthg felaktighet till £6]jd av oegentligheter 4r hogre édn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan mnefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,

avsiktliga utelimnanden, felaktig mformation eller asidosédttande av mtern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsdtgdrder som dr ldmpliga med hidnsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om

effektiviteten 1 den mterna kontrollen.

- utvéirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anviands och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de mhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller [6rhédllanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta verksamhbeten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetstaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fdsta uppmérksamheten pa upplysningarna 1
arsredovisningen om den vésentliga osédkerhetstaktorn eller, om sadana upplysningar 4r otillrickliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller férhdllanden géra att ett bolag inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, didribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett sitt
som get en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksd mmformera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rap

— W - -— e — — e —— ——— - - — e ——

nort om andra krav enlig

‘---I-—-'d-

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Kvarteret
Térnan 1 Varberg AB for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst

eller torlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget 1 férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsirihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhdllande till Kvarteret Tdrnan i Varberg AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och dndamdlsenliga som grund for mina /™
uttalanden.

Kvarteret Tédrnan 1 Varberg AB, Org.nr 559065-5345

Baker Tilly Ahigren & Co, partner firm of Baker Tilly Sverige, an independent member of Baker Tilly international.
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Styrelsens ansvar
Del dr styrelsen som har ansvaret {6r forslaget till dispositioner betré{fande bolagets vinst eller férlust. Vid

forslag till utdelning mnnefattar detta bland annat en bedémning av om utdelnmgen 4r {6rsvarlig med hiansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker staller pad storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, ikviditet och stédllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta mnefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokforingen, medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 Gvrigt

kontrolleras pd ett betryggande sitt.

Revisorns ansvay
Mitt méal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av séikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 nagot
visenthgt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betrd ffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller [orlust, och ddrmed mutt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget dr t6renligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sédkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptiacka atgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersiattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust mte ar
forentigt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvander jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och torslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgéarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgédrder, omraden och
forhallanden som dr vésentliga {Or verksamheten och dédr avsteg och dvertridelser skulle ha sdrskild betydelse
for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra
forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsirihet. Som underlag f6r mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller {6rlust har jag granskat om forslaget 4r
forenligt med akiiebolagslagen.

“i.\ 2 .
g

Auktoriserad revisor
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Baker Tilly Ahlgren & Co, pariner firm of Baker Tilly Sverige, an independent member of Baker Tilly International.



