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Arsredovisning

for

Vallentuna Ekeby 2:243 Fastighets AB

5356985-4887

Rikenskapsaret

2021-09-01 - 2022-08-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Vallentuna Ekeby 2:243 Fastighets AB intygar att resultatrdkningen och
balansrdkningen i arsredovisningen har faststillts pa drsstimma . Arsstimman beslutade att godkinna

styrelsens forslag till resultatdisposition. Lo122. ¢ G

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer verens med
originalen.

Hudiksvall % -0

Ulrik Jonasson
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Vallentuna Ekeby 2:243 Fastighets AB
Org.nr 556985-4887

1 (13)

Styrelsen f6r Vallentuna Ekeby 2:243 Fastighets AB far hiirmed avge arsredovisning 16r rikenskapsaret

2021-09-01 - 2022-08-31.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Verksamheten omfattar fastighetsférvaltning och bedrivs 1 Vallentuna.

Foretaget har sitt sdate 1 Hudiksvall.

Visentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

Inga vésentliga hdndelser har skett under rikenskapsarets eller efter rikenskapsarets utgang.

Agarforhallanden

Bolaget ir ett heldgt dotterbolag till Asen Forvaltning AB, org nr 559027-7173.

Moderforetag i den storsta koncern dir Asen Forvaltning AB #r dotterbolag och koncernredovisning
upprittas dr Sjolins Gruppen AB, 556853-2880, Hudiksvall.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet (%)

Avkastning pa totalt kap. (%)
Avkastning pa eget kap. (%)

2021/22
3 228
993
32712

" )

4,3

33,6

2020/21
3174
779

33 8353
3.9

3,6

68,3

2019/20
3 045
627

36 517
L3

3,0
115,0

2018/19
2414
41

31 266
1,3

1,4

neg

2017/18
2 301
-60

32 403
1,4

1,3

neg
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Vallentuna Ekeby 2:243 Fastighets AB
Org.nr 556985-4887

Forindringar i eget kapital

Aktie-
* kapital
Belopp vid arets ingang 50 000
Fordandring
uppskrivningfond
Disposition enligt beslut
av arets arsstimma:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Uppskriv-

ningsfond

- 6030 345

-115 681

5914 664

Styrelsen 10reslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sa att
1 ny rikning 6verfores

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassatltdesanalys med noter.

Balanserat

resultat

-5 569 569

145 693

336 145

-4 887 731

-4 887 731
683 039

-4 204 692

-4 204 692

Arets

resultat

536 145

-336 145
683 039
683 039
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Totalt

1046 921

30 012

0
683 039
1759 972
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Vallentuna Ekeby 2:243 Fastighets AB
Org.nr 556985-4887

Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomsitining

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

W

2021-09-01
-2022-08-31

3228313
3228 313

=751 011

-1 059 230
-1 810 241
1418 072

-424 875
-424 875
993 197

-95 149
898 048

-215 009
683 039

3 (13)

2020-09-01
-2021-08-31

3174 437
3174 437

-824 459

-1 131 106
-1 955 565
1218 872

-439 393
-439 393
779 479

-54 000
725 479

-189 334
336 145
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Vallentuna Ekeby 2:243 Fastighets AB
Org.nr 556985-48387

Balansriakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktfyg och installationer

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2022-08-31

32 123 795
221 026
32 344 821

49 460
49 460
32 394 281

110 568

19 483
114 898
244 949

72 891
317 840

32712 121

4 (13)

2021-08-31

33 144 469
259 582
33 404 051

59 875
59 875
33463 926

79 318
27 667
108 996
215 981

173 034
389 015

33 852 941

-
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Vallentuna Ekeby 2:243 Fastighets AB

Org.nr 556985-4887

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsiittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

1]

12

13

15

2022-08-31

50 000
5 914 664

5 964 664

-4 887 731
683 039
-4 204 692
1759 972

115619

3 169 405
3 169 405

16 333 315
9458 961
25792 276

300 004
5276
711 524
145 681
133 801
78 563

1 874 849

32712121

5(13)

2021-08-31

50 000
6 030 345

6 080 345

-5 569 569
536 145
-5 033 424
1046 921

109 000

3259 340
3 259 340

17133 319
10 768 204
27 901 523

800 004
65 681
399 457
71 974
126 496
72 543
1536 157

33 852 941
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Vallentuna Ekeby 2:243 Fastighets AB
Org.nr 556985-4887

Kassaﬂﬁdesaﬁalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar 1 kassaflddet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forindring av kundfordringar

Forindring av kortfristiga fordringar

Foridndring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar
Lan till koncernbolag

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan

Lan fran koncernbolag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2021-09-01
-2022-08-31

993 197
1 059 230
-201 224

1 851 203

-31 250

2 283

-60 405
325 388
2 087 219

o O

=

-800 004
-1 387 358
-2 187 362

-100 143

173 034
72 891

6 (13)

2020-09-01
-2021-08-31

779 479
1131107
-147 501

1763 085

26 407
360 206
20 674

-2 568 468
-398 096

-33 192
974 754
941 562

-466 669
-209 464
-676 133

-132 667

305 701
173 034
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Vallentuna Ekeby 2:243 Fastighets AB | 7 (13)
Org.nr 556985-4387 |

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

AllmiAnna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beridknas inflyta.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dar inget annat anges.

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning
Intikter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1

den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tilltérlithigt sétt.

Hyresintdkter redovisas 1 den period hyran avses.

Anlaggningstiligangar |
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjirt dver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.
Under rikenskapsaret har nya aktiveringar gjorts diar bedomningen av forviintad nyttjandeperiod f6r vissa
komponentrer skiljer sig fran nyttjandeperiod fér samma kategori av komponenter som bolaget haft sedan
tidigare. Med hénsyn till detta har angiven nyttjandepergod nedan uppdaterats.

Foljande avskrivningstakt tillimpas:

Kontorsbyggnader
Grund och stommar 50 ar
Yttertak, fasad 30 ar
F6nster/portar 15-30 ar
El 30-50 ar
Vvs | 15-30 ar
Golv, viggar, mnertak , 15-25 ar
Ventilation 20-25 ar
Industribyggnader
Grund och stommar ' 50 ar
Yttertak 30-40 ar
El 30 ar
Entrésolplan 30 ar
Vvs 15-30 ar
Fonster och portar 10-15 ar
Viggar och innertak 15-20 ar
Ventilation 5-20 ar
Fasad, golv inne 5 ar
Markanlaggningar 20 ar
Inventarier 5-10 ar

-
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Komponentindelning
Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna ar betydande och nér

komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anldggningstillgdng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Finansiella instrument

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osdkra fordringar.

Laneskulder och leverantirsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag {or
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfalotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rintekostnad 6ver lanets 16ptid med hjalp av
instrumentets effektivrianta. Harigenom 6verensstdmmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.

Nedskrivningspriovning av finansiella anliiggningstillgangar

Vid varje balansdag bedoms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de finansiella
anldggningstillgangarna. Nedskrivning sker om virdenedgangen beddéms vara bestaende och privas
individuellt.

Inkomstskatter
Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillh6rande skatteeffekter redovisas i

eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrin den skattesats som giller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till {6ljd av tidigare hindelser.

Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skattemissiga virden for tillgangar och skulder samt for vriga skattemissiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av

forindringar 1 gidllande skattesatser resultatfors 1 den period férdndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skattemissiga

Overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som dr hianforhig till obeskattade reserver.
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Ersittningar till anstillda
Bolaget har inte haft ndgra anstéllda och inga 16ner eller ersittningar har utbetalats.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Roérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intiikter och kostnader, men f6re skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intdkter 1 procent av balansomslutnmgen

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster 1 procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag f6r uppskjuten skatt).

Not 2 Inkop och forsiljning mellan koncernforetag

Uppgifter om moderforetaget
Moderforetag i den storsta koncernen dédr Vallentuna Ekeby 2:243 Fastighets AB dr dottertdretag och

koncernredovisning upprittas av Sjélins Gruppen AB, 556853-2880, Hudiksvall.

2021-09-01 2020-09-01
-2022-08-31 -2021-08-31
Andel av arets totala inkOp som skett fran andra f6retag 1
koncernen 3.30 % 18,30 %
Andel av arets totala forsdljningar som skett till andra foretag 1

koncernen 60,90 % 59,90 %
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Vallentuna Ekeby 2:243 Fastighets AB
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Not 3 Arvode till revisorer

10 (13)

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens
forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning eller
annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomf6randet av sadana 6vriga

arbetsuppgifter.

PwC
Revisionsuppdrag

Not 4 Bokslutsdispositioner

Limnade koncernbidrag
Fordndring av 6veravskrivningar

Not S Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Fordandring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader
Skatt som belastar arets resultat

Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Procent
Redovisat resultat fore skatt
Skatt enligt gillande skattesats - 20,60
Skm justering bokforda avskrivningar
Redovisad effektiv skatt 30.61

2021-09-01
-2022-08-31

31 500
31500

2021-09-01
-2022-08-31

-88 530
-0 019
-95 149

2021-09-01
-2022-08-31

39922
-274 931
-215 009

2021-09-01
-2022-08-31

Belopp
898 048

-184 998
-89 933
-274 931

2020-09-01
-2021-08-31

34 500
34 500

2020-09-01
-2021-08-31

-27 000
-27 000

-54 000

2020-09-01
-2021-08-31

74 962
-264 296
-189 334

2020-09-01
-2021-08-31

Procent Belopp

725 479

21,40 -155 252
-109 044
36,43 -264 296

Justering har utforts avseende tidigare ars kostnadsférda uppskjutna skatter avs temporéra skillnader 1

uppskrivningsfond och 6vervirde fusion.
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Vallentuna Ekeby 2:243 Fastighets AB
Org.nr 556985-4887

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden |
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Genom fusion

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgdende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Bokfort virde byggnad
Bokfort virde mark

Not 7 Stallda siikerhf:ter

Fastighetsinteckning

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Inkdp
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022-08-31

29 247 018
29 247 018

-3 697 444
-709 949
-165 031

-4 5772 424

7 594 895
-145 694
7 449 201

32 123 795

3 616 000
10 406 000
19 022 000
17 859 421

14 264 374
32 123 795

2022-08-31

20 000 000
20 000 000

2022-08-31
335761
335 761

-76 179
-38 556
-114 735

221 026

11 (13)

2021-08-31

29 247 018
29 247 018

-2 749 482
-725 601
-222 361

-3 697 444

7 740 589
-145 694
7 594 895

33 144 469

6 813 000
10 456 000

17 269 000

18 821 020
14 323 449
33 144 469

2021-08-31

20 000 000
20 000 000

2021-08-31

302 569
33 192
335 761

-38 729
-37 450
-76 179

259 5382
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Vallentuna Ekeby 2:243 Fastighets AB
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Not 9 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskafiningsvirden
Avgaende fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Hyresintikter
Ovriga poster

Not 11 Antal aktier och kvotvirde

Namn
Antal A-Aktier

Not 12 Uppskrivningsfond

Belopp vid arets ingang
Avskrivning av uppskrivna tillgangar
Belopp vid arets utgang

Uppskrivningar av anldggningstillgangar forédndrar ej anldggningstillgingarnas skatteméssiga restvirde,
och som en konsekvens hirav aterlaggs avskrivningarna pa uppskrivningsbeloppen sasom ¢j avdragsgilla

kostnader 1 deklarationen.

Not 13 Uppskjuten skatt pa temporiira skillnader

Temporir skillnad uppskrivning av byggnad
Temporir skillnad mellan redovisat och skattemdssigt virde
Temporir skillnad fusionsvirde

Belopp vid arets utgang

.2022-08-31

29 875
-10 415
49 460

49 460

2022-08-31

3> 833
29 065
114 898

Antal
aktier
50 000
50 000

2022-08-31
6 030 345

-115 681
5 914 664

2022-08-31

1 534 535
-143 919
1 780 788

3169 404

12 (13)

2021-08-31

1 061 629
-1 001 754

59 875

39 875

2021-08-31

79 952
29 044
108 996

Kvot-
viarde

2021-08-31

6 146 026
-115 681
6 030 345

2021-08-31
1 564 548
-119 993
1 814 785

3 259 340

iy
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Vallentuna Ekeby 2:243 Fastighets AB
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Not 14 Langfristiga skulder

13 (13)

2022-08-31 2021-08-31

Skulder som betalas inom 2-5 ar efter balansdagen 6 560 016 5 600 016
Skulder som betalas senare dn 5 ar efter balansdagen 19 232 260 22 301 507
25 792 276 27 901 523

Not 15 Upplupna kestnader och forutbetalda intikter

2022-08-31 2021-08-31

Upplupna hyresintakter 6 239 5 918
Ovriga poster 12 322 66 628
78 561 72 546

Resultat- och balansrdkningen kommer att féreldggas pa arsstimma for faststéllelse.
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Revisionsberattelse

Tl bolagsstamman i Vallentuna Ekeby 2:243 Fastighets AB, org.nr 556985-4887

g s itulirriar il B LB el gl T -

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen f6r Vallentuna Ekeby 2:243 Fastighets AB for rakenskapsaret 1
september 2021 till 31 augusti 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Vallentuna Ekeby 2:243 Fastighets ABs finansiella stalining per den
31 augusti 2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde fér aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tilistyrker darfér att bolagsstdmman faststélier resultatrékningen och balansrékningen for Vallentuna Ekeby
2:243 Fastighets AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande f{ill
Vallentuna Ekeby 2:243 Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att
uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. |

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

qdéra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskiit eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Vallentuna
Ekeby 2:243 Fastighets AB fér r&kenskapsaret 1 september 2021 till 31 augusti 2022 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman behandlar fériusten enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrinet fér rékenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare 1 avsnittet
Revisorns ansvar. Vi r oberoende i férhallande till Vallentuna Ekeby 2:243 Fastighets AB enligt god
revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeléagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tilise att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande séatt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o fdretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
farenligt med aktiebolagslagen. “

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Hudiksvall den 9 december 2022

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
LW _P:/Lb

Tomas Rahm

Auktoriserad revisor
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