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Arsredovisning

for

Vindeln Bostider AB

256487-9962

Rakenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad verkstidllande direktor 1 Vindeln Bostader AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa &rsstdimma 2023-05-09. Arsstdmman beslutade att
osodkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Vindeln 2023-05-09
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Tobias Rosencrantz
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Arsredovisning

- for

Vindeln Bostader AB

556487-9962

Rakenskapsaret

2022

Styrelsen och verkstdllande direktéren f6r Vindeln Bostdder AB har hdarmed uppriéttat arsredovisning for
rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen dr uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1
hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Innehallsforteckning

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter

Q§WG\MM



r

e
")
yhaod
L.

\)
o
{r
e
G
¢

Vindeln Bostider AB | 2 (17)
Org.nr 556487-9962

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Huvuduppgifter
Bolaget dgs av Vindelns Kommun och dr medlem av Sveriges Allménnytta och Fastighetsdgarna.

Bolaget har 1 det egna fastighetsbestandet ca 350 lagenheter, samt ett antal storre industri- och
kontorsfastigheter 1 Vindelns tatort. Bolaget forvaltar kommunens specialfastigheter och ansvarar for
driften av det kommunala bredbandsnatet genom avtal.

Vindelnbostider AB:s huvudsakliga syfte ar att framja bostadsforsorjmngen 1 kommunen, mota
efterfragan pad dndamalsenliga lokaler for de kommunala verksamheterna samt erbjuda marknaden
attraktiva industri och kontorslokaler. Bolaget ar ett aktiebolag med en verksamhet som ska bedrivas
enligt affarsméssiga principer och 4gs 1 sin helhet av Vindelns kommun. I uppdraget beskrivs att bolaget
forutom att mota efterfragan av ldgenheter och lokaler, pa kort och lang sikt ska underhalla
fastighetsbestiandet sa att vardet dver tid bestar. Bolaget svarar ocksa for driften av det kommunala
bredbandsnitet (ViNet) och forvéntas pa affarsmassiga grunder skapa en kostnadseffektiv drift av nitet
med fokus hog kvalité och driftsdkerhet. Bolaget ska dven initiera till f6randring och utveckling av
bredbandsnitet for att mota marknadens behov.

Agartlirektiv'
I dgardirektivet beskrivs bolagets huvudsakliga uppgift, grundliggande prioriteringar samt 6vriga direktiv
som ska styra av bolagets verksamhet. De grundlaggande prioriteringarna ar fordelade pa tre omraden;

Marknadsledande
Bolaget ska vara ledande pa marknaden. Genom det egna fastighetsbestandet, inhyrning och forvarv

sdkerstilla att Andamalsenliga bostdder och lokaler finns att erbjuda hyresgéster och dagarens
verksamheter.

Oppenhet
Bolaget skall om inte affarsmaéssighet eller sekretessregler motiverar annat, kannetecknas av 6ppenhet

och ett serviceinriktat arbetssatt. Information till medborgarna och media dr en naturlig och visentlig del
av verksamheten.

Kostnadseffektivitet
Bolaget skall fortlopande effektivisera och utveckla sin verksamhet. Objektivt granska om delar av

verksamheten skulle kunna drivas under andra former.

Ekonomi
Verksamhetens intikter uppgar till 54 019 tkr (53 027 tkr fr ar 2021). Resultat efter finansnetto uppgar

till totalt 2 727 tkr (5 349 tkr), totalt resultat efter bokslutsdispositioner och skatt uppgar till 355 tkr
(3 936 tkr). Bidragande faktorer till det ldgre resultatet for foretaget som helhet ar bland annat att
kostnader fOr I0pande och planerat underhall har 6kat med drygt 50%. Personalkostnader har okat men

samtidigt har kop av tjanster minskat, dock inte 1 samma proportion.

For verksamheten Bostader utgors resultatet av 926 tkr (3 882 tkr). Vinst vid avyttring av byggnader och
mark utgjorde 2 241 tkr av resultatet for ar 2021. Okade kostnader for 16pande underhéll, réintor och
befarade kundforluster minskar resultatet for ar 2022.

Verksamheten Kommunens fastigheter har sjdlvkostnadsprincip och darmed utgors resultatef av
0 tkr (0 tkr). Okade kostnader for 16pande och planerat underhéll medforde hogre intikter under aret
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jamfort med aret mnan.

For verksamheten Industrifastigheter utgors resultatet av 1 248 tkr (844 tkr). Vinst vid avyttring av mark
och minskade avskrivningskostnader har bidragit till ett hogre resultat.

Vinet som verksamhet utgor 210 tkr av resultatet (457 tkr). Minskade avskrivningskostnader men en
retroaktiv fakturering av hyra av natet belastar arets resultat hart.

Verksamheten Ovriga intikter utgor 343 tkr av resultatet (166 tkr). Finansiella intikter har 6kat fran
foregaende ar.

Amortering av 20 Mkr har gjorts under dret, bolagets totala laneskuld uppgar darmed till 147 Mkr
(167 Mkr). Lanen 16per med fast och rorlig rénta.

Arets verksamhet
Bygglovet {or flerfamiljshuset 1 Tvardlund vann laga kraft efter provning 1 Mark och Miljédomstolen 1

december 2022. Upphandling av projektet forvantas paborjas under kvartal 1 2023 med byggstart under
aret. Flerfamiljshus pa Sockenmagasinet var ute pa upphandling men inga inkomna anbud.
Sockenmagasinet sattes pd paus med ny upphandling under 2023.

Almagarden konvertering fran sarskilt boende till trygghetsboende fortlopte och slutfordes under aret.
Ovrigt underhill och investeringar sa som byte fasader, ytterdorrar, omliggning tak etc genomfordes
under aret. Fortlopande underhall av ligenheter vid omflyttning utfordes ocksa.

Over 4ret har vakansgraden inom bostiderna varit 2,8 % (2,2 %).

Vinet - Stadsndtet
Mindre utbyggnad och anslutningar genomifordes under aret och totalt blev det ytterligare totalt 16st

nyanslutningar till den befintliga infrastrukturen. Underhall och utbyte av aktivutrustning har genomforts
under aret fOr att framtidssakra stadsnitets drift och funktion. VINET och Vindelns kommun fick motta
investeringsmedel fran Post och Telestyrelsen pa ca 8 Mkr for att bygga ut fibernitet 1 kommunen under

aren 2023-2025.

Framtiden
Laneridntorna kommer att ge effekt 2023 framat som immnebar 6kade finansiella kostnader. Samtidigt den

hogre niva pa inflationen innebér att dem flesta kostnader kommer 0ka. Ny upphandling {or el kommer
innebara betydande hogre priser och kostnadsmassa pa alla fastigheter. Stor osdkerhet for
kostnadsutvecklingen av kommande upphandlingar for nyproduktion pa grund av 6kad inflation och

materialpriser.

Vindelnbostider AB Byggstart for hyreshuset 1 Tvaralund och hyreshuset Sockenmagasinet etapp 1
berdknas paborjas under kvartal 2 eller 3 ar 2023. Fortsatt fokus pa underhall och reinvesteringar 1 dem

befintliga fastigheterna.

Under 2023 kommer utbyggnadsprojekten att paborjas for verksamheten Vinet som finansiering av Post
och Telestyrelsen. Fortsatta att kvalitetssakra driften av stadsnatet genom underhall och utbyte av aktiv
utrustning, dokumentation och samt fortsitta jobba med tjansteleverantorer for att fa fler slutkunder 1

natet.

Foretaget har sitt site 1 Vindeln. Wq
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Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Arets resultat e 3 936 2 978 111
Hyres- och forvaltningsintikter 47 967 45 693 42 698 41 208
Ovriga intikter 6 051 7 333 5161 4 959
Resultat efter finansiella poster 2727 5 349 4 126 1 695
Soliditet (%) 19,6 173 16,0 15,1
Belaningsgrad (%) 84,9 93,9 101,2 90,9
For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.
Forandringar 1 eget kapital
Aktie- Reserv- Balanserat Arets
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingdng 3 000 000 282 750 28 228 059 3 936 006
Disposition enligt beslut
av arets arsstimma:
Balanseras 1 ny rakning 3 936 006 -3 936 006
Arets resultat - 355434
Belopp vid arets utgang 3000000 282 750 32 164 065 355 434

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 32 164 064

arets vinst | 355434
32 519 498

disponeras sa att

1 ny rakning overfores 32 519 498
32 519 498

4 (17)

2018
103

39 720
4 503
422
14,9
127,9

Totalt
35 446 815
),

355 434
35 802 249

Foretagets resultat och stallning 1 ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrikning ' Not 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
ol
o
ol Rorelsens intakter 2
i Hyresintdkter 30 665 830 29 630 553
& Forvaltningsintikter 17 301 648 16 062 850
E% lfél‘sﬁljning ovriga fjanster 5027 582 4780 253
& Ovriga rorelseintikter 1023770 2 553 194
54 018 830 53 026 850
Rorelsens kostnader
Driftskostnader 3 -32 593 202 -29 391 032
Ovriga externa kostnader 4,5 -3 051 308 -2 640 173
Personalkostnader - 6 -7 308 543 -6 620 460
Avskrivningar av materiella anligegningstillgangar -7 242 177 -7 941 366
Ovriga rérelsekostnader 7 -104 157 -57 096
-50 299 387 -46 650 127
Rorelseresultat 3 3719 443 6 376 723
Resultat fran finansiella poster q
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 157 351 10 856
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -1 149 402 -1 038 712
-992 051 -1 027 856
Resultat efter finansiella poster 2727 392 5 348 867
Bokslutsdispositioner 10 -1 642 000 -503 000
Resultat fore skatt 1 085 392 4 845 867
Skatt pa arets resultat 11 -729 958 -909 861
Arets resultat 355 434 3 936 006
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Balansrakning
]
L TILLGANGAR
&
:E Anliaggningstillgangar
()
- Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och mstallationer

Pagiende nyanlaggningar

IMinansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skatt

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa anliaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar kommunkoncern

Aktuella skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

12
13
14

135
16

17

18

2022-12-31

172 970 998
6 006 767
4 449 157
183 426 922

0

40 000

134 136
174 136

183 601 058

1 717 089
23451714
1 268 749
200

1761 458

28 199 209

74 365
28 273 574

211 874 632

6 (17)

2021-12-31

177 699 417
6376 492
3255435

187 331 344

298 773
40 000

0

338 773
187 670 117

2203 631
31 869 137
0

105 165

6 360 029

40 537 962

91 008
40 628 970

228 299 086
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31
.
. EGET KAPITAL OCH SKULDER
o
g Eget kapital
f’f"ﬁ Bundet eget kapital
S Aktiekapital 3 000 000 3 000 000
Reserviond 282 750 282 750
3282 750 3282 750
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller torlust 32 164 064 28 228 058
Arets resultat 355 434 3936 006
32 519 498 32 164 064
Summa eget kapital 35 802 248 35 446 814
Obeskattade reserver 19 7251 000 5 609 000
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld | 15 326 177 0
Summa avsattningar 326 177 0
Langfristiga skulder 20 -
Ovriga skulder till kreditinstitut 146 919 375 166 919 375
Summa langfristiga skulder 146 919 375 166 919 375
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder ' 7 333 408 10421 358
Skulder kommunkoncern 2 483 660 743 327
Aktuella skatteskulder 0 297 197
Ovriga kortfristiga skulder 4 879 322 683 367
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 21 6 879 442 8 178 048
Summa kortfristiga skulder 21 575 832 20 323 897
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 211 874 632 228 299 086
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med foregaende ar forutom Fordringar kommunkoncern
som foregaende ar redovisades under posten Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter samt
Skulder kommunkoncern som redovisades under posten Upplupna kostnader och forutbetalda intikter.

Dar de materiella anlaggningstillgangarna utgors av byggnader har skillnaden nér det géiller forbrukning
av betydande komponenter bedomts vara av véasentlig karaktdr. Dérav har dessa tillgangar delats upp i

komponenter med separata avskrivningar.

Intaktsredovisning

Intdkter som 1ntjdnats intdktsredovisas enligt foljande

Hyresintdkter: 1 den period uthyrningen avser

Forvaltningsintdkter: med ett faststillt belopp per ar fordelat lika pa 12 méanader, samt med reglering 1
manad 12 enligt sjalvkostnadsprincipen.

Ovriga intdkter: i den period intikten uppstar

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar,

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt over tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Nar
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas 1 f6rekommande fall tillgangens restvirde. Vid

varje balansdag bedoms om det finns nagon indikation pd att en tillgangs virde dr ldgre dn dess
redovisade viarde. Om en sddan indikation finns, berdknas tillgdngens atervinningsvirde. Bolagets mark

har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Stommar och grunder 100 ar
Stomkompletteringar och mnervaggar 50 ar
Vatten, varme, sanitet (VVS) 50 ar
El * 40 ar
Inre ytskikt, vitvaror 15 ar
Fasader 50 ar
Fonster 50 ar
Koksinredningar 30 ar
Yttertak 40 ar
Ventlilationer 25 ar
Hissar och lyftanordningar 25 ar
Styr- och dvervakningssystem 15 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar

o
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Komponentindelning

o Materiella anlaggningstiligangar har delats upp pa komponenter nir komponenterna ar betydande och nar
ol komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent 1 en anldggningstillgdng byts
ﬁ ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
b anslkafiningsvarde aktiveras. Utgiiter 10r lopande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

o)

o

&)

Finansiella instrument
Finansiella instrument varderas utiiran anskafiningsvardet. Instrumentet redovisas 1 balansrikningen nér

bolaget blir part 1 instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrdkningen
nar ratten att erhalla kassafloden fran mstrumentet har 1opt ut eller overforts och bolaget har 6verfort 1
stort sett alla risker och formaner som ar forknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrakningen nar torpliktelserna har reglerats eller pa annat satt upphort.

Andra langfristiga vardepappersinnehay |
Placeringar 1 virdepapper som ar anskaffade med avsikt att innehas langsiktigt har redovisats till sina
anskafiningsvarden. Varje balansdag gors bedomning om eventuellt nedskrivningsbehov.

Kundfordringav/kortfristiga fordringar |
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsittningstillgangar till det belopp som
forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskafiningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rédntekostnad over lanets 16ptid med hjilp av
instrumentets effektivranta. Harigenom overensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrdkningen
endast da legal kvittningsritt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avytiring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Nedskrivningsprovning av finansiella anliggningstillgcangar

Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de finansiella
anlaggningstillgangarna. Nedskrivning sker om véardenedgangen beddoms vara bestiende och provas
individuellt,

Samtliga finansiella instrument varderas och redovisas utifran verkligt viarde 1 enlighet med reglerna 1
kapitel 12 1 BFNAR 2012:1 (K3).

Leasingavtal
Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, savil finansiella som operationella, som operationella
leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjart éver leasingperioden.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrakningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i

eget kapital. , | W
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Aktuell skatt
N Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare riakenskapsars
Jl’i‘ inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
“E‘;{ balansdagen.
)
= . Uppskjuten skatt
= Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdakenskapsar till foljd av tidigare héndelser.

Redovisning sker enhgt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pd tempordra skillnader som uppstir mellan bokférda respektive
skattemassiga varden for tillgangar och skulder samt for ovriga skattemassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordandringar 1 géllande skattesatser resultatfors 1 den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstiligang och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framfida skattemissiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det ar sannohikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga

overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskatining sarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hdanforlig till obeskattade reserver. |

Ersattningar till anstillda
Ersattningar t1ll anstdllda avser alla former av ersattningar som foretaget ldmnar till de anstillda.

Kortfristiga ersdttningar utgérs av bland annat loner, betald semester, betald {rdnvaro, bonus och
ersdttning efter avslutad anstillning (pension). Kortfristiga ersattningar redovisas som kostnad och en
skuld da det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en ersattning till £6ljd av en tidigare

hiandelse och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Belaningsgrad (%)
Langfristiga skulder genom bokfort viarde av byggnader.

7"
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Not 2 Rorelsens intakter

11 (17)

2022 2021
Hyresintakter
Lagenheter 21465 632 20 090 732
Lokaler 9169 492 9339 818
Garage 72 150 69 165
Carport 246 635 242 345
Motorvarmare 317910 325 368
Kabel TV momsfri 369 054 384 723
Ovrigt 217 673 62 412
Outhyrda objekt/rabatter -1 192 716 -884 010
30 665 830 29 630 553
Forvaltningsintakter
Erséttning fran kommunen, hyra 17 301 648 16 062 850
17 301 648 16 062 850
Forsaljning ovriga tjanster
Forsdljning tjanster 317 234 231 750
VINET 4 684 256 4 578 992
Fakturerade kostnader 26 092 -30 490
5027 582 4 780 252
Ovriga rorelseintikter
Ersattning VA, sophimtning 156 725 171 385
Diverse 0vriga intdkter 4 266 37 305
Aterbiring HBV 48 687 29 678
Sjukloneersittning 13 994 30 603
Vinst vid avyttring byggnad och mark 119 818 2 284 223
Forsakringsersittning 656 680 0
Kommunala bidrag 23 600 0
1023 770 2 553 194
Not 3 Driftskostnader
2022 2021
Underhall -9 120 336 -6 046 181
Hyra lokaler/nat -4 580 159 -3 962 627
Driftskostnader -4 846 750 -5 818 797
Forbrukningsmaterial -402 087 -295 531
VA Avgifter -2 271 459 -2 105 151
El -4 102 169 -4 058 972
Fjarrvirme -4 266 814 -4 656 546
Sophidmining -766 746 -928 590
Fastighetsskatt -349 348 -324 692
Kabel TV/Bredband -512 365 -548 953
Leasing, drivmedel etc -714 912 -644 993
Planerat underh Lokaler -660 056 0
-32 593 201 -29 391 033
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Not 4 Leasingavtal

12 (17)

Framtida leasingavgifter, for icke uppsagningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt f6ljande:

Arets leasingkostnad
[nom ett ar
Senare an ett ar men inom fem ar

Not 5 Ovriga externa kostnader

Forsakringar, risker
Uttagsbeskattning

Kontor, forbrukningsmaterial, underhall av inventarier

Reklam, PR

Telefon, post

Ovriga kostnader

Avgift Hyresgastioreningen
Hyra kontorslokaler

Not 6 Anstallda och personalkostnader

Medelantalet anstallda

Kvinnor
Man

Loner och andra ersattningar
Ovriga anstillda

Sociala kostnader

Pensionskostnader for ovriga anstillda
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal
Ovriga personalkostnader |

Totala loner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor 1 styrelsen

Andel mén 1 styrelsen

Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare
Andel mén bland 6vriga ledande befattningshavare

/ A /
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2022

-333 022
-338 339
-894 588

-1 765 949

2022

-826 669
-334 267
-254 782
-106 640
-33 820

-1 042 859
-37 008
-415 263
-3 051 308

2022

O I

-5 454 858
~5 454 858

-254 433
-1 460 183
-139 069

-1 833 685

-7 308 543

43 %
57 %

0 %
100 %

2021

-341 385
-365 003

-59 802
-766 190

2021

-234 011
-349 491
-333 710
-75 128
-312 903
-1 066 705
-37 008
-231 213
-2 640 174

2021

O

-4 783 668
-4 783 668

-350 747
-1 334 142
-101 902
-1 836 791

-6 620 459

43 %
57 %o

0 %
100 %

"
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Not 7 Ovriga rorelsekostnader

A

.

lr . »* -

;::Efj Utrangering komponent 1 fastigheter

'

i

i

o) Not 8 Inkop och forsaljning mellan koncernforetag

Andel av arets totala inkop som skett fran andra foretag 1

koncernen
Andel av arets totala forsdlyjningar som skett till andra foretag 1

koncernen

Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter

Ovriga rintekostnader

Not 10 Bokslutsdispositioner

Avsittning till periodiseringsfond
Aterforing frén periodiseringsfond
Overavskrivningar

Not 11 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporara skillnader

Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Procent
Redovisat resultat tore skatt

Skatt enligt gillande skattesats 20,60
Ej avdragsgilla kostnader

Skattemassiga justeringar avskrivning

byggnader

Schablonrinta pa periodiseringsiond

Omvirdering av uppskjuten skatt
Redovisad effektiv skatt 67,25

(F PN Ot 14 : 99\7( m

2022

-104 157
-104 157

2022
9,00 %

42,00 %

2022

-1 149 402
~1 149 402

2022

-460 000
1 175 000
-2 357 000
-1 642 000

2022

-105 008
-624 950
-729 938

2022

Belopp
1 085 392

-223 591
-106 961

65 934
20300
-445 040

-729 958

Procent

20,60

18,78

13 (17)

2021

-57 096
-57 096

2021
10,00 %

43,00 %

2021

-1 038712
-1 038 712

2021

-1 665 000
1 162 000

0
-503 000

2021

-1 030 840

120 979
-909 861

2021

Belopp

4 845 867

-998 249
13 899

-26 870
-19 619
120 978
-909 861

i
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Vindeln Bostader AB
Org.nr 556487-9962

Not 12 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop

Forsidljningar/utrangeringar

Ombklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Varav mvesteringsbidrag

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende investeringsbidrag

Arets avskrivning
Utgaende restviarde enl plan

Utgaende redovisat varde

Taxeringsvarden byggnader och mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort varde mark

Not 13 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarden

InkoOp

Forsaljningar/utrangeringar

Utgiaende ackumulerade anskatfningsvarden

Ingaende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

2022-12-31

271 130 329
3 082 904

-1 699 122
4

272 514 115

~77 364 733
398 147
-6 927 531

-83 894 117

~-16 066 179
417 179
-15 649 000

172 970 998

112 209 000
112 209 000

168 236 967
4734 031

172 970 998

2022-12-31

18427 916
362 103

-5 000

18 785 019

-12 051 424
> 000

-731 828

-12 778 252

6006 767

14 (17)

2021-12-31

254 063 150
21 645 491
-4 578 308

-4

271 130 329

-72 487 386
1521783
-6 399 130
0

-77 364 733

-16 506 509
440 330
-16 066 179

177 699 417

101 321 000
101 321 009

172 612 801
5086 616
177 699 417

2021-12-31

16 626 005
4613 079
-2 811 163
18 427 916

-13 320 356
2791 896
-1 522 964
-12 051 424

6 376 492

m
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Not 14 Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anlaggningar

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 3255435 7183 423
Inkop 1133 972 949 835
Omklassificeringar 59 750 -4 877 823
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 4 449 157 3 255 435
Utgaende redovisat virde 4 449 157 3 255 435
Not 15 Uppskjuten skatt pa temporira skillnader
Uppskjuten skatt pa temporara skillnader
2022-12-31
Temporara skillnader Uppskjuten Netto
skatteskuld
Avdragsgilla tempordra skillnader | 326 177 326 177
326 177 326 177
2021-12-31
Temporara skillnader Uppskjuten Netto
skattefordran
Avdragsgilla temporéra skillnader 298 773 298 773
| 298 773 298 773
Forandring av uppskjuten skatt
Belopp vid Redovisas i Belopp vid
arets ingang resultatrak. arets utgang
Avdragsgilla temporédra skillnader 298 773 -624 950 -326 177
| 298 773 ~624 950 -326 177
Not 16 Andra langfristiga vardepappersinnehayv
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 40 000 40 000
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden 40 000 40 000
Utgaende redovisat virde 40 000 40 000
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetald leasingavgift 76 217 0
Ovriga forutbetalda kostnader 1601392 1 045 545
Upplupna intdkter 83 849 5314 484
1761 458 6 360 029

uh




Vindeln Bostédder AB
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Not 18 Checkrakningskredit

Beviljat belopp pa checkrikningskredit uppgar till

2022-12-31

5 500 000

Checkrikningskrediten dr en internkredit beviljad av Vindelns kommun.

Not 19 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond 2016
Periodiseringsfond 2017
Periodiseringsfond 2018
Periodiseringsfond 2019
Pertodiseringsfond 2020
Periodiseringsiond 2021
Periodiseringsfond 2022
Overavskrivning maskiner och inventarier

Skatteeffekt av schablonrédnta pa periodiseringsiond

Not 20 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna 16ner

Upplupna semesterléner
Upplupna sociala avgifter
Forutbetalda hyresintékter
Upplupna riantekostnader
Ovriga upplupna kostnader

Not 22 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag 1 den storsta koncern dér téretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning dr Vindelns

Kommun med organisationsnummer 212000-2544 med site i Vindeln.

2022-12-31

0

700 000
300 000
511 000

1 258 000
1 665 000
460 000
2 357 000
7 251 000

5 TT7

2022-12-31

146 919 375
146 919 375

2022-12-31

3 843

403 244
122 233

4 475 498
193 184

1 676 433

6 879 442

16 (17)

2021-12-31

> 500 000

2021-12-31

1 175 000
700 000
300 000
511 000

1258 000

1 665 000

0
0

S 609 000

5 259

2021-12-31

166 919 375
166 919 375

2021-12-31

8 653
323 109
101 461

4 355 399
113 037
3276 389

8 178 048
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Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststéllelse.

Vindeln 2.4/ / 7. 20195

AT -

Per-Anders Olsson Bertil Nygren
Ordforande

(W &
Olof Andersson Tomas Nilsson

Lo M MW\

Lena Malm | 1as Rosencrantz
Verkstallande direktor

Var revisionsberittelse har limnats 2./ / 3 20 25
KPMG AB

it

Johan Franzeén
Auktoriserad revisor
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Satu Savolainen
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Till bolagsstdmman i Vindeln Bostéder AB, org. nr 556487-9962

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Vindeln Bostéader AB for ar 2022.

=nligt var uppfatining har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande

bild av Vindeln Bostéder ABs finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéatielsen ar férenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Vitillstyrker dartér att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrékningen.

otyrelsens och verkstallande direktbrens ansvar

Grund fti}' uttralanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende | férhaliande {ill Vindeln Bostdder AB enligt god revisorssed i Sverige och har |

évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamaisenliga som grund fér vara uttalanden.

Det &r styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direkttren
ansvarar aven for den interna kontroll som de bedomer ar nédvandig

for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och

verkstallande direktoren for bedémningen av bolagets formaga att

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag,
och att laAmna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hég grad av sédkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptéacka en vdsentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvander vi professionelit omddéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

— jdentifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r
tilirackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an f6r en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn {ill
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |

den interna kontrollen.

Reuisionsberﬁttelsé Vindeln Bostéder AB, org. nr 556487-9962, 2022

fortsdtta verksamheten, De upplyser, nér sa ar tillampligt, om
férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta verksamheten
och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren
avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstéllande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda tili betydande tvivel
om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsheréttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otilirdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovishingen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbhevis
som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida h&ndelser eller férhallanden goéra att ett bolag inte
ldngre kan fortsatta verksamheten.

utvarderar vi den odvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
ha&ndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla takitagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar -

U;talanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens férvaltning for Vindeln
Bostader AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vitillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdéter och verkstéllande

direktéren ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for utta]anden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar
oberoende i férhallande till Vindeln Bostader AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst elier fériust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefatiar bland annat att fortlpande

bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstéllande direktdren i nagot vasentligt avseende:

-—- fdretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat séatt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av foérsiaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddarmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgérder eller férsummelser som kan féranleda

Ornskéldsvik den 7-{/3 2023

KPMG AB

(b e

organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Verkstéllande direktéren ska skodta den I6pande férvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgdrder som ar nédvandiga for att bolagets bokféring ska fullgoras i
overensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska
skétas pa ett betryggande sétt.

ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller toriust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebéar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgéarder, omraden och
férhallanden som &r vésentliga fér verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse i6r bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget dr férenligt med aktiebolagslagen.

Johan Franzeén
Auktoriserad revisor
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