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SBB Liten 6:6 Fastighets AB
Org nr 556974-7768

Arsredovisning for rikenskapsiret 2023

Styrelsen avger foljande &rsredovisning.

Innehall

- forvaltningsberittelse
- resultatrikning

- balansrikning

- kassaflodesanalys

- noter

foregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i SBB Loten 6:6 Fastighets AB intygar harmed att
resultatrakningen och balansrikningen i arsredovisningen faststéllts pa arsstimma den

Arsstamman beslét att godkiinna styrelsens férslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen,; revisionsberattelsen och 6vriga
bifogade handlingar stimmer dverens med originalen.
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SBB Loten 6:6 Fastighets AB
Org nr 5569747768

Arsredovisning for rikenskapsaret 2023

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse 2
- resultatrakning 4
- balansrikning 5
- fordndringar 1 eget kapital 7
- kassaflodesanalys 3
- noter 9

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
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Forvaltningsberittelse
Information om verksamheten

Bolagets verksambhet &r att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och forvalta fastigheter. Bolaget
har sitt siate i Stockholm.

Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som 16pande fakturerar for utforda
tjanster.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Kriget mellan Ryssland och Ukraina fortsétter att skapa oro i varldsekonomin samtidigt som den
hoga inflationen och 6kande riantekostnader skapar osakerhet inom finansmarknaden. Bolaget ingar
i SBB-koncernen som paverkats negativt av forsamrade mojligheter till finansiering. Bedémningen
gors att om SBB inte kan erhdlla finansiering i tillricklig omfattning sé finns det risk for att
forutsattningarna till fortsatt drift inte foreligger.

[ ovrigt har inga visentliga hindelser skett under rikenskapsaret.

Flerarsjimforelse
Bol agets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

2023 2022 2021 2020
Hyresintékter tr 3 868 3 602 3 538 3 541
Driftnetto tkr 3189 3 040 2912 2 995

Balansomslutning tkr 54 179 51 685 49321 49 340
Soliditet % 5.1 9.1 10,7 10,6

Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 2.
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Forslag till vinstdisposition
Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 4 494 062
Arets resultat _1 953 785

kronor 2340 277

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

i ny rakning overfors 2 540 277

kronor 2 540 277
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Resultatrikning

Hyresintékter

Driftkostnader
Underhall

Forvaltningsadministration

Driftnetto

Centraladministration

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Raénteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pa arets resultat

Avrets forlust

Det torekommer 1nget '_('j-vrigt: totalresultat varfor arets resultat Overensstimmer med arets

totalresultat.

B Ssieneral PU, AL, KK, LS, DY

I ansaklion 09222:15557519257768 il

2023

3 868

23

-119
-166

3 189

-68
673

2 4438

1 117
-3 356

-2 239
209

-139

-1 954
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2022
-406

-66

3 040

-28
-624

14
-832

-818

1570

-2 010

-129

-—5556:1
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Balansrikning

Materiella anlaggningstillg

Summa anliggningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

11

12
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2023-12-31

48 907

48 907

4 980
150
18

5272

> 272

54 179
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Eget kap ital

Bundeft ] et ka i:-fta{l_
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets forlust

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avs.ﬁttn'fin;ar

Summa avséttningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

13

12, 16

12

B Ssieneral PU, AL, KK, LS, DY

I ansaklion 09222:15557519257768 il

2023-12-31

4 494
-1 954

2590

191

1319

47 294

47 294

1 622

1 163

2 785

54 179
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2022-12-31

50

5 063
-569

4 494

191

1 180

1 180

44 620

44 620

23

15
1 112

1 150
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Foriandringar i eget kapital

Bundet eget
kapital
Aktiekapital

Eget kapital 2022-01-01 50

Arets resultat och totalresultat

Eget kapital 2022-12-31 50

Arets resultat och totalresultat

Eget kapital 2023-12-31 50

Klassi

ficering av eget kapital

Fritt eget
kapital
Fritt eget

kapital

S 063

569

7(25)

Totalt eget
kapital

5113

4 544

-1 954

2 590

I posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 500 st och

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital motsvarar _ackumulerade vinster :och .ff)‘ﬂuster som genererats i bolaget _med_j 1
forekommande fall, tillagg for avsidttning till reservond, utdelningar samt 6vriga tillskott fran

aktiedgaren.

Arets resultat _
Arets resultat 6verensstimmer med Arets totalresultat.

Ackumulerade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 3 124 tkr (3 124 tkr).

B Ssieneral PU, AL, KK, LS, DY
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Kassaflodesanalys
Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Not

Aterldiggning av poster som inte ingar i kassaflodet
-Avskrivningar m.m. materiella anlaggningstillgangar

Erhallen ranta
Erlagd rianta
Betald inkomstskatt

Kassaflode fran lopande verksamheten exkl.
rorelsekapital o -
Foréndring av kortfristiga fordringar

Kassaflode fran lopande verksamheten inkl.
rorelsekapital

Forvirv av materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Forandring av skulder till koncern-, och
intresseforetag (netto)

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

11

B Ssieneral PU, AL, KK, LS, DY
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2023

2 448

382

-2.795
1 635

-372

372

650

o
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2022

2 388

624

14

1 947
-2 106
127

650

-758

790

790

e



SBB Loten 6:6 Fastighets AB
556974-7768

9(25)

Noter
Not 1 Allmin information

SBB Loten 6:6 Fastighets AB

Bolaget ar ett dotterforetag till SBB Alexander AB org nr 556987-3937 med site i Stockholm.

Bolagets huvudsakliga verksamhet dr att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och forvalta
fastigheter.

Moderbolag 1 den minsta och storsta koncernen som SBB Léten 6:6 Fastighets AB dr dotterbolag
till och dér koncemredwlsmng upprittas dr Samhéllsbyggnadsbolaget 1 Norden AB org nr 556981-
7660, med site 1 Stockholm.

Not 2 Redovisnings- och varderingsprinciper
Grund for rapporternas uppriittande

ﬁBolaget har upprattat sin arsredowsmng enhgt arsredowsmngslagen (1995 1554) och Radet for

Rekommendatlonen 1nnebar att bolaget 1 arsredowsnmgen for den ]Lll‘ldl ska personen skall tillimpa
samtliga av EU godkinda IFRS och uttalanden sé langt detta dr mojligt inom ramen for

arsredovisningslagen och med hiansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning,
Rekommendationen anger vilka undantag och tillage som géller 1 férhallande t1ll IFRS.

ﬁs_-fs%re:s;d:ovifs-n-iingen.ﬁh-a;r' upprattats utifran -:antragaﬁdet om fortsatt drift.

leNAR 2012 3 da bolaget omfattas av en koncernredowsmng som upprattas enhgt IFRS

Andrade redovisningsprinciper
Anvéanda redovisningsprinciper overensstaimmer med dem som tillampades under foregaende
rakenskapsar.

Foljande virderings- och omrékningsprinciper ér tilldmpade 1 rsredovisningen:

Vardermgsgrunder tlllampade Vld upprattande av bolagets fmansnella rapporter

nedan_

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta dr svenska kronor, SEK, och utgor rapporteringsvaluta for bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. lolaget genomfor for nérvarande inte ndgra
transaktioner 1 utlandsk valuta.

lransaklios 09227 1223721925770 QB  Sionoral PU, AL, KK LS D
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RESULTATRAKM

Intakter
Foretagets intdkter bestar 1 all visentlighet av hyresintdkter. Intdkter redovisas 1 takt med att
identifierade prestationsdtaganden har fullfoljts av sédljaren och kontroll har 6vergatt till koparen.

som f Qrutbe_talda ;.1.-n_t_akter. l _de :f.a.ll hyr-esrab atter -for-ekommer har de redovisade hyresintikterna
reducerats med virdet av lamnade hyr"‘es;rabatter'

salj;are:n._ B-e_-dommng_ av om 11 sk-e:r (:.);-Gh forma.n;er..har wergatt ;s-ke-r wd varje --G.Il.Skllt.;
avyttringstillfalle.

Hyresintékter fran forvaltningstfastigheter redovisas linjért i resultatrdkningen baserat pé villkoren i
hyresavtalen. Ev hyresrabatter periodiseras linjart éver hyresavtalets kontraktstid aven om betalning
inte sker pa samma sétt.

Riénteintidkter redovisas 1 den period de avser.

Personal

_Fmans-lcll_a 1-nt.ak_ter -e.@h ko smade;r b;e star av ranteintdkter pa fordringar samt rintekostnader pa
skulder. Réanteintdkter pa fordringar och rintekostnader pa skulder berdknas med tillampning av
effektivrantemetoden. Effektivrantan dr den rdnta som gor att nuvéardet av alla framtida in- och
'utbetalmngar under rantebmdnmgstlden bhr 11ka, med det redowsade Vardet av fordran eller
transaktmnsk@stnader och e‘ventuella rabatter prermer och andra sklllnader mellan det
ursprungligen redovisade virdet av fordran respektive skuld och det belopp som regleras vid
forfall.

Lanekostnader

Laneutgifter utgors av rédnta och andra kostnader som uppsta,r nér ett foretag lanar pengar.
Léneutgifter som &r hianforliga till ﬁnan31er1ng av en tillgang, som tar en betydande tid i ansprak att
fardigstilla aktiveras som en del av tillgingens anskaffningsvirde. Kostnader for uttag av pantbrev
vid kop av fastighet beaktas ej som finansiell kostnad utan aktiveras och fordelas pa byggnad och
mark och skrlvs av enh gt pnnc:1pema beskrwna under avsknvnmgar Kostnader for nya pantbrev

pﬂnclpema fo' byggnad som beskmvs unde;_r_ avskrwmnar. QVI"I ga _l_aneu_tlfter redov_lsa.s som en
kostnad 1 den period de uppkommer.

|- ot} b ptorwe e ] :——‘_'i;—rd—\.
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Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Skatter
Inkomstskatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas 1
resultatrdkningen. Aktuell skatt &r skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med

tillampning av de skattesatser som ér beslutade eller i praktiken beslutade per balansdagen. Hit hor
aven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststills till det
belopp som forvintas aterfas fran eller betalas till Skatteverket.

Aktuell inkomstskatt utgar fran arets skattepliktiga resultat vilket kan skilja sig fran det redovisade
resultatet Detta beror framst pa mojh gheten att nytt]a skattemasswa avskrwnmgar pa fastl gheter

'Vllka aktweras redow snin gsm3551 gt samt beﬁntll ga underskottsavdrag

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrdkningsmetoden med utgangspunkt i temporara skillnader
mellan redovisade och skattemissiga virden pa tillgangar och skulder. De temporira skillnaderna
har huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter. Uppskjuten skatt berdknas med
tillampning av de skattesatser och skatteregler som &r beslutade eller 1 praktiken beslutade per
balansdagen.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgér skattepliktiga temporira skillnader. Pa grund av
sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden
pé obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i
resultatrakningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

BALANSRAKNING

Forvaltningsfastigheter
'Ft‘)'rvaltnin gsfasﬁ gheter bestér' av f‘asiti:gheter' (mafk ell er en by ggnad); som innehas 1 syfte att erhalla

ar sannohkt att den ekonomlska nyttan som &r forkmppad med fastl gheten forbattras i forhallande
till den niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter
redovisas som kostnad 1 den period de uppkommer. Efter anskaftningstillfédllet redovisas
forvaltningstastigheten till anskattningsviarde med avdrag tor ackumulerade avskrivningar och
eventuell nedskrivning samt med tillagg tor eventuell uppskrivning. Utgifter tor reparatloner och
l6pande underhall kostnadsfors i den period de uppkommer Vinst eller forlust redovisas i
resultatrakningen den redovisningsperiod da tillgangen avyttras.

lransalklios 09222 . 13237219227708 G Sicneral PU, AL, KK, LS, D
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avskrwmngstlder tlllampas

Byggnader 50-100 ar
Markanlédggning 20 ar
Inventarier 5 ar

Hyresgéstanpassningar skrivs av utifrdn hyresavtalets kontraktstid.

Nedskrivningar av icke-finansiella anlidggningstillgangar

Nar det finns en indikation pa att en tillgang eller en grupp av tillgangar minskat 1 varde gors en
bedomning av dess redovisade virde. I de fall det redovisade vérdet dverstiger det berdknade
atervinningsvérdet skrivs det redovisade vérdet ner till detta atervinningsvérde.

Vld nedskrwnmgstﬂlfallet lag t111 grund for att faststalla t1llgangens atervmmngsvarde De.t
aterforda beloppet okar tillgangens redovisade virde, dock hogst till det virde tillgangen skulle ha
haft (efter avdrag for normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Leasing

Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal 1 enlighet med undantagsreglerna i
RFR2. Leasmgavglftema kostnadsfors lmj art over leasmgperlodens loptld Rorh ga avglfter
'tecknandet av et_t .avtal .redwlsas lmj art_ som en m1_n.skmng av d_en_ _t@t.ala, leamngkostnaden 1
resultatet. Samtliga hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en
ursprunglig forfallodag pa tre manader eller mindre.

_Avsﬁttni'ngar

forphktel e s;qm en fql_] d av en .mt.raffad .h.andeal.se och d_et- ar trohgt a.tt- e;tt utﬂ.qde- av .e;kan.omiska
resurser kommer att krdvas tor att reglera torpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet
kan goras. Dir effekten av nir1 tiden betalning sker ar visentlig, berdknas avsittningar genom
diskontering av det forvintade framtida kassaflodet till en rantesats fore skatt som aterspeglar
aktuella marknadsb edc}mnmgar av pengars tldsvarde och om det ar t111amph gt, de risker som &r

|- ot} b ptorwe e ] :——‘_'i;—rd—\.
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Finansiella instr‘ument

och en ﬁnan51ell skuld eller -e;_tt egetkaltalmstrumentl ett a_nnat_ fre.tag} ._Flnans_l_ell._a__mstrument_ som
redovisas 1 balansrakningen inkluderar pa till gﬁngssidah aktier och andelar i foretag diar koncernen
inte har ett bestimmande inflytande (finansiella tillgangar virderade till verkligt vérde),
deﬂvatmstrument fordnngar hos mtressefc)retag/] omt ventures andra langfrlstl ga fordrmgar
skulder aterﬁnns skulder tﬂl kredltmstltut obh ga‘tmnslan foretagscemﬁkat ovri ga langfrl S‘tl ga
skulder, derivatinstrument, leverantorsskulder, upplupna kostnader samt dvriga kortfristiga skulder.
Redovisningen beror pé& hur de finansiella instrumenten har klassificerats.

Redovisning och borttagande

En finansiell tillgdng eller finansiell skuld tas upp 1 balansrakmngen nér bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsmassiga villkor. Hyresfordringar tas upp i balansrdkningen nér faktura har
skickats. Skuld tas upp nar motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att betala,
aven om faktura annu mte mottaglts Leverantorsskulder tas upp nar faktura mottaglts En ﬁnan51ell_
det forehgger en legal ritt att '._ﬁ_:’-*.'-ltta beloppen samt att det forellgger aVSIkt att reglera postema med
ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas 1
normalfallet bort fran balansrdkningen nér de avtalsenliga rittigheterna till kassaflodena fran den
ﬁnansmlla t111gangen upphor Exempelws Vld mOttagen hyresbetalmng Detsamma galler for del av

full gors eller pa annat satt utslacks letsamma craller for del av en ﬁnan51ell skuld

Upplaning

Upplaning redovisas initialt till erhallet belopp efter avdrag t6r transaktionskostnader. Efter
anskaffningstidpunkten virderas lanen till upplupet anskaftningsvirde enligt effektivrintemetoden.
Leverantorsskulder och andra rorelseskulder har kort forvantad 16ptid och véarderas utan
diskontering till nominellt belopp. '

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder ar forpliktelser att betala for varor eller tjanster som har forvirvats i den
|opande verksamheten fran leverantorer. Leverantorsskulder redovisas nar faktura mottagits.
Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de forefaller inom ett ar eller tidigare
(eller under normal verksamhetscykel om denna ar langre). Om inte, tas de upp som langfristiga
skulder.

Aktieagartillskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en ¢kning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren
som en 6kning av fritt eget kapital.

eventuella mtakter eller kastnader som hanfors t111 mvestermgs— eller ﬁnansmrmgsverksamheten

|- ot} b ptorwe e ] :——‘_'i;—rd—\.
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Nya IFRS som annu inte borjat tillampas
Nya och andrade IFRS med framtida tillimpning forvantas inte komma att ha nagon vasentlig

effekt pa foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet

ﬁEge‘t kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt 1 relation till totala
1ill gangar

Not 3 Uppskattmingar och bedomningar

Bolaget gor uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar {or
redovisningsdndamal som blir téljden av dessa kommer, definitionsmaéssigt, sillan att motsvara det
verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som innebdr en betydande risk for vésentliga
justeringar i redovisade varden for tillgangar och skulder under nastkommande ar behandlas i

huvuddrag nedan.

"E"Xtern maﬂ{nadsv H;rderi ng av firvaltningsfasﬁ gheter'

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget dr genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sasom marknads-,
likviditets- och kreditrisker. Marknadsriskerna bestar 1 huvudsak av ranterisk.

Det dr bolagets styrelse som ar ytterst ansvarig for exponenng,, hantering och uppfolj mng av
f@retagets ﬁnans1ella rlsker De ramar som galler for exponerlngj hantermg och uppfol_] ning av de

Marknadsrisk
Rm‘erisk

.......

kostnader paverkas Vld andrade marknadsrantor

Valutarisk

Med valutarisk avses risken att verkligt virde eller framtida kassafloden fluktuerar till foljd av
dandrade valutakurser. Bolaget bedriver sin verksamhet 1 Sverige och féretagets in- och utfloéden
bestar enbart av SEK. Darigenom dr bolaget e] exponerat for valutarisk.

|- ot} b ptorwe e ] :——‘_'i;—rd—\.
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Li-kviditets- och fi"n‘ain'sieringsri‘sk
'b_ol ag;._ets ﬁnanswllz.a,_ skulder__ Med_ ﬁnanswﬁngsnsk avses rl_s_ken att b-olaget_. inte kaﬁ. _up__pbrmga
tillracklig finansiering till en rimlig kostnad.

h:a,nfc.:)rhGr tlll kundfordrmaar Beﬁn‘thﬁa kunders ﬁnanswlla 51tuat10n fOl]S lopande upp for att pa ett
tidigt Stad1um 1dentifiera vammgsm gnaler Bolagets maximala exponering for kreditrisk beddéms
motsvaras av bokforda virden pa samtliga finansiella tillgangar.

Vardermg av ﬁnansnella mstrument

Skuldinstrument

Klassificeringen av finansiella tillgangar som ar skuldinstrument baseras pa koncernens
affarsmodell for forvaltning av tillgangen och karaktiaren pa tillgangens avtalsenliga kassafléden.
Koncernens skuldinstrument klassificeras till upplupet anskaffningsvéirde och innefattar: fordringar
hos mtresseforetag/] omt ventures andra langfrlstlga fordnngar hyresfordnngar O\f rlga, kortfnstlga
klasmﬁcerade t111 upplupet anskaffmngsvardevarderas mltlalt t111 Verkll gt Varde med tﬂlagg av
'transaktl onskostnader Hyresfordrmgar redov1sas 1n1t1 alt t111 det fakturerade varde‘t Eﬁer forsta

T__1_11. gangama omtattas_ av en terlu_s_‘tres_ewe_rm g__ for for_vantade_ kr_edltf O_r_lu st_e.r_j er_ v_ldare
information, se not Finansiella risker.

E ge Zkapzfalmsz‘mm ent -

Derivat
Klass1ﬁceras t111 Verkh gt varde w.a resultatet forutom om de klasmﬁceras som sakrmgsmstrument

enh gt beskrwmng 1 not Fmansmlla 1nstrument

Klassificering och vdrdering av finansiella skulder

Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffningsviarde med undantag av derivat.
Finansiella skulder redovisade till upplupet anskaffningsvirde vérderas initialt till verkligt virde
inklusive transaktionskostnader. Efter det forsta redovi smngstlllfa,llet virderas de till upplupet
anskaffmngsvarde- enhgt effektwrantemetoden Derwa‘[ klasmﬁceras 1:1-11 Verkh gt Varde via resultatet

.....

|- ot} b ptorwe e ] :——‘_'i;—rd—\.
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Nedskrivning av finansiella tillgangar
Z'Konce'mens fi‘nansiell-a till ;zgén;gar som redwisa's til’l upplupet 'anskaffningsvérde omfattas av

en fo.rlu-stresewenng .ggers .redan vid f_o.rsta,_ e.dowsmngstﬂlfallet néar det finns en exponermg fer
kreditrisk.

Hyresfordringar

Den forenklade modellen tillampas for koncernens hyresfordringar. En forlustreserv redovisas, 1

den forenklade modellen, for fordrans forvintade dterstaende 16ptid. Koncernen baserar virdering
av torvantade kreditforluster pa historiska kundforluster kombinerat med framatblickande faktorer.

Ovriga finansiella tillgangar redovisade till upplupet anskaffningsvdiirde
ﬁFOr Fordrmgar hos 1ntres.s.ef0retag/ ] omt Ventures .Vl‘l ga kortfn sti ga fordnngar samt L1kv1 da medel

aterstaende loptld (stadlel) .m det har skett en vasenthg eknmg av kredltrlsk sedan forsta
redovisningstillfallet redovisas en forlustreserv for tillgangens aterstaende 16ptid (stadie 2). For
tillgangar som beddoms vara kredittorsdmrade reserveras fortsatt f6r forviantade kredittforluster for
den aterstaende l6ptiden (stadie 3‘) For kredit-forsamrade tillgangar och fordringar baseras
berdkningen av rénteintdkterna pa tlllgangens redovisade virde, netto av forlustreservering, till
skillnad mot pa bruttobeloppet som 1 foregaende stadier.

h1 stonsk aktuell OCh framatbhckande mformatlon Vardermgen av forvantade kredltforluster
’beaktar event‘uella sakerheter och andra kred1tf0rstarkn1ngar 1 form av garantler De ﬁnansmlla

Bolagets mal avseende kapltal strukturen ar att trygga bolagets formaga att fortsitta sin verksamhet,
sa att det kan generera avkastmng tlll aktleagama och nytta, fbr andra mtressenter samt uppratthalla
en optimal kapitalstruktur for att halla kostnaderna {6

justera kapitalstrukturen kan koncernen forandra den utdelnmg som betalas t111 aknea,gama
aterbetala kapital till aktiedgarna, utfarda nya aktier eller silja tillgangar tor att minska skulderna.

|- ot} b ptorwe e ] :——‘_'i;—rd—\.
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Not S Operationella leasingavtal

Framtida minimileaseavgifter som kommer att erhallas
avseende icke uppsédgningsbara leasingavtal:

Forfaller till betalning inom ett ar 3 569 3 405
Forfaller till betalning senare dn ett men inom 5 ar 14 277 13619

Fortfaller t1ll betalning senare dn fem ar 8 913 11 908

26 759 28 932

fFOretaget ha:r mcra.tt operatlonella hyresavtal med hyresgaster avseende uthymmg a.v forvaltmngs—

samt avtalad mdexupprakmng
Operationella leasingataganden

Inga vasentliga operationella leasingataganden toreligger.

Not 6 Transaktioner med niirstaende

Bolaget har en nirstaenderelation med bolag inom Samhéllsbygenadsbolaget i Norden AB-
koncernen.

Bolagets transaktioner med narstaende inbegriper utlaning av bolagets dgare och pa de lanen
beldpanderinta. Agarlanen och konvertiblerna ér efterstallda och Ioper med 2-5 % rénta som
betalas kvartalsvis.

Ranta beraknas kvartal SV1S pa Genomsmtﬂl g belanmg fran de tva senaste kvartalen

pfi S

Bolagets totala inkop och f6rsaljning med andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget
tillhor presenteras 1 tabellen nedan:

2023 2022
Forsaljning (tkr) : '
Ink0p (tkr) 183 92

Kortfn st1 ga ﬁ)' drlngar hos koncernﬁ)retag (tkr) 4 980 2 260
Langfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) -47 294 -44 620

Kortfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) -1 622 -

lransaklios 09227 1223721925770 QB  Sionoral PU, AL, KK LS D
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Not 7

Ranteintakter och liknande resultatposter

Rianteintikter

Summa

Not 8

Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader koncernforetag
Ovriga rantekostnader

Not 9

Bokslutsdispositioner

Limnat koncernbidrag

Summa

ansaklios 09227 1223751925776 @
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2022

2022

831

2022

-2 010




SBB Loten 6:6 Fastighets AB
556974-7768

Not 10 Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skattekostnad

Total skattekostnad

Redovisat resultat fore skatt

Skatt berdknad enligt gillande skattesats, 20,6%
Skatteeftekt av ej avdragsgilla kostnader
Ej avdragsgillt rantenetto

Justering uppskjuten skatt temporéra skillnader fastigheter

Redovisad skattekostnad

B Ssieneral PU, AL, KK, LS, DY
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2022

129

-129

91
-169
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Not 11 Forvaltningstastigheter
2023-12-31 2022-12.31

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden 65 162 64 404
Inkop ” 372 -
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella

anlaggningstillgangar - 758

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 65 534 65 162

Ingaende ackumulerade avskrivningar -15 954 -15 330
Arets avskrivningar -673 -624

Utgaende ackumulerade avskrivningar -16 627 -15 954

Utgaende restvarde enligt plan 48 907 49 208

Varav bokfort viarde mark 2112 2112

Byggnaderna utgors i sin helhet av forvaltningsfastigheter.

Det verkliga virdet for fastigheterna uppgar till 76,1 mkr (85,8 mkr). Virdering av
fastighetsbestandet har gjorts kvartalsvis av oberoende vérderare.

Virderingarna har baserats pa en analys av nuvérdet pa framtida kassafloden for respektive
fastighet diar hdnsyn tagits till gidllande hyreskontraktsvillkor, marknadsldge, hyresnivaer, drifts-,
underhdlls- och forvaltningsadministrationskostnader samt behov av investeringar. Kalkylperioden
utgor 10 ar. Under kalkylperioden utgors intdkterna av avtalade hyresnivaer fram till avtalstiden
upphér. For perioden darefter beréknas hyresintakterna till den marknadshyra som géller idag

Drift- och underhallskostnader har bedomts utifran foretagets verkliga kostnader, och har anpassats
till fastighetens skick och alder. Kostnaderna bedoms oka i takt med inflation. Investeringar har
bedomts utifran det behov som foreligger. Fastighetsskatten bedoms utifran senaste taxerings-
véarden. Lingsiktig vakans beaktas i virderingarna och bedoéms utifran fastighetens lage och skick.

Kalkylrdanta och direktavkastningskrav dr baserat pa extern virderares erfarenhetsméassiga
beddmningar av marknadens férrantningskrav.

Virdering har skett till niva 3, IFRS 13 (Indata for tillgangen eller skulden som inte baseras pa
observerbara marknadsdata).

B Ssieneral PU, AL, KK, LS, DY
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Not 12 Finansiella instrument

Ovrlga kortfrl stl_ga fordrmgar

Summa

Finansiella skulder
Ovriga langfristiga skulder
Ovri ga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

Summa

Fin ansiella -till_gﬁn-gar-
Hyresfordringar

Summa

Finansiella skulder
Ovri ga langfristiga skulder
jLeverantorsskulder

Finansiella
tillgangar/skulder
virderade till upplupet
anskaffningsvirde

5130

5 130

47 294
1622
1163

50 079

Finansiella

tillgangar/skulder
'varderade t111 upplupet
anskaffningsvirde virde via Arets resultat

44 620
23

15
1112

45770

21(25)

Finansiella
tillgangar/skulder
virderade
till verkligt virde
via Arets resultat

0
0

o o O

. Fingan_si;ella..
tillgangar/skulder
virderade till verkligt

0

I ovanstaende tabell presenteras koncernens finansiella tillgangar och skulder, upptagna till
redovisat varde, klassificerade i kategorierna enligt IFRS 9.

lransaklios 09227 1223721925770 QB  Sionoral PU, AL, KK LS D
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Noterade priser pa Andra observerbara
tkr, 2023-12-31 aktiva marknader indata

Tillgangar virderade till verkligt varde

- (0]

Skulder for vilka upplysning om
verkligt varde limnas

Summa 0 -47 294

_ _ Noterade priser pa Andra ob s.ewerb ara
thr, 2022-12-3 1 aktiva marknader indata

Tillgﬁn_gar virderade till verkligt virde

- §) ().

Skulder for vilka upplysning om
verkligt varde lamnas

22(25)

Ej observerbar

indata

Ej observerbar

indata

Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivderna i hierarkin for verkligt véirde under 2023.

Virdering till verkligt virde per 2022-12-31:
Jamforelse ar

Det har inte skett nigra forflyttningar mellan nivderna i hierarkin for verkligt virde under 2022.

Finansiella tillgangar varderade till verkligt virde

Posten avser innehav 1 sa val noterade som onoterade aktier och ¢vriga vardepapper som varderas

t1ll verkligt virde med en vardeforandring 1 resultatet. Innehaven har darmed viarderats enligt saval
nivd 1 som niva 3. De noterade aktierna har virderats till noterat pris pa marknaden. For onoterade
aktier och 6vriga vardepapper har indata sisom senaste emissioner och 6vriga ej observerbara data

anvants for att faststalla virdet.

Derivatinstrument

Verkligt varde t6r rinteswappar baseras pa en diskontering av berdknade framtida kassafloden
enligt kontraktets villkor och forfallodagar och med utgangspunkt 1 marknadsrantan pa

bal a-ns_d:agen.

Likviditetsplaceringar
Posten avser pl a.G:e;.ITiH‘g_ 1 borsnoterade bol ag.

lransaklios 09227 1223721925770 QB  Sionoral PU, AL, KK LS D
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Rﬁme bdfande f()ﬁrdrmar Och Sii%ulder

1ntresseforetag/] omt Ventures Skulder tlll kredltmstltut .bhgatlonslan Foretagscertlﬁkat och
Ovriga langfristiga skulder. 1 upplysnmgssyfte beriknas ett verkligt viarde tor
rintebdrandefordringar och skulder genom en diskontering av framtida kassafloden av
kapitalbelopp och rinta diskonterade till aktuell marknadsranta. Det verkliga vardet motsvarar det
redovisade vardet da rantan motsvarar aktuell marknadsrianta samt att kreditmarginalen bedoms
vara densamma som nir lanen ingicks.

Kortfristiga fordringar och skulder

For toljande kortfristiga fordringar och skulder beddms det redovisade vardet reflektera verkligt
virde hyresfordringar, ovnga kortfristiga fordringar, upplupna intakter, leverantoérsskulder,
upplupna kostnader och 6vriga kortfristiga skulder. Nagon indelning 1 nivaer enligt
viarderingshierarkin gors inte for dessa poster.

Not 13 Forslag till disposition av resultatet
Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel (tkr):

Balanserade vinstmedel 4 494
Arets resultat _1 954

Styrelsen toreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rikning overtors 2 540

2 534.;

Not 14 Obeskattade reserver

2023-12-31 2022-12-31

Periodiseringsfonder 191 191

Summa 191 191

lransaklios 09227 1223721925770 QB  Sionoral PU, AL, KK LS D
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Not 15 Uppskjuten skatteskuld
2023-12-31 2022-12-31

Uppskjuten skatteskuld hanfor sig till féljande:
Temporira skillnader pa fastigheter 1 319 1 180

Summa uppskjuten skatteskuld 1319 1180

Forandringen mellan aren har redovisats over resultatrakningen.

2023-12-31  2022-1231
Forfallotider

Den del av langfristiga skulder som forfaller till betalning
senare dn fem ar efter balansdagen

S
D

Not17  Langfristiga skulder hos koncernforetag

2023-12-31 2022-12-31

Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden 44 620 41 820
- Tillkommande skulder 2674 2 800

Utgédende ackumulerade anskaffningsvarden 47 294 44 620

Utgaende redovisat virde 47 294 44 620

Not 18 Stallda sdkerheter

Stillda sikerheter till forman for koncernforetag
Fastighetsinteckningar 39913 -

Summa stéllda sidkerheter 39 913 0

B Ssieneral PU, AL, KK, LS, DY
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Not 19 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas arsstimman - - for faststallelse.

Leiv Synnes Annika Ekstrém
Ordforande Styrelseledamot

Daniel Tellberg Krister Katlsson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har [imnats -

Ernst & Young AB

Peter Bergstrom
Auktoriserad revisor

lransaklios 09227 1223721925770 QB  Sionoral PU, AL, KK LS D
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Viharutférten revision av arsredovisningen for SBB Loten 6:6
Fastighets AB for ar 2023-01-01 -2023-12-31.

Enllgt var uppfattnmg har arsredowsmngen upprattats i erilig~
het med arsredowsn ngslagen och ger eni alla vasenthga avse-

fmar‘l5|ellastallmng aer den 31 december 2023 och av dess

finansiella resultat och kassafloden for aret enligt

arsredowsmngslagen Forvaltmngsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker ddrfdr att bolagsstdmman faststéller resuftat-
rakningen och balansrakningen.

enllgt dessa standarder beskrws narmare | avsmttet Rewsoms-
_ansvar Vu ar Gheroende | fﬁrhallande t||| SBB Loten 66-

.fullgjort vart yrkesetlska ansvar enllgt dessa krav

-V’i amse'r‘ at’t 'de "rev‘i‘si‘ensbevi's v’i "har In h'érhtat ér 'ti'llréi.t:klizga och

Vi vill f8sta uppmarksamheten pa informationen som [Amnas i

_forvaltmngsberattelsen av vilken det framgar att koncernen i

_mlken bolaget mgar paverkats negatwt av fersamrade-

;t-.ll_l_ra,czkllg omfa_ttmng finns det en risk for .a;tt f;or.utsaztztmngar-

for fortsatt drift inte foreligger. Dessa forhallanden tyder pa
att det finns vdsentliga osékerhetsfaktorer som kan leda till
betydande tvivel om fdretagets foérmaga att fortsétta
verksamheten. Vi har inte modifierat vart uttalande pa grund
av detta.

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen

lIsens ansvar

upprattas @ch att den ger en rattwsande brld enllgt-

-:arsredowsmng som mte mnehaller nagra vasentliga-
felaktigheter, vare sig dessa beror pa Gegentligheter eller

misstag.

Vid upprattandet av §rsredov"i3ningen ansvarar styrelsen for
bedommngen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten

'paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,

alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansyar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsberattelse som inneh3ller

upphtra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt

vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av: s8kerhet,
men ar ingen garanti ror att en revision som utfors enligt ISA

och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vésent'lig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-

vantas pave_rka de ekonomiska beslut som anvandare fatiar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt

omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under

hela revisionen. Dessutom:

+  identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig:
.Iﬁ'lﬁfjﬁ.ﬁhet_er eller m._lsst.agr ut_fo_rma.r och Ll._tf.O.i’f gran_s.kmnqsat__
gérder bland anna‘t‘ utifré”m dessa risker och inhémtar revi'

u_tg@ra_ en gru.n_d f._o_r vara u.tt.al_a._nd_e_m_ Rlsken fo.r a._tt_ _lnte

ut)ptécka e‘h Véserﬁt"l"i'g felaktighet ’[il'l 'fffiljd a\! oegentlig

.ml_._ss_t-ag, e:;f__t;erzsam oe-geﬂtl_l_g_heter ka_n l._n_.n;ef-azt.ta- age_ra n_._de I
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig

information eller asidoséattande av intern kontroll.

. S'kaf'far vi 0SS .en ffjrs'té'el'se av den clel ay balagets interna-

g_ra_nskmngsatgarder som &r I.amp.llga medﬁ h.an_syn _t_|_|__| om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi Iampllgheten | de redowsmngsprlnr::|per SOmM

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhtrande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av

arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de

inndmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héandelser eller

férhéllanden som kan ledatill betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vidrar slutsatsen

att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i

revisionsperatielsen fasta uppmarksamheten  pa

upplysningarna i arsredovisningen om den vdasentliga
esakerhetsfaktorn eller om sadana upplysnmgar ar

Vara slutsatser baseras pa de rewsmnsbews Sam mhamtas:

'fram t|I| datumet fm‘ rewsmnsberattelsen Dack kan

i nte .Iangre .k.a.n ..fortsatta .ver;k;sza m .h-ete.n--

o utvarderar vi-den overgripande presentationen, strukturen

och innehdllet i Arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-

Ilggande transaktionerna och hindelserna pa ett satt som

ger en rattvisande bild.

m_t_e_rn_a .kr:mtrc}llen _som w |d_ent|f|erat_.
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Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av SBB Loten 6:6 Fastighets
AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust..

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

zansvar enllgt denna beskrws narmare [ avsmttet Rewsoms
;;ansvar V| ar oberoende | ferhallande t||| SBB Loten 66--

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

-u.tcl.el_nmg mnefatt_ar detta ._b_l_and annat. en be_dammng_ av om
-utdel’nihgen é’r fﬁrsuar’l'ig med 'héinsyn ti'I'I d‘e krau som 'bol’age'ts_

'bolagets egna kapltal kcmsolldermgsbehov Iukwdtet och_
stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen

av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att

tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
_medelsfmrvaltmngen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis

for att meden 'r_i'ml'i'g grad av s_é;k__e_rhe*t kunna beddma om nagon
styrelseledamot | naqot vasentligt avseende:
® foretagit nagon atgard eller g@rt S|g skyldlg t|II nagm

b;ﬂ_lagezt-, el |EF

® pa nagnt annat satt handlat i Str|d med aktiebalagslagen

av bc}lagets vmst eller forlust E}Ch darmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedtéma om forslaget
ar forenligt med aktlebolagslagen

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som

kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anvander vi professnonellt omddme och har en professionellt

skeptlsk installning under hela revisionen. Granskningen av

forvaltnmgen och forslaget till d|sp051tlﬁner av bolagets vinst

eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av raken-

skaperna. Vilka tillkommande gran.sknmgsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt |

Fisk och vasentllghet Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteq och dvertradelser

skulle ha sarsklld betydelse for bolagets situation. Vi gar
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets

vinst eller forlust har vi granskat om foérslaget &r forenligt med

aktiebolagslagen.

Goteborg det datum som framgar av elektronisk signering.

Ernst & Young AB

Peter Bergstrom
Auktoriserad revisor

2 (2)

igenom och provar fattade beslut, bes.l.u.ts.un.derlag, vidtagna
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