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Arsredovisning

for

“Ellapac 11 AB

559136-7197

Rékenskapsaret

2024

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Ellapac 11 AB intygar att resultatrdkningen och balansrikningen 1
arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma den 20 maj 2025. Arsstimman beslutade att godkénna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer éverens med
originalen.

Danderyd den 20 maj 2025

Robert Gaifullin
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Ellapac 11 AB | 1 (8)
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Styrelsen for Ellapac 11 AB avger foljande arsredovisning {6r rdkenskapsaret 2024.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s#rskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsftrvaltning,

Foretaget har sitt sédte 1 Danderyd.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning | 4 164 4 663 4720 4371
Resultat efter finansiella poster -326 432 1207 -120

Soliditet (%) 5 6 17 13

IForindrimgar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
- kapital resultat resultat
Belopp vid arets mngéng 50 000 157 076 19 870 226 946
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
Balanseras 1 ny rikning 19 870 -19 870 0
Arets resultat 2 696 2 696

Belopp vid arets utgang 50 000 176 946 | 2 696 229 642
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Ellapac 11 AB
Org.nr 559136-7197

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staend

balanserad vinst
arets vinst

disponeras si att
1 ny rdkning dverfores

e vinstmedel (kronor):

176 946
2 696
179 642

179 642
179 642

2 (8)

Foéretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterfljande resultat- och balansrikning med noter.



Ellapac 11 AB
Org.nr 559136-7197

A kni Not 2024-01-01
Resultatrikning 1 1231
Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning | 4163 770
Ovriga rorelseintikter 47
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 4 163 817
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -1 804 412
Personalkostnader 2 -1 431 018
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar | -223 710
Summa rorelsekostnader | -3 459 140
Rorelseresultat 704 677

Finansiella poster |
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 4038

Réntekostnader och liknande resultatposter -1 034 663
Summa finansiella poster | -1 030 625
Resultat efter finansiella poster -325 948
Bokslutsdispositioner

Lidmnade koncernbidrag | 130 000
Forandring av periodiseringsfonder 210 000
Summa bokslutsdispositioner 340 000
Resultat fore skatt 14 052
Skatter

Skatt pa arets resultat - -11356

Arets resultat - 2 696

3 (8)

2023-01-01
-2023-12-31

4 663 398
62 803
4 726 201

-1 786 947
-1 295 016

-223 710
-3 305 673
1420 528

1 303
-989 906
-988 603

431 925

-400 000
0

-400 000
31 925

-12 055
19 870
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Balansriikning Not 2024-12-31  2023-12-31
]

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 12 807 587 13 031 297

Summa materiella anliggningstillgangar 12 807 587 13 031 297

Finansiella anliggningstillgangar |

Fordringar hos koncernféretag 6 643 386 6 673 386

Summa finansiella anléiggningstillgangar 6 643 386 6 673 386

Summa anliggningstillgangar 19 450 973 19 704 683

Omséttningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 135 595 243 786

Fordringar hos koncernforetag 130 000 0

Ovriga fordringar 265 840 215 672

Férutbetalda kostnader och upplupna intédkter 19192 18 454

Summa kortfristiga fordringar 550 627 477 912

Kassa och bank

Kassa och bank 630 658 028 056

Summa kassa och bank 630 658 928 056

Summa omsattningstillgangar 1 181 285 1 405 968

SUMMA TILLGANGAR 20 632 258 21 110 651
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

. Bundet eget kapital

Aktiekapital .
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

‘Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

5.6

2024-12-31

50 000
S0 000

176 946

2 696
179 642
229 642

977 000
977 000

17288 557
17 288 557

435 672
777 4238
109 943
314 016
2 137 059

20 632 258

5 (8)

2023-12-31

50 000
50 000

157 076

19 870
176 946
226 946

1 187 000
1187 000

17 579 005

17 579 005

435 672
788 259
93 926
799 843
2 117 700

21 110 651
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Noter

(i Not 1 Redovisningsprinciper

shar —iy S
J-?i-ﬂ:

Allméinna upplysningar |
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BENAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre fOretag.
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o, Redovisningsprinciper for enskilda balansposter
Avskrivning

Tilldmpade avskrivningstider:
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Materiella anldiggningstillgangar
Byggnader | 50 ar

Nyckeltalsdefinitioner

~ Nettoomsittning |
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdisposttioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {61 uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstidllda

2024 2023

Medelantalet anstéllda 2 2
Not 3 Byggnader och mark

| 2024-12-31 2023-12-31

Ingdende anskaffningsvérden 14 340 388 14 340 388

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 14 340 388 14 340 388

Ingaende avskrivningar -1 309 091 -1 085 381

Arets avskrivningar -223 710 -223 710

Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 532 801 -1 309 091

Utgaende redovisat viirde _ 12 807 587 13 031 297
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Not 4 Fordringar hos koncernforetag

b 2024-12-31 = 2023-12-31
.
o Ingaende anskaffningsvérden 6 673 386 8 523 386
;r“: Tillkommande fordringar ' 170 000 1550000
» | Avgaende fordringar -200 000 -3 400 000
ﬁ;“;g~ Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden | 6 643 386 6 673 386
o -
[ |
(s
o Utgdende redovisat viirde 664338 6673386
I
E o
Not 5 Langfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 15 545 869 15836317
15 545 869 15 836 317

Not 6 Skulder som avser flera poster
Foretagets bankldn om 17 724 229 kronor redovisas under f61jande poster 1 balansrékningen.

2024-12-31 2023-12-31

Lﬁngfristiga skulder |

Ovriga skulder till kreditinstitut 17 288 557 17579 005
17 288 557 17 579 005

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut | 435 672 435 672

435 672 435 672
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Not 7 Stillda siikerheter
te% : 2024-12-31 2023-12-31

i Fastighetsinteckning 54 000 000 54 000 000
7 54 000 000 54 000 000

Liubov Angelova

Robert Gaifullin

Ordforande
2025-05-20

Min revisionsberittelse har ldamnats den 20 maj 2025
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@ bakertilly

Revisionsberittelse

T1ll bolagsstimman i Ellapac 11 AB

 Org.nr 559136-7197

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Ellapac 11 AB f6r ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Ellapac 11 ABs finansiella stillning per den 2024-12-31 och av
dess finansiella resultat f6r aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar. |

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1
forhallande till Ellapac 11 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret {6r att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réittvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer 4r nddvandig f6r att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar sty}elsen for bedomningen av bolagets f6rméaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina ma] 4r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet mte innehaller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti 16r att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Ellapac 11 AB, Org.nr 559136-7197
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@ bakertilly

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.

Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till {6]jd av oegentligheter dr hdgre &n {6r en vésentlig

felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, t6rfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgirder som dr Jampliga med hinsyn till omstdndigheterna, men inte f6r att uttala

mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvdrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvédnder antagandet om fortsatt drift vid uppréittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller férhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méaste jag i revisionsberédttelsen fista uppmaérksamheten pa upplysningarna 1
arsredovisningen om den visentliga osédkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr otilirdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller f6rhallanden gora aft ett bolag inte

ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hidndelserna pa ett

sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maéste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och mriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, déribland de

eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Ellapac 11 AB, Org.nr 559136-7197
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden |
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r Ellapac

11 AB for rdkenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt f6rslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet {6r rdkenskapsaret. ‘

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 férhallande till Ellapac 11 AB enligt god rewsorssed 1 Sverige
och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

#

Styrelsens ansvar |
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriftande bolagets vinst eller f6rlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr forsvarlig med hinsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation dr
utformad sa att bokforingen, medelstérvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 Svrigt

kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar |
Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 nagot
visentligt avseende:

- féretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pd nagot annat sdtt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om fGrslaget dr férenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti f6r att en revision som utf6rs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller {6rsummelser som kan foranleda -
ersitiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen.

Ellapac 11 AB, Org.nr 559136-7197
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) Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
o professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen péa sddana atgirder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och &vertradelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder
och andra férhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller f6rlust har jag granskat om forslaget

ir forenligt med aktiebolagslagen.
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Auktoriserad revisor
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