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FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot intygar hdrmed, dels att denna kopia av

arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer éverens med originalet, dels att
resultatrakningen och balansrakningen fér féretaget har faststallts pa arsstdmma

2025-05-27
Arsstamman beslutade att godkanna styrelsens férslag till resultatdisposition.

Stockholm 2025-05-27

s

Henrik Johansson
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ARSREDOVISNING FOR TVEALF FASTIGHETS AB

Styrelsen och verkstéllande direktéren for Tvealf Fastighets AB avger hdrmed arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01--

2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Tvealf Fastighets AB, med sate i Stockholm, ska direkt eller indirekt, bedriva investeringsverksamhet i fastigheter, dga och férvalta

fast och 16s egendom samt driva darmed férenlig verksamhet.

Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Verksamheten bedrivs i kommission enligt avtal med moderféretaget.

Flerarséversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsétining [tkr] 0 0 ¢, 0
Resultat e. finansiella poster [tkr] -197 ~204 -204 -204
Soliditet 1,8% 3,2% 5,8% 5,8%
(1) Eget kapital / Balansomslutning
Férandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 50 382 -204 228
Balanseras | ny rakning -204 204 0
Erhallet aktiedgartillskott 100 100
Arets resultat -197 -197
Belopp vid arets utgang 50 278 -197 131
Resultatdisposition
Forslag till dispositioner betréaffande féretagets resuiltat, i kronor.
Till bolagsstammans férfogande star féljande vinstmedel
Balanserade vinstmedel fran féregaende ar 179 235
Erhallet aktieagartillskott 100 000
Arets resultat -197 188
82 047
Styrelsen och verkstéllande direktoren foreslar att
[ ny rakning balanseras 82 047
82 047

Betraffande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt hénvisas till efterféljande resultat-och balansrakning samt noter. Alla belopp
uttrycks i tusentals svenska kronor dar ej annat anges.
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Tvealf Fastighets AB
559143-5374

RESULTATRAKNING Not 2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

Rorelseintiakter

Summa rorelseintakter 0 0

Rorelsekostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar 3 ~197 -204
Resultat efter finansiella poster -197 -204
Resultat fore skatt - -197 -204
Skatter

Skatt pa arets resultat 0 0

ARETS RESULTAT 197 ~-204
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Tvealf Fastighets AB
5569143-5374

BALANSRAKNING Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark ) 5914 6 112

Summa materiella anlaggningstillgangar 5 914 6112
Finansiella antdaggningstillgangar

Avrakning koncernféretag - 1210 1109
Summa anlaggningstillgangar 7124 7 221

SUMMA TILLGANGAR 7 123 7 220
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Tvealf Fastighets AB
559143-5374

BALANSRAKNING Not  2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 4 50 50
50 50
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 178 382
Erhallet aktiedgartillskott 100 0
Arets resultat -197 - =204
81 178
Summa eget kapital 131 228
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 44 44
Summa obeskattade reserver 44 44
l.angfristiga skulder 5
Reversskulder till koncernforetag 6 948 6 948
Summa langfristiga skulder 6 948 6948

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7123 7 220
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Not1 Allmén information
Moderféretag som Tvealf Fastighets AB &r dotterféretag till och som upprattar koncernredovisning &r

Compactor Fastigheter AB (publ), org.nr 5566323-4284, med séte i Stockholm.

Not 2 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnamndens

allmanna rad BFNAR 2016:10 om arsredovisning i mindre féretag ("K2").

Avskrivningar

Byggnader 33 ar
Byggnadsinventarier/ Markanldggningar 5 ar
Hyresgastanpassningar Enligt kontraktets 16ptid

Not 3 Byggnader och mark

Bolaget ager fastigheten Torshélla 6:17, som ar beléagd i1 Eskilstuna.

- 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvéarde 7 098 7 098
Utgaende anskaffningsvérden 7 098 7 098
Ingaende avskrivningar -087 -783
Arets avskrivningar -198 204
Utgaende avskrivningar -1 185 -987
Redovisat varde 5 914 6111
Varav anskaffningsvarde for mark 594 594




Tvealf Fastighets AB
559143-5374

Not 4 Aktiekapital
Akiiekapitalet bestar av 500 antal aktier med ett kvotvarde om 100 kr.

Not § Langfristiga skulder

Langfristiga skulder férfaller inom fem ar efter balansdagen.

8 (8)

2024-12-31 2023-12-31
L.angfristiga skulder som forfaller till betalning senare &n fem ar efter balansdagen:
Skulder till koncernféretag 6 948 6 948
Summa 6 948 6 948

Not 6 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sdkerheter . 2024-12-31% 2023-12-31
Fastighetsinteckning Inga Inga
Eventualforpliktelser 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga

Not 7 Handelser efter balansdagen

Inga vasentliga handelser har &gt rum efter balansdagen.

Stockholm 2025-05-23

Henrik Johansson
Styrelseledamot och verkstéllande direktor

Var revisionsberattelse har avgivits 2025-05-27

35t.& Young AB

%

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor



Building a better
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Revisionsberattelse

Till bolagsstédmman i Tvealf Fastighets AB, org.nr 559143-5374

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Tvealf
Fastighets AB f6r ar 2024-01-01 - 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rativisande bild av Tvealf Fastighets ABs finansiella
stalining per den 31 december 2024 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berdttelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststédller resultat-
rdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt [nternational Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Tvealf Fastighets AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fuligjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styreilsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret
for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstdllande direkt6ren ansvarar aven for den interna kontrotl
som de bedomer dr nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vdsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktéren for bedémningen av bolagefs for-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa &r
tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att
fortsdtta verksamheten och att anvdanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra védsentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en h6g grad av sakerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt elier tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar
med grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e [dentifierar och bedtmer viriskerna for vasentliga felaktig-

heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsat-
gdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga for att
utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vdsentlig felaktighet tili f6ljd av oegentlig-
heter &r hogre an for en vdsentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroli som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r {dmpliga med hénsyn till om-
stdndigheterna, men inte f6r att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e Utvdrderar vi [dmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktorens uppskatiningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar vi en slutsats om |8mpligheten i att styrelsen och
verkstdllande direktdrens anvdnder antagandet om
fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar
ocksa en slutsats, med grund i de inh&mtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsadtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en védsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen  fasta  uppmérksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberadttelsen. Dock kan
framtida hédndelser eller forhallanden gora att ett bolag
inte langre kan forisatta verksamheten.

e utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna konfrolien som vi identifierat.

1 (2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens och verksidllande direktoren forvaltning
av Tvealf Fastighets AB for ar 2024-01-01 - 2024-12-31 samt
av forslaget till dispositioner betrdaffande bolagets vinst eller
forlust,

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamot och verkstdllande direkttren ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsniitet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Tvealf Fastighets AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid férsiag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdeiningen ar forsvariig med hdnsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefatiar bland annat att
fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i dvrigt kontrolieras pa ett betryggande satt. Den verkstéllande
direktren ska skéta den l6pande forvaltningen enligf styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgér-
der som ar nddvandiga for att bolagets bokf{éring ska full-géras
| dverensstammelse med lag och for att medelsforvait-ningen
ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaitningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedtma om
styrelseledamoten eller verkstdllande direkt6ren | nagot
vasentligt avseende:

o firetagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummeise som kan féranieda ersdtfningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningstagen eller bolagsordningen.

Vart ma! betrdffande revisionen av forslaget tili dispositioner
av bolagets vinst eller foriusf, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

S A7
Fredrvre’n -

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptédcka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaliningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tiflkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar gransk-
ningen pa saddana atgirder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertrdadelser
skulle ha séarskild betydelse for bolagets situation, Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner beirdffande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
aktiebolagsiagen.

Stockholm den € # maj 2025

sT& Young AB

il ™

Auktoriserad revisor
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