Arsredovisning for

Welux Foretagscenter i Westervik AB
556 733-8693

Rakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot | Welux Foretagscenter i Westervik AB intygar harmed dels att denna
kopia av arsredovisningen overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen
faststallts pa arsstamma 2023-06-30. Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag il

resultatdisposition.
Jag intygar aven att kopian av revisionsberattelsen overensstammer med originalet.

Vastervik den 30 juni 2023

&' 2 - ' f
Wm@/

Jorgén Svanlind
VerKstallande direktor
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Forvaltningsberatielse

Styrelsen och verkstallande direktoren for Welux Foretagscenter i Westervik AB, 5566733-8693, med
sate i Vastervik far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022,
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- Allmiant om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsftorvaltning.

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Roodborst BV med sate 1 Holland.

Véasentliga héndelser under rakenskapsaret

Bolaget har under aret forvarvat det helagda dotterbolaget, Welux Markutveckling AB 559397-9114
med sate i Vastervik, vars forsta rakenskapsar avslutas 2023-12-31.

Flerarsoversikt Belopp 1 Kkr

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 11 062 8 497 6 684 6 449
Resultat efter finansiella poster -356 -1 183 -2 151 -2 288
Soliditet, % { I4 8 10

Hyresintakterna har okat vasentligt under rakenskapsaret framst till foljd av tillkommande hyresgéster.
Efterfragan pa lokaler ar fortsatt hog och bolaget forvantar sig en okning aven under nastkommande

ar, bade till foljd av nya hyresgaster och utokning av yta fran befintliga hyresgaster.

Forandringar | eget kapital

Aktie- Aktiedgar Balanserad Arets
kapital tillskott vinst resultat
Vid arets borjan 1 000 000 29 960 000 -23 022 924 -682 785
Disposition enl beslut arsstamma -682 785 682 785
Arets resultat 44 293
Vid arets slut 1 000 000 29 960 000 -23 705 709 44 293

Villkorlig aterbetalningsskyldighet for aktieagartitiskott uppgick till 29.960.000 kr (29.960.000 kr).

Resuitatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel, kronor 6 798 585, disponeras enligt foljande:

Belopp i kr
Balanseras | ny rakning 6 798 585
Summa 6 798 585

Bolagets resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintakter, lagerforandring m.m.

Nettoomsattning 11 061 768 8 497 278

Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 11 061 768 8 497 278

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -6 969 907 -5 441 973

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -2 025 820 -1 958 714

Summa rorelsekostnader -8 995 727 -7 400 687

Rorelseresultat 2 066 041 1 096 591

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 42 -

Rantekostnader och liknande resultatposter 3 -2 421 790 -2 279 376

Summa finansiella poster -2 421 748 -2 279 376

Resultat efter finansiella poster -355 707 -1 182 785

Bokslutsdispositioner

Erhalina koncernbidrag 400 000 500 000

Summa bokslutsdispositioner 400 000 500 000

Resultat fore skatt 44 293 -682 785

Skatter

Arets resultat 44 293 -682 785
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Welux Foretagscenter i Westervik AB
556733-8693

Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 4 02 516 080 93 869 131
Inventarier, verktyg och installationer 5 4 081 594 3 363 121
Summa materiella anlaggningstillgangar 06 597 674 97 232 252
Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar | koncernforetag 6 50 000 -
Andra langfristiga fordringar 7 140 000 140 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 190 000 140 000
Summa anlaggningstillgangar 06 787 674 97 372 252
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1 484 058 2 013 642
Ovriga fordringar 52 323 175 096
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 182 570 352 291
Summa kortfristiga fordringar 1718 951 2 541 029
Kassa och bank

Kassa och bank 684 528 599 484
Summa kassa och bank 684 528 599 484
Summa omsattningstillgangar 2403 479 3140 513
SUMMA TILLGANGAR 99 191 153 100 512 765




Welux Foretagscenter i Westervik AB
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 1 600 000 1 000 000
Summa bundet eget kapital 1 000 000 1 000 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6 254 292 6 937 076
Arets resultat 44 293 -682 785
Summa fritt eget kapital 6 298 585 6 254 291
Summa eget kapital 7 298 585 7 254 291
Langfristiga skulder |

Ovriga skulder till kreditinstitut 49 400 000 52 900 000
Skulder till koncernforetag 16 988 129 17 533 129
Ovriga skulder 20 160 180 19 660 180
Summa langfristiga skulder 86 548 309 90 093 309
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 2 000 000 -
Forskott fran kunder 3 300 3 050
| everantorsskulder 1316 417 882 220
Skulder till koncernforetag 187 500 -
Skatteskulder - 51 805
Ovriga skulder 888 374 1419 313
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 948 668 808 777
Summa kortfristiga skulder 5 344 259 3 165 165
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 99 191 153 100 512 765
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

e
G Not 1 Redovisningsprinciper

L Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
re allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

%

=

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
FFoljande avskrivningstider tillampas:

| Anlaggningstillgangar Ar
Immateriella anlaggningstillgangar:
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 50
-Markanlaggning 20
-Inventarier, verktyg och installationer 3-10

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade overavskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Nettoomsaéttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar
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Welux Foretagscenter i Westervik AB
556733-8693

Not 2 Anstallda och personalkosthader

Personal

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Medelantalet anstallda - .
Summa . -
Not 3 Rantekosthader och liknande resultatposter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Rantekostnader, koncernforetag -180 000 -15 000
Rantekostnader, ovriga -2 241 789 -2 264 376
sSumma -2 421 789 -4 279 376
Not 4 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 114 672 532 114 474 832
-Nyanskaffningar 216 399 197 700

114 888 931 114 672 532
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -20 803 401 -19 237 905
-Arets avskrivning enligt plan -1 569 450 -1 565 496

-22 372 851 -20 803 401
Redovisat varde vid arets slut 92 516 080 93 869 131
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden: |
-Vid arets borjan 5 854 006 4 746 860
-Nyanskaffningar 1174 843 1107 146
Vid arets slut 7 028 849 5 854 006
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 490 885 -2 097 667
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -456 370 -303 218
Vid arets slut -2 947 255 -2 490 885
Redovisat varde vid arets slut 4 081 594 3 363 121
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Not 6 Andelar | koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan -
o) -Forvarv 50 000 -

S

e Redovisat varde vid arets slut 50 000 -

G

M Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i koncernforetag

& | Antal Redovisat
Dotterforetag / Org nr / Séte andelar i % vérde
Welux Markutveckling AB, 559397-9114, Vastervik 500 100 50 000

50 000

Not 7 Andra langfristiga fordringar
| 2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 140 000 140 000

Redovisat varde vid arets slut 140 000 " 140 000

Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut

Ingen del av skulden forfaller senare an fem ar till betalning.
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Not 9 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda saierheter

| 2022-12-31 2021-12-31
Stéllda panter och sékerheter
Panter och darmed jamforliga sakerheter som har stéllts fér egna skulder
Fastighetsinteckning 60 000 000 60 000 000
Summa stallda sakerheter 60 000 000 60 000 000
Underskrifter
Vastervik
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Jorgen Svanlind
Verkstallande direktor

2023-06-30

Min revisionsberattelse har lamnats den 30 juni 2023

m%—\

Auktoriserad revisor




Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Welux Foretagscenter | Westervik AB, org.nr 556733-8693

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Welux Foretagscenter i Westervik AB for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av Welux Foretagscenter | Westervik AB s finansiella stallning per den 31 december 2022 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Welux Foretagscenter i
Westervik AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer ar nédvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag, och att limna en revisionsberéttelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sdakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors
enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/rn/showdocument/documents/rev_dok/revisors_ansvar.pdf. Denna beskrivning ar en del av
revisionsberattelsen. |




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Welux Foretagscenter i
Westervik AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller fortust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i foérvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Welux Foretagscenter i Westervik AB enligt god revisorssed i Sverige och har |
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for tGrslaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar férsvarlig med héansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad sa att
bakfdringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt avseende
foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget,
eller pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddarmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig séakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptdcka atgdrder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av botagets vinst eller forlust inte dr forentigt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/rn/showdocument/documents/rev_dok/revisors_ansvar.pdf. Denna beskrivning &dr en del av
revisionsberattelsen.

Vimmerby den 30 juni 2023

Martin Reimhult

Auktoriserad revisor




