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Styrelsen f6r Stenhus Norrtilje Vattumannen 3 AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapséret

2022.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmignt om verksambieten

Bolaget har till foremal f6r sin verksamhet att dga och forvalta fastigheter.

Stockholm.

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Vattumannen 3 1 Norrtdlje.

Stenhus Fastigheter i Norden AB (publ), org. nr. 559269-9507 med séte 1 Stockholm &r moderbolaget 1

koncernen och upprittar koncernredovisning.
Foretaget har sitt sdte i Stockholm.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Nuvarande inflation/riinteldge har inte paverkat utvecklingen av foretagets verksambhet, stédllning och

resultat,

Flerarsoversikt (Tkr) 2022

Nettoomséttning 13 699
Resultat efter finansiella poster 1762

Soliditet (%) 39,9

2020/21
(14 man)
11512
653
38,3

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital
| ' Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingdng 25 000
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
- Balanseras i ny rd
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 25000

1 :ing

Balanserat
resultat

65 000 000

-652 980

64 347 020

Avets
resultat

~652 930

652 980

645 622
645 622

Totalt

64 372 020

0
65017 642
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Resultatdisposition _
Styrelsen foreslar att till forfogande stéende vinstmedel (kronor):

64 347 020
645 622
64 992 642

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att

i ny réikning Sverfores 64 992 642

64 992 642

Foretagets resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
LS
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Resultatrikning Not

Rorelseintiikter, lageriorandringar m. m.
Nettoomsétining

Ovriga rorelseintikter

Summa rérelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader _
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter 2

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

Ly

2022-01-01

~2022-12-31

13 699 072
238 408
13 937 480

3691 577
-1 157 872

-9 789 735

-14 639 184
-701 704

525
-1 061 199
-1 060 674
-1 762 378

2408 000
2 408 000
645 622

4 (9)

2020-11-01
-2021-12-31
(14 man)

11511 888
0
11 511 888

-3 308 215
-488 669

-7 926 314
-211 310

0
-441 670
441 670
-652 980

0
0
-652 980

-652 980



Stenhus Norrtélje Vattumannen 3 AB
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgdngar

Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anliggningar
Pagiende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Sumima materiella anldggningstillgangar

ligeningstilloangar
Fordringar hos koncernforetag

Summa finansiella anliggningstillgingar
Summa anlidggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
sSumma kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
S

Not

2022-12-31

129 759 763
25 648 409

791 950
156 200 122

2 408 000

2 408 000
158 608 122

210 614

3616976
3616 976
4 184 333

162 792 455

5(9)

2021-12-31

131 472 006

33 357 901
0
164 829 907

0
0

164 829 907

465 021
05 581
560 602

2 863 952
2 863 952

168 254 461
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Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktickapital

Summa bundet eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga.. skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Skatteslkulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

1.4

PITAL OCH SKULDER

Not

8, 9

2022-12-31

25000
25 000

64 347 020
645 622

64 992 642

65 017 642

51 848 000
39917 149
91 765 149

1 662 000
146 087
0
180 500
250 000
3771077
6 009 664

162 792 4535

2021-12-31

25 000
25 000

65 000 000

-652 980
64 347 020
64 372 020

40 110 000
98 977 149

1260 000
115 364
69 719

0
250 000
3210209
4 905 292

168 254 461
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

&R Allménna upplysningar _ - .
St Arsredovisningen dr uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader 50 &r
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5 &r

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsétining "
Roérelsens huvudintidkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%) _
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader, koncern
Riéntekostnader, dvrigt

Not 3 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden

Inkép

Utgﬁﬁende-- ackumulerade anskaffningsvéirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

L4

2022

4)
-1 061 199

2022-12-31

132 902 491
93 000

-1 430 485

-1 805 243

129 759 763

2020-11-01

-2021-12-31

0
-441 670

2021-12-31

132 902 491
132 902 491
-1 430 485
~1 430 485

131 472 006
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Stenhus Norrtélje Vattumannen 3 AB
Org.nr 559284-4665

Not 4 Maskiner och andra tekniska anliiggningar

Ingaende anskaffningsvérden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivnin gar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Ingéende anskaffningsvirden

Inktp

Omklassificeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Ingiende anskaffningsvirden
Tillkommande fordringar _ _
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 7 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare 4n fem ar efter balansdagen
Lg .

2022-12-31

275 000
40 128 730

-6 495 829
-7 984 492

-14 480 321

25 648 409

2022-12-31

0:
-368 000
791 950

791 950

2022-12-31
0
2 408 000
2 408 009

2 408 000

2022-12-31

8 (9)

2021-12-31
0
39 853 730
39 853 730

O
-6 495 829
-6 495 829

33 357 901

2021-12-31

2021-12-31

— s B om

2021-12-31
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Not 8 Skulder som avser flera poster

2022-12-31 2021-12-31

Langfristiga skulder _ .
Ovriga skulder till kreditinstitut 51 848 000 40 110000
51 848 000 40 110 000

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 1 662 000 1260 000
1662 000 1260 000

Not 9 Stillda sidkerheter
2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckning 56 000 000 114 900 000
56 000 000 114 900 000

" Tlias Géorgiadis
Ordforagde

Tomas Georgiadis
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Revisionsberittelse

Till bolagsstamman i Stenhus Norrtélje Vattumannen 3 AB, org.nr 559284-4665

Ragport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Stenhus
Norrtédlje Vattumannen 3 AB fér ar 2022-01-01 - 2022-12-
2 i 8

Enligt var uppfattnmg har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningsfagen och ger en | alla
visentliga avseenden rattvisande bild av Stenhus Nerrtilje
Vattumannen 3 ABS fmansmlla stallmng per den 31

med. a.rs.redwls.nmg_ens wrlqa d_e!.a_r.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrikningen,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet

Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande tili Stenhus
Norrtélje Vattumannen 3 AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga

och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvor

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en rattvisande bhild enligt
arsredwlsnmgslagen Styrelsen ansvarar aven for den
interna kontroll som de bedOmer ar nodvandig for att
upprdtta en arsredawsnmg som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsdtta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa &r tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsdtta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.

Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut

har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
jredawsnlngen som. he’ihet inte mneha’ller nagra vasenthga
mlsstag, cach att Iamna en revusmnsberattelse som mnehailer
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &ren hog grad av sidkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt iSA

och god revisionssed i Sverige alltid kommer-att upptacka en
vasenthq felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och anses
vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

férvantas paverka de ekonomiska besfut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

A member fiem of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under

hela revisionen, Dessutom:

o jdentifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga

felaktigheter i arsredovisningen, vare s&g dessa bemr pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfo
'-gransknmgsatgarder bland annat ut!fran dessa rlsker uch'
inh&imtar | revisionsbevis som @&r tillrdckliga och
dndamélsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentllg
felaktighet till f5ljid av aeqenthgheter ar hogre a@n fér en
vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentiigheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avslk'tIIQE utetdmnanden,  felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse -a\f-den'de!j;;aw bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgirder som &r lampliga med
hdnsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

redowsnmgen acjh til!_horande_ upplysmngar,,

« drar vi en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen

anvander antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets f6rmaga att fortsatta verksamheten.
"m vi drar s'lutsatsen 'at't d’et fmns en v’asenthg
uppmarksamheten pa uppiysnmgarna | arsredwnsnmgen
om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upp!ysnmgar ar otilirackliga, modifiera uttalandet om
__arsredwismngen Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet {or
revisionsberdtteisen. Dock kan framtida haéndelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

o utvdrderar vi den Overgripande presentationen,
strukturen och innehalfet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hadndelserna pa ett
satt som ger en rédttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland anpat revisionens
--planerade omfattnmg och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i

den interna kontrollen som vi identifierat.
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Bu ﬂfd ing a better
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Stenhus Norrtélje
Vattumannen 3 AB f6r ar 2022-01-01 -2022-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller
foriust.

Vi ‘tillstyrker att &rsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberatteisen och beviljar styrelsens
ledamater ansvarsfrihet 16r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
'Vi har utfér’fc revisionen e'nltg’i: gﬂd rems;enssed i Svenge

F?ew‘soms ansvar Vl ar abemende i f@rhaliande tlll Stenhus
Nmrtalje Vattumannen 3 AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
Krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga

och d&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens onsvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forsiag till

utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdeiningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storieken av bolaqets egna kapital, konsolideringsbehov,

likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och

forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar

bland annat att fortldpande beddma bolagets ekonomiska
mtuatmn och att tillse att bolagets organisation ar utformad

_________ medelsforvaltningen och bolagets
EKQHGMI_SRE a_ngelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns gnsvaor

Vart mal betrédffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhédmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
bedbma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit nagon &tgérd eller gjort sig skyldig tilf nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet

mot bolaget, eller

+ pé ndgot annat sitt handiat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och dédrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

A member firm of Ernst & Young Glebal Limited

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
| Svenge a!ltld lmmmer att upptacka atgarder eller'

furvaltnmgen och forslaget tlll dlsptmtmner av baiaqets vmst_

_eller fﬂrlust grundar su; frams’c pa revismnen av raken-

utfﬂrs baseras pa var pmfessmnella bedomnmg m@d
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér
avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
besiutsunderlag, vrdtagna atgdrder och andra férhallanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsirihet. Som

underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till

dispositioner betrdffande boiagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Auktoriserad revisor
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