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Arsredovisning

CF Nyhagshuset AB

Organisationsnummer: 559429-60883
Rakenskapsar: 2023-04-06 - 2023-12-31

Styrelsen avger féljande arsredovisning.

Innehall Sida
Forvaltningsherattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter

~ O BN

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i tusental svenska kronor. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Foretagets sate: Stockholm

Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststallts pa arsstamma 2024-06-26.
Arsstamman besl6t att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa handlingar 6éverensstammer med originalen och att originalen undertecknats av samtliga
personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Lz

Per Johannesson
Styrelseledamot
2024-07-02
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Forvaltningsberatteise

Verksamheten

Alimant om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Nyhagshuset 5 i Helsingborg,

Bolaget har sitt sate i Stockhofm,

Bolaget ags till 99,97% av CF Nyhagshuset BidCo AB, org. nr 559450-1016 och resterande 0,03% ags av Ferndale2 Corp.,
Ontario Corp. no. 1000497136,

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Bolaget ar nystartat och rakenskapsaret omfattar endast 9 manader.,
Bolaget har under aret dndrat firma fran Goldcup 33010 AB till CF Nyhagshuset AB.

Under rékenskapsaret har Ryssland fortsatt invadera Ukraina, men till dags dato har detta inte haft en direkt paverkan pa
fGretagets verksamhet eller resultat i sig. Bolaget foljer handelseutvecklingen. Kriget har indirekt bidragit till en hég inflation

under 2023 med stigande rantor och stigande energipriser. Detta har dock e] vasentligt paverkat foretagets stalining och

resultat.

Under rakenskapsaret har krig ocksa brutit ut i Gaza, mellan Israel och Hamas. Bolaget foljer handelseutvecklingen, men

kriget har ej vasentligt paverkat féretagets stallning och resultat.

Flerarsoversikt
2023-04-06
-2023-12-31
Nettoomsattning (tkr) 1708
Resultat efter finansiella poster (tkr) 515
Soliditet (%) 0,7

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av balansomslutning,
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Forandringar i eget kapitai
Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang
Inbetalt aktiekapital 25
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 25

Resultatdisposition
Till arsstammans forfogande star foljande medel {(kr):

Balanserat resultat 0
Arets resultat 322 5883

Medel att disponera 322 588

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande (kr):
Balanseras i ny rakning 322 588
Summa 322 588

Arets
resuitat

322
322

3 {9)

Summa

25
322
347
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Resuitatrakning

Rorelseintdkter, lagerférandringar m.m.

Nettoomsattning
Summa rorelseintakter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar
Rantekostnader och liknande resultatposter
summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Forandring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not
1253

4 {9)

2023-04-06
2023-12-31

1708

1708

-609
-180
-789

919

-399
-404

515

-119
-119

396

322
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark

Ssumma materiella anfaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

65 906
65 906

1024
1024
66 930

o
774
835

8335

o/ 765



L7

: Xy

[ 3 | T ] r K

[

AR S

L]
F LRl

L )
-h-fl'-

CF Nyhagshuset AB
559429-6088

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periadiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
l.everantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

25
25

344
322
347

119
119

60 446
60 446

304
209

5 670
74
596
6 853

67 765
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2 Noter

Not 1. Redovisnings- och varderingsprinciper
Allménna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag,

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 50 &r

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Not 2. Vasentliga handelser efter balansdagen
Efter arets utgang har Rysslands invasion av Ukraina fortldpt, likasa kriget i Gaza mellan Israel och Hamas. Stigande inflation
och rantor som indirekt varit effekter av kriget i Ukraina, har efter rakenskapsarets slut fallit tillbaka nagot.

Krigen har inte namnvart paverkat verksamheten eller resultatet. Bolaget foljer handelseutvecklingarna.

Not 3. Upplysning om moderforetag
Bolaget ags till 99,97% av CF Nyhagshuset BidCo AB, org. nr 559450-1016, med sate i Stockholm och 0,03% av Ferndalez
Corp., org. nr 1000497136 med sate | Toronto.

Not 4. Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-04-06

- 2023-12-31

Rantekostnader och liknande resultatposter som avser skulder till koncernforetag -290
Not 5. Byggnader och mark

2023-12-31

Ink6p 66 086

Utgaende anskaffningsvarden 66 086

Arets avskrivningar -180

Utgaende avskrivningar -180

Redovisat varde 65 906
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Not 6. Andra langfristiga fordringar

2023-12-31
Tillkemmande fordringar 1288
Omklassificeringar -259
Utgaende anskaffningsvarden 1029
Reglerade fordringar -5
Utgaende nedskrivningar -5
Redovisat varde 1024
Not 7. Langfristiga skulder

2023-12-31
Langfristiga skulder som forfaller till betaining senare an fem ar efter balansdagen 0
Lanen kommer att férnyas vid forfall och har dérmed i realiteten en langre 16ptid.
Not 8. Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

2023-12-31
Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar 153 124
Summa stallda sakerheter 153 124
Not 9. Balansposter som tas upp i fler an en post

2023-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 60 446

2023-12-31
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder tilt kreditinstitut 304
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Christopher Lankin Mikael Freudmann

Styrelseordforande

A 2

Per Johannesson Graham Tyler

Vér revisionsberattelse har ldmnats . LL°) M - Of. ~ 0

Deloitte AB

L

Pernilla Lihnel|
Auktoriserad revisor
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i CF Nyhagshuset AB
organisationsnummer 559429-6088

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har uttrt en revision av arsredovisningen f6r CF Nyhagshuset
AB for rdkenskapsaret 2023-04-06 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningsiagen och ger en | alla visentliga avseenden

rattvisande bild av CF Nyhagshuset ABs finansiella stallning per den

31 december 2023 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med

arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstimman faststaller resultatrakningen

och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt international Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till CF Nyhagshuset AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamftat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rédttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna
kontroll som den beddmer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

och att ldmna en revisionsberdttelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alftid kommer att upptéicka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela

revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for vasentiiga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p3
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga
for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vdsentlig felaktighet till féljd av oegentligheter ar
hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgdrder som ar l[ampliga med hansyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhdérande upplysningar.

» drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsiaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slufsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet f6r revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdandelser
eller férhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsatta

verksamheten,

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna

kontrollen som vi identifierat.
|V



Deloitte.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for CF Nyhagshuset AB t6r
rakenskapsaret 2023-04-06 - 2023-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betridffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi dr oberoende i férhallande till CF Nyhagshuset AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid fdrslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr
fBrsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar {6r bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokf&ringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter |
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig tili ndgon
forsummelse som kan féranieda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

®» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller trlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid
kommer att uppticka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med

aktiebolagslagen.

CF Nyhagshuset AB
organisationsnummer 559429-6088

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professioneilt omddéme och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forsltaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var
nrofessionella bedémning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgdrder, omraden och férhallander som ar vasentliga for
verksamheten och ddr avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse t6r bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forfust har vi granskat om férslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Gteborg 2024- (O{, = C“1

Deloitte AB

UL

Pernilla Lihnell
Auktoriserad revisor



