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Styrelsen och verkstéllande direktdren for AB Chalmersska huset avger f6ljande arsredovisning for
rakenskapséret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

AB Chalmersska Huset &r ett heldgt dotterbolag till Chalmersfastigheter AB, organisationsnummer
556487-9764. Koncernredovisning upprittas av Chalmersfastigheter AB, organisationsnummer
556487-9764, med site i Goteborg.

AB Chalmersska Huset dger och forvaltar fastigheten Goteborg inom Vallgraven 16:14 med adress Sodra
Hamngatan 11. Bolaget bedriver ocksa konferensverksamhet i huset. Samtliga lokaler och bostider i
huset hyrs av Chalmers tekniska hogskola AB.

Foretaget har sitt séite i Goteborg.

Visentliga hindelser under riikenskapsaret

Under aret har renovering av fastighetens fasad, utbyten av ett antal fonster samt golv i en av métes-
lokalerna genomforts. Omfattande underhéllsbehov pa grund av hussvamp identifierades under hosten
vilket kommer leda till en tillféllig stingning av verksamheten under verksamhetsar 2026.

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Arbetet med att sanera pa grund av hussvamp har pabdrjats, verksamheten dr staingd och de boende ar
evakuerade fran sina lagenheter.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 6 657 6 830 7057 6 343 4 458
Resultat efter finansiella poster -144 -1 135 242 533 577
Soliditet (%) 12,6 10,2 14,5 13,3 10,9
For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.
Foriandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 230 2567 -1 081 1716
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rdkning -1 081 1 081 0
Arets resultat 681 681
Belopp vid arets utgiang 230 1486 681 2397
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 486 076

arets vinst 680 867
2166 943

disponeras sa att

i ny rdkning 6verfores 2166 943
2166 943

Foretagets resultat och stdllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning
Tkr

Rorelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter
Summa intikter

Rorelsens kostnader

Drift- och forvaltningskostnader
Avskrivningar av anldggningstillgdngar
Summa kostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Skatt
Arets resultat

Not

2,3,4,5

2025-01-01
-2025-12-31

6 657

6 657

-5 118

-852

-5970

686

-830

-830

-144

900

-75
681
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2024-01-01
-2024-12-31

6 830
6 831
-5 984

-859
-6 844

-1122
-1122

-1 135

54
-1 081
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31
Tkr

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 8 22 553 22 502
Inventarier, verktyg och installationer 9 884 737
Summa anliggningstillgidngar 23 437 23 239
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 551 547
Fordringar hos koncernforetag 900 0
Skattefordringar 116 179
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 362 224
Summa kortfristiga fordringar 1929 950
Summa omsiittningstillgdngar 1929 950

SUMMA TILLGANGAR 25366 24189



AB Chalmersska huset
Org.nr 556547-8996

Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Avsittningar for uppskjutna skatter

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2025-12-31

230
230

1486
681
2167

2397
1013
535

18 857
2243
321
21 956

25366
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2024-12-31

230
230

2567
-1 081
1486

1716
938
1329
19 548
179
479
21535

24 189
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intékterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anléiggningstillgingar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.
Foljande avskrivningstid tillimpas:

Komponentindelning

Materiella anléggningstillgangar har delats upp p& komponenter nér komponenterna ér betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Foljande avskrivningstider tillaimpas:

- Stomme och grund 100 ar
- Yttertak 45 ar
- Fasad 50 ar
- Fonster 50 ar
- Hiss 25 ar
- El 40 ar
- Vérme, sanitet, ventilation och kyla 40 ar
- Styr- och 6vervakning 10 ar
- Lokalanpassningar 3-10 &r
- Ovrigt/restpost 40-50 ar
- Inventarier och installationer 5-10 ar

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgdngar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osékra fordringar.

Leasingavtal
Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, sdvél finansiella som operationella, som operationella

leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjart over leasingperioden.

Inkomstskatter
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Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats som géller per
balansdagen.

Offentliga bidrag

I de fall ingen framtida prestation for att erhélla bidraget kravs, intéktsredovisas offentliga bidrag da
villkoren fOr att erhélla bidraget ar uppfyllda. Offentliga bidrag vérderas till verkliga vérdet av vad som
erhallits eller kommer att erhéllas.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Operationell leasing - leasinggivaren
Fordran avseende framtida leasingavgifter, for icke uppsédgningsbara leasingavtal, forfaller till betalning
enligt foljande:

2025 2024
Inom ett ar 2 984 3018
Senare dn ett a&r men inom fem ar 4129 5464

7113 8482
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Not 3 Anstiillda och personalkostnader

2025
Medelantalet anstillda
Min 1
Loner och andra ersittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader
Loner och andra erséttningar 611
Sociala kostnader och pensionskostnader 308
(varav pensionskostnader) 93
Totala loner, andra ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 919
Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen 33%
Andel mén i styrelsen 67 %
Andel mén bland dvriga ledande befattningshavare 100 %

Till styrelsens ledamoter och VD utgér inget arvode.

Not 4 Operationell leasing - leasingtagare

8 (10)

2024

707
320
79)

1027
33 %

67 %
100 %

Framtida leasingavgifter, for icke uppsdgningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt foljande:

2025

Inom ett ar 265
Senare dn ett a&r men inom fem ar 0
265

Not 5 Arvode till revisorer

2024

263
263
526

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och
verkstéllande direktorens forvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utfora samt radgivning eller annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sédan granskning eller

genomforandet av sddana dvriga arbetsuppgifter.

2025
Ernst & Young AB

Revisionsuppdrag 32
32

Not 6 Avskrivningar
2025
Byggnader 608
Inventarier och installationer 244
852

Not 7 Aktuell och uppskjuten skatt
2025

2024

23
23

2024
598

261
859

2024
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Uppskjuten skatt
Skatt pa arets resultat

Redovisat resultat i skattepliktig verksamhet fore skatt

Skatt beréknad enligt géllande skattesats (20.6%)
Ej avdragsgilla kostnader

Ovrigt

Redovisad skattekostnad

Not 8 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden

Inkdp

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Marknadsvirde

FastighetsvirdeNewsec har per arsskiftet viarderat bolagets fastighet. Den sammanvégda
virdebedomningen baseras pa marknadsanalys, resultatet av kassaflodesanalys samt utfors

75
75

_144

2025-12-31
31461

660

32121

-8 960
-608

-9 568

22 553

68 100
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.54
-54

-1 135

-234
180

2024-12-31
31461

31 461

-8 362
-598

-8 960

22 501

67 900

avkastningsberdkning. Vid véardering anviands savil nuvarande hyresniva som bedémd marknadsmaissig
hyra i omréadet. En langsiktig vakans- grad har bedomts till 3,4% (3,0%) efter att géllande kontrakt 16per
ut. Beddmda kostnader for drift och underhall har skett utifran byggnadens allménna skick. Vidare
berédknas kostnader for drift och underhéll folja inflationen. Marknadsvérdet pé fastigheten uppgér till
68,1 mkr (67,9 mkr), vilket 6verstiger bokfort virde med 44,7 mkr (44,7 mkr). Véirdeforandringen 2025
uppgar till 0,3% (-0,4%). Avkastningsvérdet for centrala fastigheter har berdknats till 4,24% (4,24%).
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Not 9 Inventarier och installationer

Ingéende anskaffningsvérden
Inkdp

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2025-12-31

8461
391
8 852

7724
244
7968

884

Not 10 Visentliga hindelser efter rikenskapséarets slut
Saneringsarbetet for hussvamp ar paborjat och verksamheten ér tillfdlligt stingd.

Not 11 Stallda sikerheter

Ovriga stillda sikerheter
Ansvarsforbindelser

Arsredovisningen beslutades 2026-02-10

Fredrik Nilsson
Fredrik Nilsson
Ordfoérande
2026-02-19

Nicklas Arfvidsson
Nicklas Arfvidsson
Verkstéllande direktor
2026-02-19

Var revisionsberittelse har lamnats 2026-02-19

Ernst & Young AB

Malin Ekman Lorentzon
Malin Ekman Lorentzon
Auktoriserad revisor

2025-12-31

o O

Sandra Vaihela Myrberg
Sandra Vaihela Myrberg

2026-02-19
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2024-12-31
8115

346

8461

-7 463

-261

-7 724

737

2024-12-31

o O



Revisionsberittelse
Till bolagsstdmman i Aktiebolaget Chalmersska Huset, org.nr 556547-8996

Rapport om drsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Aktiebolaget Chalmersska
Huset for rakenskapsaret 2025-01-01 — 2025-12-31.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av
Aktiebolaget Chalmersska Husets finansiella stillning per den 31 december
2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststiller resultatrakningen och
balansrékningen.

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare
i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Aktiebolaget
Chalmersska Huset enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga
som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktoren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedémer &r nddvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande
direktoren for bedomningen av bolagets formaga att fortsitta verksamheten. De
upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstillande direktoren
avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att drsredovisningen som
helhet inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller
véra uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sakerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4ar tillrackliga och dndamalsenliga for att utgore
en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptidcka en visentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig felaktigher
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har
betydelse for vér revision for att utforma granskningsatgéarder som ar
lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och
rimligheten i styrelsens och verkstillande direktorens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstéllande
direktdren anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig osidkerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta
uppmérksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillrickliga, modifiera
uttalandet om drsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i
arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett sitt som ger
en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning
och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande
brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens och verkstillande direktorens forvaltning av Aktiebolaget
Chalmersska Huset for rakenskapsaret 2025-01-01 — 2025-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstéllande
direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till Aktiebolaget Chalmersska Huset enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga
som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat
en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstillande direktoren ska skéta
den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de dtgarder som dr nodvéndiga for att bolagets bokforing ska
fullgoras i 6verensstdmmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska
skotas pa ett betryggande sitt.

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om
ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller verkstillande direktoren
inagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

® pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust, och ddrmed vért uttalande om detta, ar att med rimlig grad av
sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision
som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka atgérder
eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander vi
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa vér
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebé
att vi fokuserar granskningen pa sddana dtgirder, omraden och forhallanden
som &r visentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha
sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust ha
vi granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg den 19 februari 2026
Ernst & Young AB

Malin Ekman Lorentzon

Malin Ekman Lorentzon
Auktoriserad revisor
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