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Heimstaden Forestdllningen Holding AB
Org.nr. 559247-1501

Fo Waltnin_gsb erittelse

Verksamheten
Bolaget har siti site i Malmé och bedriver fastighetsforvalning genom dgande i dotterbolag

Flerdrsjamforelse
2023 2022 2021 2020

Nettoomsittning 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -401 000 -1 000 -1 007 -14 847

Balansomslutning 18 341 460 16537012 16 537012 16.529 199

Kg“u forhallanden

'Bolaget ir dotterbolag till Heimstaden Satelliten AB, org nr 559163-3457, med séte i Maimd. Heimstaden Satelliten AB
ingér i en koncern dar Hmmstaden Bostad AB (publ), org nr 556864- 0873 med site i Malmd, upprittar koncernredovisning.

Heimstaden Bostad AB mgal i en koncern dér Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455 med séte | Malmd, upprétiar

koncernredovisning. Heimstaden AB &r i sin tur dottelbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med séte 1 Norge som
upprittar koncernredovisning. Fredensborg AS ingér i en koncern dér Fredensborg 1994 AS; org nr 943 582 815, &r

moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning 16r den stérsta koncernen. Koncernr edewsmnncn for
Fredensborg 1994 AS kan erhillas via post@fredensborg.no.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
En osidker omvirld med geopolitisk oro, hég inflation och hdga rintor har préiglat fastighetsmarknaden 2023. Detta har

avspeglat sig i [&g transaktionsvolym med osikerhet kring prisliget. Volymen har dock fatt sig ett uppsving i slutet-av aret i

takt med att inflationen stabiliserats och att Riksbanken #ndrat retorik. Det mesta talar for att rdntetoppen ar hér och
kombinerat med fortsatt, historisk, hoga arliga hyresjusteringar gor att det negativa sentimentet kring fastigheter borjar
forandras.

Var tro pd bostadsfastigheter som en langsiktigt attraktiv investering med god riskjusterad avkastning dr orubbad.
Underliggande fundament 1 segmentet &r fortsatt vildigt god dir en inbromsning i nyproduktion allt annat lika &r positivt ur
ett dgandeperspektiv. Efterfrigan ar hog, utbudet dr lagt och uthyrningsgraden fortséitter att vara hog. Detta skapar goda
forutséttningar for fortsatta hyresjusteringar dir vi som fastighetsigare, langsiktigt, blir kompenserade for inflationen
Fastlghetel ar en mﬂatmnsskyddad tlllgang, om dn med en ﬁ:ndl Gjnmg

f"m valtmng GC_h 1;1_1_10;1_1._t@1_1:11_g _afvseende 111ves._te_1 1_11ga_1:, en _utmamng som Vi tac_k_ vare vﬁl .s..t.abﬂa_ Vﬁ:ll{sanﬂlet.lﬂmnat. bemota och
som Vi tack vare vara fantastiska medarbetare fortsatter att hantera,

Vi ser med stor tillforsikt fram emot 2024 och riaknar med yiterligare ett ar av stark operativ tillvaxt.

Fran och med ar 2023 ranteberaknas samtliga fordringar och skulder pa och till kﬂncelnﬁjietag,- Detta tillsammans med den
{Jkade Iﬂﬂtﬁl‘ll?dl’l hm haﬁ en vasenthg effekt pa Iesultatet fran ﬁnans;lella pt}stel fm al 2023
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Heimstaden Forestillningen Holding AB
Org.nr. 559247-1501

Risker och riskhantering
i Bolaget dr genom sin verksamhet utsatt for en mingd olika risker. Bolagets bedoimda risker dr huvudsakligen relaterade till
s nedanstaende:

2} Fiﬁmzsfef*ﬁﬁgse:-o.ch. ;’Eﬁ-ﬁmmef IHEsrisk

e Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhallas, endast kan erhéllas till viss del eller bara kan erhillas
pa for bolaget oférmanliga villkor. Motsyarande risk foreligger nér befintlig finansiering 16per ut och ska terbetalas vilket
kallas refinansieringsrisk.

Heimstaden Bostads finanspolicy faststiller riskmandat f6r verksamheten. Heimstaden Bostad efterstravar en langsiktig
kapitalbindning. For aft minimera finansieringsrisken dr det ocksa viktigt att vara oberoende av enskilda finansieringskallor.

Riénterisk

Rintekostnader dr en av de storsta kostniadsposterna. Rénterisk avser risken for att forindringar 1 marknadsréntor paverkar
upplaningskostnaden. Réntekostnaderna pdverkas frimst av nivin pa aktueila marknadsrantor-och bankernas marginaler
samt vilken stratesi som viljs for bindningstider.

Rintebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. For att uppnd den rantebindning och rdntesikringsgrad som
efterstrivas anviinds primirt rantederival, Réntederivatsavtalen ingas av Hetmstaden Bostad AB.

Bolagets forviintade framtida utveckling
Under det kommande aret forvintas verksamheten bedrivas med oférandrad imriktning.

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstdmmans forfogande star:

balanserat resultat 1 000966

drets resultat _ =401 000
399 965

Styrelsen foreslar att:
i ny rikning overfores 599 965
599 965

Betriffande bolagets resultat och stillning i dvrigt hinvisas till efterfoljande
restiltat- och balansrikningar med tillhérande tilliggsupplysningar.
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Org.nr. 559247-1501

Resultatrakning

Rorelsens intikter

Vllgﬂ rorelseintakier
Rorelsens kostnader
Ovriga exierna kostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resuliatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiclla poster

Bokslutsdispositioner

Resultat tore skatt:

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Rapport over totalresultat
Arets resultat

Ovrigt totalresultat

Summa totalresultat
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2023-01-01
2023-12-31

2022-01-01

-1 000

204 449
__-605 449

-1 000

-401 000

-401 000

-401 000

0

-1 000

1-000

-401 000

401 000
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Org.nr. 559247-1501

Balansrikning
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgingar

Finansiella anldggningstillgingar
Andelar i koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

Not
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2023-12-31

11559500
6 729 654

2022-12-31

10959 506

18 289 154

18 289 154

52 306
0
52 306

18341 460

16 496 007

16 496 007

41 005

41005

16 537 012




Heimstaden Forestillningen Holding AB
Org.nr. §59247-1501

Balansrikning

Eget kapital, avsittningar och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Ansamlad forlust

Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag

Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

10
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50 000

2022-12-31

50000

50 000

1 000 966
-401 000

50 000

966
0

599 965

649 965

17 691 495

18 341 460

966

16 486 046

16 537 (12
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Org.nr. 559247-1501

LEget kapital 2023-12-31

Rapport over forandring av eget kapital

Aktiekapital

Eget kapital 2021-12-31

Balanserat
resultat

966

Totalt eset

150966

Eget kapital 2022-12-31 50 000
Erhdllna aktiedgartillskott

Arels resuliat

966

1 000 000

-4Q1 000

50 966
1 000 000
401 000

649 965

Aktiekapitalet var per 2023-12-31 fordelat pa 500 A-aktier med en rost per aktie och ett

kvotvirde om 100 kr per-aktie,

Sida 7 av 16




DocuSign Envelope ID: E7B4CD34-28D5-45A2-B6D7-752056EFE02D

Heimstaden Forestallningen Holding AB
Org.nr. 559247-1501

Kassatlodesanalys

Den lépande verksamheten
Rorelseresuliat

Erhéllen rdanta mm

Erlagd ranta

Kassafléde frin den lspande verksamheten
tore fordandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar av rorelsekapital

Kassaflode frian den lopande verksamlieten

Investeringsverksamheten

Lamnade aktiedgartillskott

ICassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Erhillna aktiedgartillskott

Forindring fordringar/skulder till koncernfdretag

Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Firindring av likvida medel
Likvida medel vid drets bérjan

Likvida medel vid arets slut
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Not

2023-01-01

2023-12-31

204 449

2022-01-01
-1 000

0

-401 000

~1.000

-401 000

600 000

-1 000

-600 000

1 000 000

1000

1000

1 001 000

0
0

1 000

Det finns inga ej kassaflédespaverkande poster inom finansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet med IAS
7 Rapport dver kassafldden,
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Redovisni ngSprmmpel och noter
Not | Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmiin information

IIelmstaden F or e%tallnmﬂen Holdmg Als ver l{samhet mnfattal att bedlwa fastlgl‘letsf“@waltmng genam agande 1 dottelbolaﬂ

2.-1_.1 2_8 .Malm@..

Hallbarhetsvapport

Hallbarhetsrapport uppréttas av Heimistaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med séte i Malma.
Grunder for vedovisningen

Bolaget har upprittat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen, Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR

2 (Redovisning for juridisk person) och uttalande frdn Radet for finansiell rappottering. RFR 2 innebir att bolaget vid
upprittandet av arsredovisningen ska tillimpa samtliga av EU antagna IFRS och uttalanden s l&ngt detta dr mdjligt inom
ramen for arsredovisningslagen och med hiansyn till sambandet mellan redovisning och beskatining.

Arsredovisningen har uppriittats utiftn antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgngar och skulder dr varderade till

sina historiska anskaffningsvirden. Bolaget tilldmpar de principer som présenteras nedan. Principerna har tillimpats
konsekvent for alla presentérade ar, om inte annat anges.

Uppstéillningsform
Bolagets resultatrikning och balansrikning dr uppstillda enligt drsredovisningslagens scheman.

Nedskrivningar
Redovisat virde pa. Jolagets anlaggmngstﬂlgangm provas fortldpande. Om en sddan prévning indikerar att det redovisade

virdet Gverstiger till gangens atervinningsvérde, vilket ar det hogsta av nettoforsiljningsvirdet och nyttjandevirdet, sker
nedskrivining till atervinningsvirdet. Nyttjandevirdet mats som forvintat framtida diskonterat kassaflode.
Nedskrivaingsbeloppet belastarperiodens resultat i den period virdenedgdngen pavisas. I de fall en tidigare gjord
nedskrivning ej ldngre dr motiverad dterfors denna till sitt nettovirde, dvs ursprunglig nedskrivning med avdrag for de
avskrivningar som skulle ha gjorts om nedskrivning ej skett. I de fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats i
resultatrakningen sker aterforingen i resultatrikningen, medan i de fall nedskrivningen fidigare redovisats direkt mot fritt
egel kapital sker dterforingen direkt mot {ritt eget kapital.

For att prova eventuellt nedskrivnings- eller ater f“cmngsbehw stims vid varje drsskifte varje fastlghets bokforda virde av

mot en intern virderingsmodell. Om det finns indikationer pa stérre vmdef"olandungat sker prévning kvartalsvis.

Finansiella kostirader

Finansiella kostnader avser rinta och andra lanekostnader och redovisas som kostiad i den period de hanfor sig till.
Kostnader for rantederivatavtal ingdr dven i denna post och betalningsstrdmmar for rintederivatavtalen kostnadsfors 1 den
period de avser. Kostnader [6r uttag av pantbrev betraktas ej som en finansiell kostnad utan aktiveras som virdehdjande
Fastighetsinvestering.
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Heimstaden Forestiillningen Holding AB
Orgar. 559247-1501

Inkomsiskatter

Periodens skatiekosinad/skatteintdakt bestdr av aktuell skatt och uppskjuten skati. Skatter redovisas 1 resultatrakningen
‘Grutom da den unde rliggande transakiionen redovisas direkt mot eget 'l{'ap.ijt-al varvid tillhorande skatteeffekt ocksa redovisas
direki mot egetl kapital.

Aktuell skatt berdknas utifran gillande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt berdknas pa skattepliktigt resultat for perioden.

Arets skattepliktiga resultat skiljer sig {rn arets redovisade resultat genom att det har justerats for ej skattepliktiga och ej

avdragsgilla poster. I aktuell skatt ingdr dven justering av aktuell skatt hdnforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt har beriknats med 20,6 %, vilket 4r den skattesats som beslutats och férvéintas gélla nir uppskjuien skatt
realiseras eller regleras. Uppskjuten skalt berdknas pa temporira skillnader enligt balansrikningsmetoden mellan en tillgéngs
cller eni skulds redovisade respektive skattemdssiga virde. Temporira skillnader uppstar bland annat till foljd av att bolaget
gor storre skaltemissiga in rikenskapsenliga avskrivningar avseende byggnader. Uppskiuten skatteskuld r skatt som hénfor
sig till skattepliktiga temporiira skillnader och som ska betalas 1 framtiden. Uppskjuten skattefordran representerar en

reduktlion av framtida skatt som hdnfor sig till avdragsgilla temporéra skillnader, skatteméassiga underskottsavdrag eller andra

skatleavdrag. Virdering av samtliga skatteskulder/skatiefordringar sker till nominella belopp och gors enligt de skatteregler
och skatiesatser som ar beslutade.

Upnskjuina skattefordringar redovisas 1 balansrikuningen avseendeé underskottsavdrag och avdragsgilla temporéra skillnader i

den omfatining det dr sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga Gverskott.

Finansiella instrument
Med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har bolaget i enlighet med RFR2 valt att inte tillaimpa [FRS 9

utan tillimpar en metod med utgéngspunkt i anskaffningsvirde enligt ARL.

En finansiell tiltgéng eller en finansiell skuld tas upp i balansrdkningen nir bolaget blir part i ett avtal. En finansiell tillgédng

tas bort frin balansrikningen nér rittighelerna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen ver dem. En finansiell

skuld tas bort {ran balansrikningen nir forpliktelsen fullgdrs eller pa annat sétt-utslidcks. En finansiell tillgdng och en
(inansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrikningen endast nér det foreligger en legal ritt att kvitta

beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgingen och
reglera skulden,

Finansiella instrument som rédovisas i balansrikningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, dvriga fordringar,
lanefordringar, leverantorsskulder, dvriga skulder och laneskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskafThingsvirde och har efter individuell bedémning av reserveringsbehov upplagits till
det belopp varmed de berdknas inflyta, Kortfristiga fordringar utgdrs av fordringar som forfaller till betalning imom 12
méanader efter balansdagen.

Bolagets réintebdrande 1an 16per med tre minaders rintebindning och upptas till upplupet anskaffningsvirde efter forsta

redovisningen. Skillnaden mellan detta virde och verkligt virde beddms vara ovisentligt.

Kortfristiga skulder utgérs av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 ménader {rdn balansdagen och upptas till upplupet
anskaliningsvarde.

Leverantdrsskulder redovisas ridr fakiura har mottagits. Skuld avseende utfort arbete dar motparten har fullgjort sin
prestation och avtalsenlig skyldighet att betala foreligger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna €j betalda
rantor redovisas under posten upplupna kostnader.
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Heimstaden Forestallningen Holding AB
Org.nr, 559247-1501

Likvida medel
1 likvida medel ingér kassa, banktiligodohavanden och dvriga kortfristiga placeringar med forfallodag inom tre manader {ran
anskaffningstidpunkten.

Koncernkonto

Tillgodohavande p# konton son: ingér i en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande i Heimstaden Bostad
AB eftersom Heimstaden Bostad AB dr avtalspart nied banken. Dotterbolag som ingér i strukturen redovisar d sina
behallningar eller skulder pd underkonton som kortfristig fordran respektive kortfristig skuld pé och till Heimstaden Bostad

AB.

Ovriga koncernmellanhavanden
Ovriga koncernmellanhavanden gentemot Gvriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som langfristiga da

Utdelning, koncernbidrag och aktiedagartillskott
ErhAllen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intiki medan ldmnad utdelning redovisas som en minskning av
{ritt eget kapital efter detta att drsstdmiman fattat beslut om utdelning.

Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en okningav aktier 1 d@li}t_erbﬂlag och hos mottagaren som en dkning-av fritt eget
kapital.

Bolagel redovisar enligt alternativregeln i RFR2 vilket innebér att erbélina och lamnade koncernbidrag redovisas som

bokslutsdisposition.

Avsattmingar

Avsitiningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till foljd av en tidigare hindelse, det ar sannoliktatt

etl utfléde av resurser kommer att kriivas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pé ett tillforlitligt satt.
Tidpunkten eller beloppet f6r utflddet kan fortfarande vara osiker.

En avsittning redovisas till den bista uppskattningen av det belopp som krévs for att reglera forpliktelsen pa balansdagen.
Avsittningar tas endast i ansprak for de utgifter som avsittningen ursprungligen var avsedd for. Avséttningar diskonteras till

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalyserna har uppréttats enligt indirekt metod. Det finns inga ej kassatlodespéaverkande poster inom

finansieringsverksamheten i bolaget alt specificera 1 enlighet med IAS 7Rappmt_ aver kassatloden.

Transaktioner med nirsidende

Bolaget r finansieral via ldn frdn koncernforetag. Linebelopp och rintekostnader framgér i not under rubrikerna skulder till

koncernforetag och finansiella kostnader.

Sida 11 av 16




Heimstaden Forestillningen Holding AB
Org.anr. 559247-1501

Viktiza antaganden och bedémningar

For att kunna uppriitta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed kréivs det att foretagsledningen
och styrelsen gor en del Vdseﬂlllg’l antaganden och beddémningar som péverkar redovisade tillgangal skulder, intdkter och
kosttmdcl saint owlga upplysnmgaz Bcdmnmngama baselas pa er fﬂ,i enhetel mh antaganden sOm ledmngen och stylelsen

Var dei m_g. av al{tiel i datielbmag,

_I“m:msml! risk

s._Ll gand.e-.- .mﬂal_lon. D_e_tta- h.al isin’ _tm._ l_cu tlllj. ok_ad..e mal.kn-adman_tm, Den f“msalmadﬁ l.an.telml j;_o-n p_aw_l kﬂ;i bolage;ts
finansteringskostnader och kan dven ha negativ paverkan pd virdet av bolagets fastighetsinnehav. Detta kan leda till att

bolagels finansteringskostnader okar genom hogre basrantor och potentiellt hdgre marginaler. Utvecklingen har ocksa
péaverkat likviditeten och tillgdngligheten pa kreditmarknaden.

Finansiell viskhantering

Bolaget utsitts genom sin verksamhbet for en méngd olika finansiella risker:
» Finansierings~ och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha titlgang till finansiering av sin verksamhet

= Réanterisk, dvs risken att marknadsriintan forandras pa ofordelaktigt stt
= Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgdra sina dtaganden

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB i enlighet med fastlagd finanspolicy.
Riskhanteringen avrapporteras och diskuleras lépande pa styrelsemdten. De vergripande malen 1 finanspolicyn

Sdml’nanfams enﬁ’gt nedan

Nya och beslutade dndringar-av redovisningsprinciper
Av EU nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran [FRS Interpretations Committee beddms for ndrvarande

inte pdverka bolagets redovisning i viisentlig omfattning. Férdndringar i svenska regetverk under 2023 har inte heller haft

ndgon visentlig paverkan péa bolagets redovisning.

Av EU godkinda nya och éndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran [FRS Interpretations Committee som trédde I

kraft 2023 bedoms [6r ndrvarande inte paverka bolagels resultat eller finansiella stillning 1 visentlig omfatining. Samma sak
oiller dven svenska regelverk.

Definition av nyckeltal

Neltoomsdtining

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resuliat efter finansiclla poster

Resultat efter finansiella intédkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner.

Balansomslitning

Balansomslutning 4r suriman av tillgdngssidan alternativt summan av skulder och eget kapital i ett foretags balansrikning.
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DocuSign Envelope |D: E7B4CD34-28D5-45A2-B6D7-752056EFEQ2D

Heimstaden Forestidllningen Holding AB
Org.nr. 559247-1501

Noter till resultatrikningen

Not 2

Nat3

Not 4

Not 5

Not 6

Inkop och forsaljning inom koncernen

Koncernintern forsiljning eller koncerninterna inkop har inte forekommit.

Personal, styrelse och revisorer

Personal

(1) kvinner.

Revisorer

Arvode:till revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB (publ).

Rinteintakter och liknande resultatposter

Riénteintikter frin koncernforetag

Réintekostnader till koncernforetag

Skatt pa drets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resuliat {ore skatt

Skatt enligt géllande skattesats, 20,6%

Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

Ej avdragsgillt negativt rintenetto

2023

204 449

2022

Rintekostnader och liknande resultatposter

2023

605 449

-605 449

2023

-401 000
82 606

O
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Org.nr. 559247-1501

Noter till balansriikningen

Not 7

Not &

Andelar i koncernforetag

Foretag
Organisationsnunimer

559060-3949

Ingdende anskaffningsvirde

Atrets inkép

Arets forsiljningar

Lamnade tillskott

Ingidende fordringar
Tillkommande fordringar

Utgaende anskaffningsvirde

Ingdende nedskrivningar
Utgdende redovisat vérde

Heimstaden Forestiliningen Holding AB

Sﬁte

Malmé

Fordringar hos koncernforetag

Antal/Kap.
andel %
100

100%

2023-12-31

Redovisat
virde

11 559 500

Redovisat
viirde

10 959 500

11 559 500

10 959 500

0
0
600000

10 959 500
0
0
0

11559 500

0

[1559 500

2023-12-31

5 536 507
1193 147

0
10 959 500

2022-12-31

5535 507
1000
0

Avgaende fordringar N | 0
Utgaende ackumulerade fordringar 6 729 654

5536 507

Not 9 Finansiella instrument

Samtliga finansiella tillgdngar och skulder 4r klassificerade som aktier i dotterbolag, kundfordringar, 6vriga
finansiella fordringar, leverantdrsskulder och 6vriga finansiella skulder. Redovisat virde beddms inte avvika fran
verkligt virde dé diskonteringseffekten inte ar visentlig.

2023-12-31

Finansiella tillgangar
______ . [13559 500
Fordringar hos koncernforetag 6781960
18 341 460

10 959 500
3 577 512
16 537012

Finansiella skulder
Skulder till koncernfretag 17691495
17691 495

16 486 046
16 486 046

Not 10 Skulder till koneernforetag 2023-12-31 2022-12-31

Ingaende lan 16 486 046 16 486 046

Nya lan

Amorteringar

1 205 449
O

0
0
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DocuSign Envelope |ID: E7B4CD34-28D5-45A2-B6D7-752056EFE02D

Heimstaden Forestidliningen Holding AB

Org.nr, 559247-1501

Nﬁt 11

Not 12

Not I3

Not 14

Ovriga noter

Stillda sikerheter

Pantsatta aktier 1 dotte I’b_f}[élg

Eventualforpliktelser

Borgensforbindelser

Varav till forman for koncernforetag

Koncernforhallande

Bolaget dr dmterbolag till Heimstaden Sate

Satelhten AB 1 mgai 1en kmcem dat IIelms

2023-12-31 2022-12-31

2023-12-31 2022-12-31

liten AB, org nr 559163-3457, med siite i Malmd. Heimstaden
aden Bos‘tad AB' (pub‘l) Gl'g nr '55‘6864 08‘73 med séi'te i Malmiﬁ

ren koncam dﬂl Ftedensbmg 199.4. AS org nr 943 582 815 ir m(:sdelb@l% Fredensbmg__, 1994 AS upp1 attal

koncernredovisning for den stdrsta koncernen. Koncernredovisningen {6r Fredensborg 1994 AS kan erhallas via

post@fredensborg.no.

Bolaget dr moderbolag, men med stéd av ARL 7 kap 3§ uppriittas inte nigon koncernredovisning.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgir av den elektroniska underskriften,
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DocuSigh Envelope ID: E7B4CD34-28D5-45A2-B6D7-752056EFE02D

Org.nr, 559247-1501

Not 15 Forslag till disposition av bolagets vinst

Till &rsstdimmans forfogande star:

balanserat resuliat
arets resultal

Styrelsen foreslar att:
i ny rikning dverfores

I 000 966
-401 000

599 965

599 965

Malmd den dag som framgér av vir elektroniska underskrift.

Maria Petersson
Ordtorande

~—-—=DocuSigned by

M 22 COF EDCBCBABE...

Tobias Grénvall
Styrelseledamot

A DoeuSigned by;

N 7637CEBTFECH4DT. .

" 599 965

Vir revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Grant Thornton Sweden AB.

F DocuSigned by:

;’)&m H*W;)
ToRAA TS -

Auktoriserad revisor
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av @rsredovisningen f6r Heimstaden Fore~

stéllningen Holding AB for &r 2023.

Enligt vér uppfattning har &rsredcmsnmgen upprattats i enlighet

med &rsredovisningslagen-och ger en'i alla visentligo avseenden

mttwscmde bild av: Heimstcder*s Farestﬂllnmgen Heldmg ABS ﬂm:lrl—--

........

resu[tf::t GCh kassmﬂode for aret enhgt arsredevnsnmgs!cjgen For-

valtningsberdttelsen &r férenlig med &rsredovisningens dvriga de-

lar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststdller resultatrdk-
hifigen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort rewmonen enhgt Intarnatlancsl Standards on Audltmg

e n'de i -'f-o rhczll'::: n-d-e trI.I. H:e Lms.t_qdan :Farest_a!lm ngen H-o-l.drng' AB en-
ligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort vart yrkese-

tiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdekliga och
aGndamélsen liga som grund fér vara uttalanden.

-Stg-re Isens ansvar

tas Gch,ﬂtt den_...e_r en __mttvi__;sgnde-blld--en;[ig.t_c:rsredo.v.isnmgslﬂgem
Styrelsen ansvarar Gven f&r den interna kontroll som den beddmer
dr noadvangig for att uppratta en arsredovisning som inte innehal-
ler ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegent-
ligheter elier misstag,

'V’fd upprfﬁttandet av &-r'srédtﬁfisningeh Gné-v’ﬂm-r'-stgre'llse'n ﬁ:‘:r !'bie-—-

.upplgser, nar.sd ar tl_”ﬂ-m_phgt,; O_m--fﬂ_rh-ﬂ-l-lﬂl n_den SOM |<.CII"I pcw.e.-rkﬂ

"ﬁirmégmn -c::'tt‘ -fbrt'siti'tta we-rksarnheten oeih -c’att cnv&ihda arhtmgﬁ'an;

_Qﬁiﬁv d.e.tts:l.;

Revisorns ansvar

Véra mél &r att uppnﬂ en rimhg Ql‘f:!d avstkerhet om huruvida éirs-

redovisningen som helhet inte innehdller négra véasentliga felaktig-

heter; vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberdttelse som innehdller vara uttalanden.

Rimlig stkerhet Gren hdg grad av sdkerhet, men dr ingen garanti
far att en -'r'evis:i'mfsom utf&i:-.' s -éﬁligt ISA- -Q‘ﬁ:h Q"ei:':cl 'r-ie-v'i éi-o ng"sed’ “'-'S-ve-

ler mISS’ECig DCh ahses vara msenthgm om de enskalt eller tillsam-

mans rimligen kan férvantas pﬂverkf.:l- de ekonomiska beslut som

anv@ndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision eﬁ'ligt‘f ISA arivéinder vi professionelit om-
déme och har en professionellt skeptisk instalining under hela re-
visionen. Dessutom:

J 'id'e'nf-i'ﬁe'rt:r 'DCH bedﬁmer vi ri*ske'rna"fiir v’ﬁSen’tIiga fe'ldkﬁg-heter

mis s;tﬂ;_g_-,__-_u tfﬂ rmar Q{-;h ¥ tf_m,r- g_ ran skmng a@-tg @_r-_d er _blﬂ.-nd ‘annat _-u_t.l;—.
fran dessa risker ‘och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrGekliga
ﬁcﬁsch ﬁ-mdam&l'seﬁl-?gd f?Eir att u t‘g-&m én }g'rti*ﬁ-c:l 1:51'- w& ra -u‘t’ca landen.

;gentllgheter ar hag_zre an f@r en vasenthg felﬂkt!ghet SO .be.mr pc:

misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta agerande T mas-

kopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaklig information el-
ler &sidoséttande av intern kontroll.

+ skaffar vi oss én férstéelse av den del av boldgets interna kon-
troll som har betydelse for var revision for att utforma gransknings-

dtgdrder som Gr lampliga med hénsyn till omstédndigheterna, men

inte f8r att uttala ossom effektiviteten | den interna kontrollen.

. utvarderdar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som an-

vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen

och tillhdrande upplysningar.

= drarvi enslutsats om lampligheten | att styrelsen anvénder an-
_'tﬁgandet om fortsa::ztt t:l’ri:ft' vic:l uppr?:i“tta nde’t av 'ﬁ'rsr'edovi-sni-ngen_

sen, om ._hur.w.td_ci det fmns mﬂ,g_,@n.vﬂs_enthg GSerrhEtSfﬂ-ktGF som
avser sadana handelser eller forhdllanden som kan leda till bety-
dande tvivel om balﬁa:g.et_sz.;f-&i-r;m'fﬁgcl_'c:l.tt..-'f;::nr’t:st:rttﬂ verksamheten: Om

vidrar slutsatsen att det finns en visentlig ostkerhetsfaktor, méste
vi i -rev'isimsber&itte"l's‘eh- fésta uppmﬁrks‘amhetenﬁ p‘& Uip'plgsning'~

om s-ﬂda.mu.upplzgsmngar ar @tll;lrcickhg;@._,- -ma-d.ufte.rc:.- uttﬂlandet.._@m
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhamtas fram tili dotumet for revisionsberattelsen. Dock kan

framtida héindelser eller forh&llande ngora attettbolag inte ldngre

kan fortsdtta verksamheten.

»  utvdrderarvi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehdllet | érsredovisningen, daribland upplysningarna, och om

&rsredovisningen dterger de underliggande transoktionerna och

handelserna pd ett sdtt som ger en réttvisande bild.

[ Bf H1HDshLO-HJLwol0IA
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dar:blﬂ.n_d de .euentue.llﬂ betg_d@nde b.rn.ster' i .dem. u.ntermcl..k@ntrolien

gom vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra f&r-

fattningar

Uttalanden

b.alﬂzg-e.ts vinst el]er fc: r:l._uat-,.

Vitillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt férslaget
i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-

svarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt-denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi

ar oberoende i forhallande till Heimstaden Férestéliningen Holding

AB enligt god revisorssed i Sverige och hari dvrigt fullgjort vért yi-
kesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrgekliga och

dndamélsenliga som grund 8r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret f6r férslaget till dispositioner be-

traffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detto bland annat en beddmning av om utdelningen ar f&r-

svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-

fattning och risker stdller pd storleken av bolagets egna kapital,
konsclideringsbehov, likviditst och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av

bolagets angeltgenheter. Detta innefatiar bland annat att fortl-

pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation &r utformad s att bokféringen, medelsférvalt-

ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-

eras pd ett betryggande satt.

Malmd, enligt datum som framgédr av elektronisk signering.
Grant Thornton Sweden AB

Johan Kling
Auktoriserad revisor

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamtg revisionsbevis for att

med en rimlig grad av sékerhet kihnha beddma om néigon styrelse-

ledamot i ndgot visentligt avseende:

« foretagit nGgen atgard eller giort sig skyldig till nédgon férsum-

melse som kan foranleda ersx::ttmngsskgldlghet mot bolaget, eller
. pd ndgot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-

redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal b‘ei‘ir%iffa n‘de rwis.sio-nen ay fa'ralﬂ-g et -'-t'i'-I'E-' dis-pastitianer av

att med rrmhg grﬂd av _s.r;:xke-rhat_. bed-@mﬂ om forslﬂ_g-e-t--c::r fer_e_nh_gt'
med aktiebolagslagen.

Rimng s-ake'r‘het-ar en '-he;ag gmd av sa--kerhet men ihgen gamn-ﬁ f&i’-r‘

-pasntmner av b@lﬂgets mnst el]er fﬁrlust mte ar fﬂrenhgt med czktie—-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk in-
stdlining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen

och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grun-

dar Slg fmmst pc: revisionen av mkenskapemﬂ Vulka tlllkcmmande:

dammng med utgangspunktl rlsk ach vasenthghet let mnebmr ﬂtt;.
vi fokuserar granskningen pé sédana dtgéirder; omr&iden och fér-
héllanden som &rvasentliga fSr verksamheten och dér avsteg och
svertradelser skulle ha sarskitd betydelse f8r bolagets situation, Vi

gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagne
&tgdrder och andra forhéllanden som dr relevanta for vart utta-
lande om ansvarsfrihet.

Som underlag tor vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-

ioner betrdffande bolagets vinst eller farlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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Thomas Hansen _ ~Docusigned by: ,Sent 6[1 9f2024 11:16:18 AM
thomas.hansen@heimstaden.com | WMM fansun Viewed: 6/19/2024 9:08:55 PM
GFO Bhanhbhbib Signed: 6/19/2024 9:09:13 PM
Heimstaden UK

.- o Signature Adcption: Pre-selected Style.
T Security Level: Email, Account Authentication | g p o d
(None) Using IP Address: 77.18.49.197

r’"*‘* :

purtd

f“*l

Authentication Details
ldentlty Verification Details:

‘Workflow ID: 9hbb5cce-6625-42d6-8934-2799d18047ef
‘Workflow Name: DocuSign ID-Verification

Workflow Descriptuﬁn ‘The recipient will need to identify themselves wiih a valid government |D, €lD or through Knowledge-Based Authentication.

Identification Method: Electronic |D

Type of Electronic ID: BanklD Norway

Transaction Unique ID: 24b91608-c7f2-59bf-a3a0-517eba38b97d
Couintry or Region ¢of ID: NO

Result: Passed

Performed: 6/19/2024 9:08:31 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 6/19/2024 9:08:55 PM
ID: db3f112¢-5109-449b-a834-94¢35325226

Tabms Grgnva” 7~ Daculigned by: ” Sent 6[ 1 9/ 2024 11 16:18 AM
tobias.gronvall@heimstaden.com i ’Dlﬂiﬂﬁ Griovarall Viewed: 6/19/2024 1:12:20 PM
N 7637CEBTFGCE4DY...

Security Level: Email, Account Authentication Signed: 6/19/2024 1:13:33 PM
{None)

Signature Adoption: Pre-selected Style
Using IP Address: 212.247.200.51

Authentication Details.
Identity Verification Details:
Workflow ID: SbbbScce-6¢25-42d6-8934:2799d 18947 ef
Warkﬂow Name DGCUSIQH D VErIfICEﬂQn
Ident;ﬁcatien Methad Electrﬁmc D
Type of Electronic 1D: BankID Sweden
Transaction Unique ID: 873b71eb-a633-578¢-9d76-6d0d697598bd
Country or Region of [D: SE
Result: Passed
P’érftjrmed' 6/19/2024 ‘1""’1 2*0'97* PM"

Not Oﬁered via DacuSign

Johan Kling i~ Renuigned by Sent: 6/20/2024 2:18:33 PM
johan.kling@se.gt.com J&W Hl Viewed: 6/26/2024 11:28:54 PM
Security Level: Eriail, Account Auithentication F““‘“Fﬁ‘”’ﬁaﬂ‘ﬁ‘”*’ Signed: 6/26/2024 11:30:09 PM
{None)

Signature Adoption: Pre-selected Style
Using IP Address: 90.231.41.91

Authentication Details
Identity Verification Details:
Workflow ID; 9bbb5cce-6¢25-42d6-8834-2799d16947ef
Workflow Name: DocuSIQn_ 1D Verification
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, eID or through Knowledge-Based Authentication.
Identification Methad: Electronic 1D
ype Of Elec;tronlc ID BankID Sweden

Perferme:d_., 6!-26[.3‘2_'(324 11:28:40 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepled: 6/26/2024 11:28:54 PM
ID: 77f4b27d-20ed-4c3e-bbb3-01abe32974e6
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