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Faststillelseintyg

Undertecknad verkstillande direktor 1 Lusso Fastigheter 11 AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i Arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 25 mars 2025. Arsstimman

beslutade att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.
Jag intygar ocksé att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer éverens med

originalen.

Arlov den 25 mars 2025

-

[Lars Morin




2025032812233

Arsredovisning

for

Lusso Fastigheter 11 AB

556953-6781

Rakenskapsaret

2024




2025032812284

Lusso Fastigheter 11 AB
Org.nr 556953-6781

1(9)

Styrelsen och verkstidllande direktéren for Lusso Fastigheter 11 AB avger f6ljande arsredovisning for

rdkenskapsaret 2024,

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget ska dga och forvalta fastigheter och darmed forenlig verksambhet.

Foretaget har sitt sédte 1 Burlov.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023
Nettoomsittning 1 628 1 581
Resultat efter finansiella poster 649 439
Balansomslutning 9616 8 952
Soliditet (%) 1,87 2,00
Avkastning pa totalt kap. (%) 6,75 4,91
Avkastning pa eget kap. (%) 362,07 244,94

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 128 893
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
Balanseras 1 ny rikning 402
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000 129 295

Ej aterbetalade villkorade aktiedgartillskott uppgér per balansdagen till 125 000 kr (125 000 kr).

2022
1433
426
8516
2,10
5,01
238,21

2021
1391 .
336

10 380
1,72
3,24
188,06

Arets
resultat

402

-402
66
66

2020
1350
332
10 402
1,72 .
3,19
185,59

Totalt

179 295

66
179 361
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen féreslér att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 129 294

arets vinst 66
129 360

disponeras sd att

1 ny rdkning dverfores 129 360
129 360

Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansriakning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintékter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 2

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

T

Réntekostnader och liknande resultatposter 4

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 5

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

1627 924
0
1627924

-264 558
-402 660
-328 011
-9935 229
632 695
16 743
-32

16 711
649 406
-649 340
66

0

66

3 (9)

2023-01-01
-2023-12-31

1 581 234
31231
1612 465

-369 619
-489 992
-328 011
-1 187 622
424 843
14 395
-81

14 314
439 157
-439 096
61

341

402
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag

Aktuella skattefordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

6 769 764
0

6 769 764

6 769 764

426 132
341

> 760
432 233

2413 677
2 845 910

9615674

4 (9)

2023-12-31

7097 775
0

71097 775

7097 775

426 132
341

9 30
436 025

1418 064
1 854 089

3 951 864
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller f6rlust 129 294 128 892

Arets resultat 66 402
129 360 129 294

Summa eget kapital 179 360 179 294

Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 8 9124 097 8 474 757

Summa langfristiga skulder 9124 097 8 474 757

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 17 657 15 538

Ovriga skulder 97 406 97 973

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 197 154 184 302

Summa Kkortiristiga skulder 312 217 297 813

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9615 674 8 951 864
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmianna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar ofdrindrade jamfort med foregaende ar.

Intiaktsredovisning
Vid forsédljning av varor redovisas normalt inkomsten som intdkt nédr de visentliga férmaner och risker

som dr forknippade med dgandet av varan har 6vertorts fran {oretaget till kdparen.

Materiella anldggningstiligangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. 1

anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt kan hénforas till férvérvet av tiligangen.Nér en komponent i
en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den
nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte
delas upp 1 komponenter 14ggs till anskaffningsvardet om dom berdknas ge foretaget framtida
ekonomiska fordelar, till den del tillgdngens prestanda 6kar 1 forhallande till tillgangens virde vid
anskaffningstidpunkten.Utgifter for 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.
Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgang redovisas som
Ovrig rérelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad. Materiella anldggningstillgdngar skrivs av
systematiskt Gver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod. Nir tillgadngarnas avskrivningsbara belopp
faststills, beaktas 1 forekommande fall tillgangen restvirde. Bolagets mark har obegrinsad
nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjér avskrivningsmetod anvénds {for 6vriga typer av materiella
tillgangar. Féljande avskrivningstider tillimpas:

Kontors- och industribyggnad 25 ar
Inventarier 5ar

Kortfiristiga fordringar
Kortfristiga fordringar redovisas som omsittningstillgangar till det belopp som f6rvintas bli inbetalt efter

avdrag for individuellt bedémda osdkra fordringar.

Inkomstskatter

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare riakenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Roérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

7 (9)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Avkastning pa totalt kap. (%)

Rorelseresultat plus finansiella intékter i procent av balansomslutningen.

Avkastning pa eget kap. (%)

Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver

med avdrag f6r uppskjuten skatt).

Not 2 Medelantalet anstallda
Medelantalet anstédllda
Not 3 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Ovriga réinteintikter

Not 4 Riantekostnader och liknande resultatposter

Ovriga riantekostnader

Not 5 Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag

2024

2024

16 743
16 743

2024

32
32

2024

649 340
649 340

2023

2023

14 395
14 395

2023

81
81

2023

439 096
439 096
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Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsviarden
Utgaende acknmulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden

Ingaende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 8 Skulder till koncernforetag

Lusso Gruppen AB

Not 9 Stillda siakerheter

Fastighetsinteckningar

Not 10 Uppgifter om moderforetag

2024-12-31

10 050 035
10 050 035

-2 952 260

-328 011
-3 280 271

6 769 764

2024-12-31

127 196
127 196

-127 196
-127 196

2024-12-31

9 124 097
9124 097

2024-12-31

3 600 000
3 600 000

8 (9)

2023-12-31

10 050 035
10 050 035

-2 624 249

-328 011
-2 952 260

7 097 775

2023-12-31

127 196
127 196

-127 196
-127 196

0

2023-12-31

8 474 757
8 474 757

2023-12-31

3 600 000
3 600 000

Foretaget dr ett heldgt dotterbolag till Lusso Gruppen AB, org.nr 559057-8042, med séate 1 Burlov.
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Arlov den 25 mars 2025

sl

[.ars Morin
Verkstillande direktor

Min revisionsberittelse har limnats den 25 mars 2025

%/@ﬁ@ﬁ%

Per Ranstam
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman 1 Lusso Fastigheter 11 AB
Org.nr. 556953-6781

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Lusso Fastigheter 11 AB tor ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av Lusso Fastigheter 11 ABs finansiella stillning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Jag r

oberoende i forhallande till Lusso Fastigheter 11 AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for ar 2023 har utférts av en annan revisor som ldmnat en
revisionsberittelse daterad 29 april 2024 med omodifierade uttalanden 1 Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det 4r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret 16r att arsredovisningen uppriéttas och att
den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstédllande direktéren ansvarar
dven for den interna kontroll som de bedémer dr nddvindig fOr att upprétta en arsredovisning som inte
innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktdren 16r beddmningen
av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, néir s dr tillampligt, om férhallanden som
kan paverka forméagan att fortsétta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktGren avser att
likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot

av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en h6ég grad av
sikerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pé
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Sida 1(4)
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga {or att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till {61jd av oegentligheter &r
hégre an for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av

intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse {6r min
revision for att utforma granskningsatgérder som 4r limpliga med hénsyn till omstédndigheterna, men
inte fOr att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.,

o utvdrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens och
verkstéllande direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

 drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen och verkstéllande direktéren anvénder antagandet
om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
hindelser eller forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, maste jag 1
revisionsberdttelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga

osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for

revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller t6rhallanden gora att ett bolag inte 14ngre kan
fortsétta verksamheten.

» utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen,
dédribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiandelserna pa ett sidtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Sida 2(4)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande
direktorens forvaltning for Lusso Fastigheter 11 AB 10r ar 2024 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller torlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamot och verkstéllande direktdren ansvarsirihet t6r rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir oberoende i férhallande till Lusso Fastigheter 11 AB enligt god

revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret f0r forslaget till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig
med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stédller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéillning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad séa att bokféringen, medelstorvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt. Verkstidllande direktoren ska skéta den
I6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som
ar nodvindiga for att bolagets bokforing ska fullgéras 1 6verensstimmelse med lag och {6r att

medelsforvaliningen ska skoétas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrédffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot

eller verkstillande direkt6ren i nagot vésentligt avseende:
« fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan f6ranleda

ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller
« pa nigot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sdkerhet bed6ma om f6rslaget dr forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti fOr att en revision som utfoérs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgérder eller férsummelser som kan féranleda

ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett {6rsiag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
inte dr forenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvéinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som utf6rs baseras pa min professionella

bedomning med utgadngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgirder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och

overtrdadelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som 4r relevanta for mitt uttalande om

ansvarsfrihet. Som underlag {6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrédffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om férslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Malmo den 25 mars 2025

A

Per Ranstam
Auktoriserad revisor
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