Arsredovisning

for

Stenhus Sigtuna Steninge 1:217 AB

559242-1803

Rikenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Stenhus Sigtuna Steninge 1:217 AB intygar att resultatrikningen och
balansridkningen 1 arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma 2023@%g L6 Arsstimman beslutade att

godkénna styrelsens fGrslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stdmmer verens med
originalen.
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Styrelsen f6r Stenhus Sigtuna Steninge 1:217 AB avger f6ljande arsredovisning for rikenskapsaret 2022,

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

VYerksamheten

Allmiint om verksamheten

Bolaget har till foremal {Or sin verksamhet att dga och f6rvalta fastigheter.

Bolaget dger och fOrvaltar fastigheten Steninge 1:217 1 Mérsta.

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Stenhus Fastigheter 2 A

Stockholm.

3, org. nr. 559284-4673, med siite 1

Stenhus Fastigheter 1 Norden AB (publ), org. nr. 559269-9507 med séte 1 Stockholm dr moderbolaget 1

koncernen och uppréttar koncernredovisning.
Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Nuvarande inflation/rénteléige har inte paverkat utvecklingen av foretagets verksamhet, stdllning och

resultat.
Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Nettoomséttning 385
Resultat efter finansiella poster -71
Soliditet (%) 26,4

2021 2020
(11 méan)

0 170
-201 -18
31,2 1,9

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Foriandringar 1 eget kapital

Alktie-
kapital

Belopp vid arets ingéng 25 000

Disposition enligt beslut

av drsstdmman:

Balanseras 1 ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 25 000

(5

Balanserat Arets
resultat resultat

6 032 085 -200 &81
-200 881 200 881

-36 972

5 8§81 204 -86 972

Totalt

5 906 204

0

-86 972
5819 232



Stenhus Sigtuna Steninge 1:217 AB
Org.nr 559242-1303

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
i ny rdkning dverfores

> 881 204
-36 972
5794 232

5794 232
5794 232
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Foretagets resultat och stédllning 1 Ovrigt framgér av efterféljande resultat- och balansréikning med noter.

LA



Stenhus Sigtuna Steninge 1:217 AB 4 (9)
Org.nr 559242-1803
Resultatrﬁkning Not 2022-01-01 2021-01-01
1 -2022-12-31 ~2021-12-31
E:”f]e
i Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.
5 Nettoomsittning 384 618 0
gj Summa rorelseintikter, lagertorandringar m.m. 334 618 0
]
Rorelsekostnader
Driftkostnader -25 619 0
Ovriga externa kostnader -98 336 94 341
Summa rorelsekostnader -123 955 -94 341
Rorelseresultat 260 663 -94 341
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter 2 -332 143 -106 540
Summa finansiella poster -332 143 -106 540
Resultat efter finansiella poster -71 480 -200 831
Resultat fore skatt -71 480 -200 881
Skatter
Skatt pa arets resultat -15 492 0
Arets resultat -86 972 -200 881

(S




Stenhus Sigtuna Steninge 1:217 AB 5 (9)
Org.nr 559242-1803

Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31
]

TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 3 5215227 4973 352

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 4 16484 718 13 845 362

Summa materiella anldggningstillgangar 21 699 945 18 818 714

Finansiella anliggningstillgangar

Fordringar hos koncernforetag 3 193 125 0

Summa finansiella anliggningstillgangar 193 125 0

Summa anliggningstillgangar | 21 893 070 18 818 714

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 50700 0

Summa kortiristiga fordringar 50 700 0

Kassa och bank -

Kassa och bank 108 841 89 764

Summa kassa och bank 108 841 89 764

Summa oms#ttningstillgangar 159 541 89 764

SUMMA TILLGANGAR 22 052 611 18 908 478

(4



Stenhus Sigtuna Steninge 1:217 AB

Org.nr 559242-1803

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa {ritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skulder t1ll koncernitretag
Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

(>

Not

18

2022-12-31

25 000
25 000

5881 204

~86 972
5794 232
5 819 232

14 781 000
939 224
15720 224

468 000
3115

0

22 040
20 000
313 155

22 052 611
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2021-12-31

25 000
25000

6 082 085

-200 881
5 881 204
5906 204

0
12 593 221
12 593 221

0
356 484

29 569
0

23 000
409 053

18 908 478
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Stenhus Sigtuna Steninge 1:217 AB
Org.nr 559242-1803

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

7 (9)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allméinna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

AvsKkrivning

Tilldmpade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

50 ar

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.
Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader, dvrigt

Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvéirden

Ink6p

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

”

2022

-332 143
-332 143

2022-12-31

4973 352
0
241 875

S 215 227

5215 227

2021

-106 540
-106 540

2021-12-31

4700 722
272 630
0

4 973 352

4 973 352
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Stenhus Sigtuna Steninge 1:217 AB
Org.nr 559242-1803
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Not 4 Pigiaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

Ingdende anskatfningsvirden

Investeringar

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 5 Fordringar hos koncernforetag

Ingdende anskaffningsvérden
Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéirden

Utgaende redovisat virde

Not 6 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

2022-12-31

13 845 362
3 027 434
-388 078
16 484 718

16 484 718

2022-12-31

0
193 125
0
193 125

193 125

2022-12-31

Not 7 Tilleangar, avsittningar och skulder som avser tlera poster

Foretagets banklan om 15 249 tkr redovisas under foljande poster 1 balansrdkningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31

14 781 000
14 781 000

468 000
463 000

2021-12-31
199 294

13 845 362
-199 294

13 845 362

13 845 362

2021-12-31
277 500
0

-27 500
0

2021-12-31

2021-12-31

&



Stenhus Sigtuna Steninge 1:217 AB
Org.nr 559242-1303

Not 8 Stillda sikerheter
2022-12-31

Fastighetsinteckning 15 600 000
15 600 600

Resultat- och balansrdkning kommer att foreldggas pa drsstéimma for faststéllelse.

Stockh I(—fﬁ/gﬂg

Tomas Georgiadis

5’
¥ael Nicander

Var revisionsberéttely
Emst & Yo the igbolag

Mﬂ{a

amnats 2023—&5:%@

{Ikonen
Auktoriserad revisor
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Revisionsberdttelse

Till bolagsstamman i Stenhus Sigtuna Steninge 1:217 AB, org.nr 559242-1803

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Stenhus
Sigtuna Steninge 1:217 AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enfigt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Stenhus Sigtuna
Steninge 1:217 ABs finansiella stdllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Foérvaltningsberdttelsen &r foérenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalonden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avshitiet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Stenhus
Sigtuna Steninge 1:217 AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen
upprattas och aft den ger en rativisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som de bedtmer ar nodvandig for att
upprédtta en arsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprdttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets férmaga att fortsdtta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa &r tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsidtta
verksamheten och att anvdanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldampas dock inte om besiut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns gnsyar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt [SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvdantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare
fattar med grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e jdentifierar och beddomer vi riskerna for vdasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptédcka en vasentlig
felaktighet {ill foljd av oegentligheter ar hogre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning,  avsiktliga  uteldmnanden,  felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vioss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydeise for var revision fér att
utforma granskningsatgdarder som &r [dmpliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte fér att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redwisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
| redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en sfutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhamtade revisionsbevisen, om def finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets formaga att fortsdtta verksamheten,.
Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberdttelsen fésta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionshevis som inhdmtas fram till datumet f6r
revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdandelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte [Engre kan fortsitta
verksamheten.

e utvarderar vi den Overgripande presentationen,
strukturen och innehaliet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande bristerj
den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
fortattningar

Uttalonden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Stenhus Sigtuna
Steninge 1:217 AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i t6rvaltningsberatteisen och beviljar styreilsens
ledamoter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avshittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Stenhus
Sigtuna Steninge 1:217 AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och @ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvaor

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust, Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéaller pa
storieken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns onsvar

Vart mal betradffande revisionen av férvaltningen, och
ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

e fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller -

e panagot annat séatt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen elier bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limiied

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer aft upptdcka atgarder eller
férsummelser som kan féranleda ersatfningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller foriust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professioneilt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forfust grundar sig frémst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa var professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
férhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och déar
avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderiag, vidtagna atgdrder och andra forhalfanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag f6ér vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

&

Stockholm den 26 maj 2022

Ernst & Young AB

Auktoriserad revisor
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