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VASASTROI

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning tor
rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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-F owaltnmgsberattelse 2~3
- Resultatrdkning 4
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- Balansrakning
- Noter

- Underskrifter

FASTSTALLELSEINTYG
Jag intygar att resultatrékningen och balansrékningen har faststéilts pa arsstamma 2023-04- 27
Arsstamman beslét att godkinna styrelsens férslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa handlingar dverensstammer med originalen och att originalen undertecknats av
samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

LUND 2023-04- 73

Stefan Axelsson
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FORVALTNINGSBERATTELSE

5 VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Bolaget har som huvudsaklig versamhetsinriktning att 4ga och forvalta fastigheter samt
556613-3582 bedriver dven fastighetsforvaltning. Bolaget har sitt sate i Lunds
kommun vilket koncernmodern Prodevo AB ocksa har.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Darutéver har koncernbidrag lamnats med 600 tkr (ffjre.gélende ar 1.000 tkr) till moderbolaget.

Bolaget har erhallit en stdrre aktieutdelning fran ett av sina intressebolag med 7.600 tkr.

FLERARSOVERSIKT
Beloppen i flerarsGyersikten dr angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2201-2212 2101-2112 2001-2012 1901-1912
Nettoomsattning 7 682 6 991 5 353 7042
Resultat efter finansiella poster 7 149 5367 6723 4 366
Soliditet % 43 34 32 29

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Aktiekapital Uppskriv-

ningsfond
1774710

Belopp vid arets ingang 100000
Resultatdisposition entigt bolagsstdmman
Balanseras i ny rikning

uppskrivningsfond -21 910

Arets resultat

Belopp vid &rets utgéng 100 000

Belopp vid arets ingang
Resultatdisposition enligt bolagsstdimman
Balanseras i ny rékning
uppskrivningsfond

firet-s resultat

Belopp vid &rets utgéng

+ Signerat 2023-04-27 07:33:27.UTC.

1752 800

Reservfond

20 000

20 000

Balanserat

resultat

37 036 999
4 666 680
21910

41 725 589

Oneflow ID 4812078 .Sida 2/10

Arets
resultat
4 666 680

6 557 565
6 557 565

Totalt

43 598 389

0
6 557 565

50 155 954
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" RESULTATDISPOSITION

& Till drsstammans férfogande stdr foljande medel:

Mj Balanserat resultat 41 725 589

& Arets resultat 6 557 565
Summa 48 283 154

Styrelsen foreslar att medien disponeras enligt féljande:
Balanseras i ny rakning 48 283 154
Summa 48 283 154

. Oneflow ID 4812078 Sida 3710
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2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31_

T

Rorelseintdkter, lagerférdndringar m.m.
Nettoomséttning 7 681732 6990 797
Summa rorelseintidkter, lagerférandringar m.m. 7 681732 6 990 797

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -5 422 653 -2 813:323
Av- och n edskrivningar av materiella och immateriella -780 018 -183 018
anlaggningstiligangar
Summa rérelsekostnader -6 202 671 .3 696 341
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Finansiella poster

Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 7 750000 2 527 560
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 220 848 325 077
Nedskrivningar av finansiella anlaggningstillgangar och kortfristiga -1 575 000 —
placeringar

Réntekostnader och liknande resultatposter -726 149 -780 413
Summa finansiella poster 5 669 699 2072 224

:t:.*.r-m--.ﬂ-.-'.-.-.

Y TR,

o rrn E A v b otu el "
.f'.-:.:;;f-‘ :N 5 "-'-'-‘5-"'-'.-" _.-‘ e e ) 'E-f-.lf Wffﬂf
' |-"I-I':‘llI gt .-_,r:..:"r" i l“l‘““'

efter finansiella p'Bste

~ - -
X ;!
X Al L RN o Es s e e e n50 ' v < . it V v - et ' LR ol ! _l.r !
N ' T i ' = = PN = . A o ! L "i-l ne =
e R L T Sl :.ﬂﬁ':u'f ""n,m;;:.,--;,- Sl i § P e A e R Lk u,w“r

a4y e
b et r-,.u'a :;.is
q:ll_.r q.-\J-'I-\. i A .-'rl.u'l'l\.'l\.'{..

A -'.'-.. .
! %me:ﬁ::’-ﬁ«mm

Bokslutsdispositioner

=rhalina koncernbidrag 100 000 300 000
_dmnade koncernbidrag ~-600 000 -1.000 000
Summa bokslutsdispositioner -500 000 -700 000
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Skatter
Skatt pa arets resultat -91 195 .
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NSRAKNING 1

BALA.

< 2022-12-31 2021-12-31
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i3 TILLGANGAR

A:fnlféi:g:g_nin:gs:tilli‘gén-gar

By;g.g_na-der'--(}chi marl( 2 68 796 964 ©9 576 982
Inventarier, verktyg och installationer 3 1 1
Summa materiella anldggningstillgdngar 68 796 965 69 576 983

Finansiella anldggningstitigdngar
Andelar i koncernféretag 4 14 100 000 14 100 000
Andra langfristiga vardepappersinnehav 5 17 719 345 18 963 498

3.

a

Andra langfristiga fordringar 6 736 775 1091 605
Summia finansiella anldggningstillgangar 32 556 120 34 155 103
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Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2 011 480 1931 775
Fordringar hos koncernforetag 100 368 846 903
Ovriga fordringar 1157 845 1026 591
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 53497 56 176
Summa kortfristiga fordringar 3323 190 38671445

Kassa och bank
Kassa och bank 11 539 937 18 781 263
Summa kassa och bank 171.539 937 18 781 263
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SUMMA TILLGANGAR 116 216 212 126 374 794
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ow] 2022-12-31 2021 12-31
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< EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Uppskrivningsfond 1752 800 1774 710
Reservfond 20 000 20 000
Summa bundet eget kapital 1872800 1894710

Fritt eget kapital
Loansera’ resuliat 41725 589 37 036 999

Arets resultat 6 557 565 4 666 680

41703 679

Summa fritt eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 50 000 000 62 000 000
Skulder till koncernféretag 12 000 000 12 724 590
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Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 308 184 176 801
Skulder till koncernféretag 781615 5470 966
Ovriga skulder 529 759 338 507

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2 440 700 2 065 541
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SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 116 216 212 126 374 794
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Koncerninterna kop och férsaljningar har ej férevarit varken under innevarande ar eller féregaende ar.
Ddremot har koncernintern ranta skuldforts med 180 tkr i likhet med féregaende ar.

Koncernbidrag har lamnats till moderbolaget med 600 tkr (féreg. ar 1000 tkr). Likaledes har
koncernbidrag mottagits med 100 tkr (foreg. ar 300 tkr) fran Axelsson & Partner AB.

Materiella anldggningstillgangar
Nedan finns nyttjandeperioderna angivna for féretagets materiella anlaggningstillgangar.

Procent Ar

Byggnader och mark 1 100
Inventarier, verktyg och installationer 20 5
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Ingdende anskaffningsvérden 33 508 890 33 508 890
. Utgdende anskaffningsvarden 33 508 890 33 508 890

Ingaende avskrivningar -5 096 918 ~4.828 462
Foréindringar ayv avskrivningar

Arets avskrivningar 265 456 268 456
Utgaende avskrivningar -5 362 374 -5096 918

Ingdende uppskrivningar 41 165 010 41679 572
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -514 562 -514 562
Utgaende uppskrivningar 40 650 448 41 165 010

Redovisat virde 68 796 964 69 576 982
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Ingdende anskaffningsvarden 14 100 000 14 100 000
Utgaende anskaffningsvarden 14 100 000 14 100 000

Redovisat virde 14 100 000 14 100 000

Avser 100 % av andelarna i Axelsson & Partner AB
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Fordndringar av anskaffningsvarden ~

Inkép 12 708 2 152 089
Omklassificeringar m.m. 318 139 0
Utgaende anskaffningsvarden 22 535 769 22204 922

Ingdende anskaffningsvarden 22 204.922 20 052 833

Ingaende nedskrivningar -3 241 424 -3241 424
Forandringar av nedskrivningar "

ﬁrets nedskrivningar -1 575 000 -
Utgdende nedskrivningar -4 816 424 -3 2471 424

Redovisat virde 17 719 345 18 963 498

i +r_|-+1 ++W.':"‘""F".:".'f :

;-JNM‘«".‘.‘ Earks nonr
L o ..l.l = -
W e

e |J| ||
N

R .'-".5

AR

et

"._-E'y_..-:.-.- .«-..:,- .,._..‘,..-"

o R =1
."' raietr A i g e ...:l:-'" :
Eﬁﬁ-ﬁﬂw#ﬁ# .-_.-,.-.-' .‘_ﬁ”,:u.‘ﬁig::“‘.‘;ﬁﬂ?ﬁf' -":.;- I:u r-u-"'-' "

Ingaende anskaffningsvarden 1 788 801 2 642 481
Féréndringar av anskaffningsvérden

Arets lamnade |&n ink] rantor 60000 80 860
Arets amorteringar -96 692 -934 540
Omklassificeringar m.m. -318 138 -
Utgaende anskaffningsvarden 1433971 1788 801

Ingadende nedskrivningar _697 196 _697 196
Utgaende nedskrivningar ~-697 196 -697 196

Redovisat virde 736 775 1091 605
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Fastighetsinteckningar 72 071 000 72 071 000

Summa stilida sdkerheter 12 071 000 72071 000

UNDERSKRIFTER

LUND, den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Kristian Lundius Thomas Larsson

Stefan Axelsson

PricewaterhouseCoopers AB

Auktoriserad revisor
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Fastighets Aktiebolaget Vasastrom for ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastighets Aktiebolaget Vasastroms finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat fér aretenligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tilistyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen fér Fastighets
Aktiebalaget Vasastrém.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
Fastighets Aktiebolaget Vasastrém enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredwlsmngslagen Styrelsen ansvarar-aven for den interna Kontroll som de beddmer ar nodvandlg for att

uppratta en arsredovisning som inte innehé&ller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
aegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

baslut har fattats om att avveckia verksamheien.

Revisorns ansvar

nagra vasentliga felaktig heter vare 519 dessa beror pa Gegenthgheter eller mlssta \ -och-att lamna en
revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sadkerhet, men ar ingen
'garantl for att en rewsmn sem utfors enhgt ISA och god rewsmnssed i Sverlge aiitld kommer att upptacka en

anses vara vasenthga om de enskllt eller tlllsammans nmhgen kan forvantas paverka de ekonomnska beslut
som anvandare fattar med grund | arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar, Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

styrelsens Iedamoter ansvarsfrlhet far rakenskapsaret
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Véart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Fastighets Aktiebolaget Vasastrom enligt god revisorssed i
& Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i~ Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillréckliga och &ndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.
2 Styrelsens ansvar

konsolldermgsbehov Iikwditet csch stallnmg 1 ﬁvrlgt

Styrelsen ansvarar fcjr bolagets argamsation och forvaltnmgen av b{:;lagets angelagenhetar De’[ta mnefattar

utformad sd att bokfarmgen medelsfawaltnmgen c}ch bolagets ekom)mlska angelagenheter | owigt kontrolleras
pa etf betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

s foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersatiningsskyldighet
mot bolaget

e pAa hagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen ay forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddoma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av _belagets_ vinst eller férlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen. '

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.selrevisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Malmé den dag som framgar av var elektroniska signatur

PricewaterhouseCoopers AB

Auktmse rad revisor
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