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Faststillelseintyg
Uindertecknad styrelssladamot intygar hdrmed att en med denna undertecknade kopia likalydande resultat- och

balansrakning blivit faststélld pa arsstamman den

R 1 3 . Arsstdmman beslét tillika godkénna

styrelsens forslag il vinstdisposition.

Erik Havermark



Sveafastigheter Umea Bajonetten 9 AB
Org.nr 556886-6395

Arsredovisning
fér rakenskapsaret 1 Januan 2024 — 31 decembe

r 2024

Styrelsen for Sveatastigheter Umea Bajonetten 8 AB avger harmed foljande arsredovisning.

Innehall Sida

Forvaltningsberéttelse E
Resultatrakning
Balansrakning

Rapport dver fdrandring 1 eget kapital ;

Kassaflddesanalys 7
Noter 8-21
Underskrifte

Alla belopp redovisas, om inte annat anges, | tusentals kronor (tkr).

| 1 21)

Transaction 09222115557547752220 Signed FH, 05, LS, M




Sveafastigheter Umea Bajonetten 9 AB
Org.nr 556886-6395

Forvaltningsberattelse

Arsredovisningen 4r upprattad | svenska kronor, SEK, Om inget annat anges, redovisas alla belopp i tusental

kronor. Avrundningsdifferenser kan férekomma. Uppgifter inom parentes avser firegaende rakenskapsar.

kriget mellan Ryssland och Ukraina har skapat en stor osdkerhet | varldsekonomin. Bedomningen ar att
bolaget inte har nagon direkt exponering av kriget | Ukraina, men paverkas tll en del av osdkerheter pa
finansmarknaden.

Under aret omstrukturerades och refinansierades Sveafastig .
Sveatastigheter AB (publ). Sveatastigheter AB (publ) noterades pa Masdaqg First Morth Premier Growth
den 18 oktober 2024,

Bola

get har andrat namn fran Unobo Bajnonetten AB tll Sveafastigheter Umea Bajo

Bolaget har under rékenskapsaret bytt redovisningsprincip fran Bokfénngsn@mndens allmanna rad (BFNAR
20121110l RER 2 Redovisning f6r jundiska personer (Jjanuarn 2024 ighet med reglerna | BFNAR 20123,

Effekten av principbytet ger ingen betydande effekt #ir bolagets stéllming och dérmed e beaktats retroaktivt.

Verksamhet
Bolaget verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, 4ga och fBrvalta fastigheter.

Innehav av egna aktier
Bolaget har inget innehav av egna aktier.

2021 2020
1 236 597
37 2 BE
13 197 12918
8,0% 11,0%

Flerarsoversikt (tkr) 2024 2023
Hyresinté kter 968 930
tat efter finansiella poster 132 203

Results
Balansomslutning {tkr) 12 660 12 144
Soliditet (%) 44,2 % 45,0%

Forslag till vinstdisposition
=tyrelsen freslar att tll f6rfogande staende vinstmedel! {(kronor):

Balanserad vinst 5 536 164
Arets resultat 4 241
5 540 405

disponeras sa att

| ny rakning dverfbres 5 540 405
S 540 405

Signed EH, O, LS, JM



Sveafastigheter Umea Bajonetten 9 AB

1jan. 2024- 1 jan. 2023-
Not 31 dec. 2024 31 dec. 2023

Hyresinté kter 5 BE8 230
Ovriga rérelseintakte .
Summa rorelseintakter 1 068 930

Fastighetskostnader G “525 568
Ovriga externa kostnader . | -4
Avskrivningar ay materiella anlaggningstillgangar -136 -1.36

Summa rorelsekostnader -564 -1 28

Rorelseresultat 401 202

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatpos
Rantekostnader och liknande resultatposte
Summa resultat fran finansiella poster

180
-459
269

Resultat efter finansiella poster 132 203

Bokslutsdispositioner
Feriodisernngsfond 20 4

Summa bokslutsdispositioner 20 4

Resultat fore skatt 152 207

Skatt pa arets resultal g 47 46
Arets resultat 4 253

Arets resultat verensstdmmer med totalresultatet fér bolaget.

Signed EH, O, LS, JM
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Not 31 dec. 2024 31 dec. 2023

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstiligangar
Farvaltmngstastigheter 10 12 005 12 080
Pagaende nyanlaggningar och forskott

avseende materiella anldggningstiligangar 11 D27 0

Summa anldggningstillgangar 12 532 12 080

attningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 12 0 18
Aktuell skattefordran 128 36

Férutbetalda kostnader och upplupna
intakter 13 0 15

Summa omsattningstillgangar 128 bY

Summa tillgangar 12 660 12149

Signed EH, O, LS, JM
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Not 31 dec. 2024 31 dec. 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 14

Bundet eqget kapital

Aktiekapital 50 50
summa bundet eget kapital 50 50

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5 536 5 284
Arets resultat 4 252
=summa fritt eget kapital 5 540 5 536

Summa eget kapital 5 590 5 586

Obeskattade reserver
Feriodiseringsfonder 108 128

Summa obeskattade reserver 108 128

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 15 98 58
Summa avsattningar 98 58

Langfristiga skulder 16
skulder tll koncernfbretag 5910 0
Summa langfristiga skulder 5910 0

KRortfristiga skulder 15

Leverantdrsskulder 4 HY
skulder till koncernféretag 2849 6 202
Aktuella skatteskulder 4 24
Ovriga skulder 17 571 0
Upplupna kostnader och forutbetalda

Intakter e &% o1
summa kortfristiga skulder 953 6377
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 660 12 149

Signed EH, O, LS, JM
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Aktie- Resery- Uppskriv- Balanserat Summa eget
kapital fond ningsfond resultat kapital

Ingaende eget kapital,
2023-01-01

Arets resultat 0 0 252
Aktieagartilskot 0 06 0 4000 4000

Utgaende eget kapital, 50 0 0 5 536
2023-12-31

Ingaende eget kapital,
2024-01-01

Arets

Utgaende eget kapital, 50 0 0 5 540 5 590

2024-12-31

Signed EH, O, LS, JM




Sveafastigheter Umea Bajonetten 9 AB

Org.nr 556886-639%

1jan. 2024- 1 jan. 2023-
Not 31 dec. 2024 31 dec. 2023

Lopande verksamhet

Rarelseresultat 401 202
Aterléggning av avskrivningar 136 136
Betalt rantenetto 269 1
Betald skatt -223 -120

Kassaflode fran den Iopande verksamheten
fore forandringar i rorelsekapital 44 218

Farandring rérelsefordringar 33 -32
Fardndring rérelseskulder 513 20

Kassaflode fran den lopande verksamheten 590 207

Kassafldde fran investeringsverksamhet
Investering | férvaltningsfastighet -5H88 -11

Kassaflode fran investeringsverksamheten -588 -11

Kassafldde fran finansieringsverksamheten 12
Farandring av koncernfordringar & 4 000
Férandring av koncernskulder -3 -4 196

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -3 -196

Arets kassaflode 0 0
Likvida medel | bérjan av aret 0 0
Likvida medel vid arets slut 20 0 0

Signed EH, O, LS, JM




sveafastigheter Umea Bajonetten 9 AB
Org.nr 556886-6395

Foretagsinformation

1 g AB, 558464-1242 Narmast Overordnade
moderforetag som upprattar koncernredovisning 1 vilken féretaget ingar ar Sveafastigheter AB, 5559449-4329,

med site | Stockholm. Moderféretag 16r hela koncernen ar Samhallsbyggnadsbolaget 1 Norden AB, 556881-
7660, med sate | Stockholm.

Not 2 Grunder for upprattandet av arsred

ingen har upprattates ubifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och skulder ar

varderade till sina historiska anskaffringsvarden.

Vasentliga redovisningsbed
antaganden

Mar styrelsen och wverkstéllande direktdren upprattar finansiella rapporter | enlighet med tilldmpade
redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar och antaganden goras som paverkar det redovisade vardet
av tillgangar, skul psrattningar och antaganden &r av stor
betydelse for fretaget och som kan komma att paverka resultat- och balansrakning om de andras beskrivs
nedan:

Vadrdering av forvaltringsfastigheter

och diskonteringsfaktorer. Dessa antaganden kan ge en betydande paverkan pa koncernens resultat och
finansiella stallning. F&r wikbiga antaganden och  beddmningar 1 samband med varderng av

forvaltningstastigheter se not 10.

Skatt
Uppskuten skatt redovisas tll nominellt varde u

n diskontening. Den verkliga skatten dr betydligt lagre pa

grund av dels mdjlighet att sélja fastigheter skatteeffektivt, dels tll f8ljd av tidsfaktorn. Den uppskutna skatte

Signed EH, O, LS, JM




Sveafastigheter Umea Bajonetten 9 AB
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Not 4

Intaktsredovisning
Féretagets intakter bestz

fordelar kommer firetaget tillgodo och att intdkterna kan faststillas pa ett tilltdriithgt satt.

Hyresintékler

Hyresintakier fran térvaltningsfastigheter ar att betrakta som operationella leasingavtal som intdktsredovisas |
resultatrakningen linjart dver hyresperioden, Forskottsbetalda hyror redovisas som fbrutbetalda intakd

ter. | de
fall hyresrabatter fbrekommer har de redovisade hyresintikierna reducerats med vardet av ldmnade
hyresrabatter.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt,

Aktuell inkomsitskatt
Rortfristiga skattefordringar och skatteskulder t6r nuvarande och tidigare perioder taststills tll det belopp som

forvantas aterfas fran eller betalas tll Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tillampas t6r att
berdkna beloppet 4r de s

om ar antagna eller aviserade pa balansdagen.

ktuell Inkomstskatt hantorlig tll posterftransaktioner som redovisas 1| eget kapital redovisas 1| eget kapital och

inte i resultatrédkningen.

Uppskjuten inkomstskatt
Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen | enlighet med balansrakningsmetoden f6r temporara skillnader
r balansdagen och som férvantas galla ndr den

1 skatt berdknas

mellan tillgangars och skulders skattemé&ssiga och redovisningsmassiga varden. Upps

med tllamplg skattesats som beslutats sller aviserats pe

VR

uppskuina skatten realiseras eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framférallt pa grund av skillnader mellan bokfdringsméssiga

avskrivringar och skattemassiga avskrivningar pa forvaltningsfastigheter.

R

ning att det ar sannolikt att framtida Gverskott

Uppskutna skattefordringar redovisas endast | den omfatt

kormmer att finnas tllgangliga, mot vilka de temporara skillinaderna kommer att kunna utnyttjas.

ellg

Uppskutna skattefordringar och skatteskulder kwittas nar det finns en legal kvittningsratt 6r aktu

skattefordringar och skatteskulder och n&r de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfér sig tll

- .

skatt debiterade av samma skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom
nettobetalningar.

Lanekostnader

Laneutgifter utgdrs av ranta och andra kostnader som uppstar nar ett foretag lanar pengar. Laneutgifter

redovisas som en kostnad 1 den penod de uppkommer.

Signed EH, O, LS, JM




Sveafastigheter Umea Bajonetten 9 AB
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Forvaltningsfastigheter
Farvaltningsfastigheter bestar av fastig

theter (mark eller en byggnad)
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa,

som Innehas | syfte att erhalla

]

Farvaltningsfastigheter redovizsas wvid forvarvet 1l anskathingsvarde, Inkluderat direkt hanfdrbara

transaktionskostnader, Tillkommande utgifter l8ggs tll det redovisade vardet f6r fastigheten om det ar
sannolikt att den ekonomiska nyttan som ar forknippad med fastigheten férbattras | férhallande till den niva

gallde da den ursprungligen anskaffades, Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad | den
period de uppkommer, Efter anskatiningstillfdllet redovisas fOrvaltningsfastigheten tll anskafiningsvarde med
avdrag f6r ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tilldgg 16r eventuell uppskrivning,

Utgifter f6r reparationer och lépande underhall kostnadstors | den period de uppkommer,

]

Avsknivriing berdknas enligt téliande: Antal ar
Farvaltiningsfastigheter 100 ar
Nedskrivning av icke-finansiella anlaggningstillgangar

Tillgangar som lgpande skrivs av skall nedskrivningstestas narhelst handelser eller fdrandringar 1 férhallanden
indikerar att det redovisade vardet kanske inte &r atervinningsbhart.

En nedskrivning av tllgangar, med undantag av finansiella instrument som omfattas av nedskrivning for
forvantade kreditfdriuster, gdrs med det belopp varmed tllgangens redovisade varde Overstiger dess
atervinningsvarde. Atervinningsvardet &r det hégre av tillgangens verkliga véarde minskat med

férsaliningskostnader och dess nyttjandevarde,

Finansiella instrument

Finansiella instrument &r varje form av avital som ger upphov tll en finansiell tllgang | ett féretag och en
finansiell skuld eller ett eget kapitalinstrument | et annat féretag. Finansiella instrument som redovisas |
balansrakningen inkluderar pa tillgangssidan likvida medel, kundfordringar, derivatinstrument, dvrnga fordringar
och upplupna intakier. Pa skuldsidan aterfinns leverantérsskulder, rantebarande skulder, denvatinstrument
och upplupna kostnader.

Redovisning och borttagande

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp 1| balansrakningen nar bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga villkor. Kundfordringar tas upp | balansrakningen nar faktura har skickats och féretagets ratt tll
ersattning ar owillkorlig. Shkuld

tas upp nar motparten har presterat och avialsenlig skyldighet féreligger att

la, &ven om faktura &nnu inte mottagits. Leverantdrsskulder tas upp nar faktura mottagits.

| 10 21)

Signed EH, O, LS, JM




Sveafastigheter Umea Bajonetten 9 AB
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En finansiell tllgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett netiobelopp 1 balansrakningen endast
nar det foreligger en legal rétt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett
nettobelopp eller att samtdigt realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas bort fran
balansrakningen nar rathigheterna 1 avtalet realiseras, tirfaller eller nar bolaget tériorar kontrollen dver dem.
Detsamma galler for del av en finansiell tillgang. En finansiell skuld tas bort fran balansrakningen nar
farpliktelsen | avtalet fullgdrs eller pa annat satt utslacks, Detsamma géller f6r del av en finansiell skuld, Vid
varje rapportillfdlle utvBrderar féretaget om det finns objekbva indikationer pa att en finansiell tillgang eller

grupp av finansiella tillgangar ar 1 behov av nedskrivning.

Vinster och férluster fran borttagande ur balansrdkning samt effekter av omfdrhandling av lan, som innebér en

modifiering av lanet, redovisas | resultatet.

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, till@ampas inte reglerna om finansiella

instrument enligt IFRS 9 i bolaget som juridisk person, utan bolaget tillampar i enlighet med ARL

anskaffmingsvardemetoden. Finansiella anl@ggringstillgangar véarderas darmed tll anskaffmingsvarde och

ayv nedskrivning f6r forvantade

finansiella omsattningstiligangar enligt lagsta vardets princip, med tilldmpning

kredittériuster enligt IFRS 8 avseende tillgangar som &r skuldmstrument. For dvriga fhinansiella tillgangar

baseras nedskrivning pa marknadsvarden, Derivatinstrument med negativt verkligt varde redovisas som en

skuld tll det negativa verkliga vardet med vardetdrandnng | resultatet. Finansiella skulder redovisas till

upplupet anskafiningsvarde, med tlldmpning av effekbivrantemetoden.

Bolaget tllampar undantaget att inte vardera finansiella garantiavtal tll frman f6r dotter- och Intressebolag
samt joint ventures | enlighet med reglerna 1 IFRS 9 utan tillampar istéllet principerna fér vardering enligt |1AS

37, Avsatiningar, eventualférpliktelser och eventualtiligangar.

Nedskrivning av hinansiella bllgangar véarderade tll upplupet anskafiningsvéarde

Medskrivning t6r kreditfériuster enligt IFRS 8 ar framatblickande och en férlustreservering gérs nar det finns en
exponering for kreditrisk, wvanligtvis vid forsta redovisningstillfallet. Forvantade kreditforiuster aterspeglar
nuvardet av alla underskott 1| kassafléden hanférliga tll fallissemang antingen f&r de nastkommande 12
manaderna eller 6r den férvantade aterstaende |6ptiden 6r det finansiella instrumentet, beroende pa
tillgangsslag och pa kreditférsamnng sedan férsta redovisningstilifallet. Férvantade kreditfériuster aterspeglar
ett objeklivt, sannolikhetsvagt utfall som beaktar flertalet scenarier baserade pa rnimliga och verifierbara
prognoser.

Den férenklade modellen tillampas 6r leasing-/kKundfordringar och eventuella avialstillgangar. En friustresery

redovisas, | den férenklade modellen, for fordrans eller tillgangens férvantade aterstaende [6ptid.

For dvriga poster som omfattas av férvantade krediffériuster tillampas en nedsknvningsmodell med tre stadier.
Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en fOrlustresery or de nastkommande 12 manaderna, alternativt
f&r en kortare tidsperiod beroende pa aterstaende 6ptid (stadie 1). Om det har skett en vasentlig dkning av

oA ity

redovisningstilifallet, medtérande en rating understigande investment grade, redovisas

kreditrisk sedan fors
en farlustreserv for tillgangens aterstaende l6ptid (stadie 2). Foér tillgangar som bedéms vara kreditférsamrade

reserveras fortsatt for forvantade kreditforiuster 15r den aterstaende I6ptiden (stadie 3). For kreditf

Srsamrade

tillgangar och fordringar baseras berakningen av ranteint@kterna pa tillgangens redovisade varde, netto av

forlustreservering, tll skillnad mot pa bruttcbeloppet som | fdregaende stadier,

Signed EH, O, LS, JM
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Varderingen av forvantade kreditfdrluster baseras 10r leasing-/kundfordringar, fordringar pa koncernbolag och
i

ter kombinerat med framatblickande faktorer. For
dar hansyn tas tll historisk, aktuell

och framatblickande information. Varderingen av férvantade kreditfériuster be

eventuella avtalstillg
kreditfrsdmrade tillg

angar pa historiska kundfdriust ;

E

angar och fordringar gbrs en individuell bedbmning

aktar eventuella sdkerheter och

bruttovarde och férlustreserv. Forandringar av férlustreserven redovisas 1 resultatrakningen.

Likvida mede/
Likvida medel | kassatlidesanalysen bestar av kassamedel samt omedelbart tllganghga tillgodohavanden hos

banker och motsvarande institut, vilka redovisas som Kassa och bank | balansrédkningen, samt kortfr

Istiga

likvida placeringar med en ldptid fran anskafiningstidpunkien understigande tre manader. Likvida medel

omfattas av kraven pa forlustreservering fir forvantade kreditfdriuster.

Gransdragning mellan omsittr
skulder
Bolaget klassificerar en tillgang s

ings- och anlaggningstillgangar samt mellan kort- och langfristiga

om en omsatiningstiligang nar bolaget forvantas realisera tiligangen, eller

avser att séla eller férbruka tillgangen, under bolagets normala verksamhetscykel eller inom 12 manader efter

rapportperioden samt nar bolaget innehar tillgangen primart 16r handelsandamal eller att tllgangen utgbrs av

likvida medel, Alla andra tillgangar klassificeras som anlaganingstillgangar,

Bolaget klassificerar en skuld som en kortinstig nér bolaget férvantas reglera skulden under bolagets normala
|

verksamhetscykel eller inom 12 manader efter rapportperioden samt ndr bolaget innehar skulden primért f6r

handelsandamal sller att bolaget inte har en ovillkorad ratighet per balansdagen att senarelagga skuldens

reglernng | minst 12 manader efter rapporipenoden. Alla andra skulder klassificeras som langfristiga.

Redovisning av Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Kassaflodesanalys
Fassafldden fran den lSpande werksamheten redovisas enligt den indirekta metoden, vilket innebar att

resultatet justeras f6r transaktioner som inte medtért in- eller utbetalningar, upplupna eller forutbetalda poster

som avser tdigare eller kommande pericder samt 6r eventuella intdkier och kostnader som hantérs tll
Investerings- eller finansieringsverksamhetens kassaflbden.

Nya standarder, andringar och tolkningar av befintliga standarder som annu inte har tratt | kraft och
som inte har tillampats i fortid

Inga nya standarder, andnngar och tolkningar av befintiga standarder har tllkommut.

rommande andringar i RFR 2
Bolagets beddmning ar att inga kommande andringar av KER 2 som ska tllampas f6r réakenskapsar som
pabdrjas den 1 januan 2025 eller senare kommer att ha en vasentliy paverkan pa bolagets finansiella

Signed EH, O, LS, JM
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Faretaget hyr ut sina férvaltningstastigheter enligt operationella hyresavtal och hyresintédkterna, reducerat med

eventuella hyresrabatier, redovisas linjart dver hyrespenoden.

1 jan. 2024- 1 jan. 2023-
31 dec. 2024 31 dec. 2023

Summa hyresintakter 968 830

Bolagets leasingavtal avser bostdder, parkeringsplatser och kommersiella lokaler. Leasingavtal for
bostédder/parkenngsplatser, de kommersiella leasingavial har hyrespenod om 3 manader till 24 manader.

Framtida odiskonterade hyresintdkter, exklusive variabla hyror, avseende Icke uppsdgningsbara operationella

hyresavtal per den 31 december ar enligt féljande:

31 dec. 2024 31 dec. 2023

Fastighetskostnader

1jan,. 2024- 1 jan, 2023-
31 dec, 2024 31 dec. 2023
Dirift ~395 402

Reparation och underhall -2() ~111
Fastighetsskatt 19 e,
rastighetsadministravon e e0 10

summa fastighetskosthader -544 -568

1 jan. 2024- 1 jan. 2023-
————— 1dec. 2024 31 dec. 2023

Fastighetskostnader avseende forvaltningsfastigheter som
genererat hyresintakler 544 568

1 jan. 2024- 1 jan. 2023-
31 dec. 2024 31 dec. 2023

Summa ranteintakter och liknande resultatposter 190 2

Signed EH, O, LS, JM
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1jan. 2024- 1 jan. 2023-
I 31 dec. 2024 31 dec. 2023
Rantekostnader, koncernfiretag ~-445 0
Réantekostnader, dvrigt -13 -1

Summa rantekostnader och liknande resultatposter -459 -1

De huvudsakliga komponenterna nar det galler skattekostnader 16r rdkenskapsaret med avslut den 31

december 2024 ar tdljande:
1jan. 2024- 1 jan. 2023-

321 dec. 2024 31 dec. 2023
Redovisad skatt | resultatrakning

Aktuell skatt -18B -37
Justeringar avseende tidigare ar -85 112

Farandring av uppskjuten skatt pa temporéra skilinader -4 ~30
=summa redovisad skatt 147 46

Avstamning av effektiv skattesats 2024 2023

Resultat fore skatt 192 207
Skatt enligt gallande skattesats, 3
E) skattepliktiga intékte
Ejavdragsgilla kostnader 14 29
Justering avseende skatter for féregaende ar 5 112
Justering uppskjuten skatt -4 =30
Underskottsavdrag som g] langre redovisas som en tillgang U i
Under aret utnyttjade underskottsavdrag som tidigare inte redovisats som en

tillgang 0 0
schablonintakt periodiseringsfond 1 0

eget kapital.

Redovisas enligt foljande i balansrakningen:
Uppskuten skatteskuld o8 58

Netto uppskjutna skatter 98 58

Signed EH, O, LS, JM
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Not 10 Forvaltnings

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 13 ob4 13 553
Dmklassificenngar, akiiverade projekt a1 11

Utgaende redovisat varde 12 005 12 080
Upplysning om verkligt varde pa forvaltningsfastigheter

belopp som skulle Inkasseras | en transaktion vid vardetidpunkten mellan

ar som ar oberoende av varandra och som har ett intresse av att transaktionen genomfirs efter
atts ha agerat insiktsfullt, klokt och utan tvang.

sedvanlig mwmmﬁwwﬂ dér bada parter foruts:

Det verkliga vardet pa fGrvaltni
balansdagen varderats

ngsfastigheterna uppgar till 18,6 mkr (18,6 mkr). Samtliga fastigheter har pe
externt av varderingsinstitutet Savilles Sweden AB.

Varderingsmetodik

Fastighetsinnehavet varderas till wmé Qt mm% och hantdrs tll niva 3 1 verkligt vardehierarkin, Det innebar m
verkligt varde har bestdmts med hjalp data som inte &r fmmwwm m marknaden. Vardet har beddmts |
enlighet med mms@mmﬁhmﬁmm ﬂg m;&;&mﬂmﬁ avy ML, fore detta IPD Svenskt Fastighets mgm
Vardenngshandledningen |baseras pa tllampning av  International  Valuaton Standard, IVS.
Marknadsvarderingen genomfdrs av externa varderingsfiretag och vid vardebedimningen tillampas normalt
en kombination av ortsprismetod genom avstamning mot genomfbrda transaktioner av likartade objekt och
avkastningsbaserad med, kassaflodesmetoden. Den enskilt storsta vardepaverkande faktorn vid vardering ar
direktavkastningskravet.

Det &r bolagets beddmning att fastigheten f6r ndrvarande anvands pa dess maximala och basta satt.

Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende materiella
anldggningstillgangar

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden O 0
Inkép under aret, aktiverade utgiftter ... B
Omklassificerningar, aktiverade projekt pa byggnader -5

Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 527 0
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Not 12

31 dec. 2024 31 dec. 2023
Kundfordringar O 18

Aldersfordelning kundfordringar

Forfalina, antal dagar, 2024 Nominelit Varav
belopp reserverat Procent

E] tortallna fordringar 0 . %
Fartalina fordringar 0-23 dagar . 0
Férfalina fordringar 30-8% dagar 0 O 0%
Férfallna fordringar > 90 dagar 0 0

dovisat varde 0 0 0%

Aldersfordelning kundfordringar

Foarfalina, antal dagar, 2023

Nominellt Varav
belopp reserverat Procent

E| férfallna fordringar 0 O 0%
0%
0%
0%
0%

Fartalina fordringar 0-29 dagar 0
Fartalina fordringar 30-89 dagar .
Férfallna fordringar > 90

22

i3

w0

0

T

s
o | o
olo o o

dovisat varde 18

Nedsknvning av kundfordringar

Fordringar utgdrs | huvudsak av kundfordringar f6r vilka bolaget har valt att tllampa den fGrenklade metoden
f&r redovisning av forvantade kreditfdrluster. Detta innebar att férvantade kreditfbrluster reserveras or
aterstaende |l6ptid, vilkken fdrvantas understiga ett ar r samtliga fordringar. Fdretaget reserverar for
forvantade kreditfériuster baserat pa historiska kreditfériuster samt framatriktad information. Bunderna har

likartade nskprofiler, vartér kreditrisken inialt beddms kollektivt f6r samitliga kunder. Eventuella stérre enskilda

fordringar beddms per motpart. Foretaget skriver bort en fordran ndr det inte langre finns nagon fdrvantan pa
att erhalla betalning och da akliva atgéarder f6r att erhalla betalning har avslutats.

Signed EH, O, LS, JM
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31 dec, 2024 31 dec, 2023 31 dec, 2024 31 dec, 2023

Kvotvarde
Aktier 100

Forklaring till poster i balansrakningen
Aktiekapital

Avser det registrerade aktiekapialet,

Balanserat resultat
Balanserat resultat utgdrs av ackumulerade vinster och tdriuster 1 bolaget samt | trekommande tall erhallna

aktiedgartllskott och med avdrag for lamnade utdelningar,

Belopp vid arets ingang = =

Utgaende redovisat virde o =

e not 9 Skatt pa arets resultat f6r yite

Signed EH, O, LS, JM
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Finansiella instrument och finansiell riskhantering
Bolaget &r exponerat for et antal finansiella risker som féretaget hanterar inom ramen fér den finanspolicy

skulder utgérs av lan. Bolagets finansiella anlaggningstilig

omsattningstillgangar enligt lagsta vardets princip. For samtliga finansiella instrument ar det boktérda virdet

a

ter inte Indelas | nivaer enligt varderingshierarkin,

en approximation av det verkliga vardet, varfdr dessa pos

Je framsta riskerna som foretaget ar utsatt 1or ar rantensk, kreditrisk och likviditets- och refinansienngsrnisk.

Ranterisk

Fluktuationer | rantesatserna paverkar foretagets rantekostnader. Foreta risker ar utformad

gets policy fOr rénte

for att minska inverkan fran ré@ntetdrandringar pa redovisat resultat. Bolagets rantebdrande externa skulder

uppgick per balansdagen till O kr (O kr).

Kreditrisk
kreditrisk definieras som rigken att en motpart 1 en transakiion inte kan fullfélia sina ataganden. For bolaget

utgérs denna nisk primart av kundfordnngar och koncerninterna fordringar. | de fall en av bolagets kunder

§

skulle hamna pa obestand eller fa andra betalningssvarigheter kan bolaget asamkas ekonomisk skada,

Ledningen anser diaremot att det inte existerar nagon betydande koncentration av kreditrisk hos nagon enskild
kund eller motpart 16r bolaget.

Bolaget har inte erhallit nagra stéllda sakerheter #6r de finansiella nettotillgangarna.

Wreditkvaliteten for finansiella tillgangar som varken forfallit till betalning eller &r nedskrivna bedtms vara god.
Beddmningen har gjorts att det inte har skett nagon vésentlig 6kning av Kreditnisk f6r nagon av bolagets

finansiella tllgangar per balansdagen.

Likviditets- och refinansieringsrisk
Finansieringsrisker avser risk 6r svarigheter att erhalla finansiering for verksamhet vid en given tidpunkt. |

om reducerar

lj ska ha en |optidsstruktur s

bolagets finansieringspolicy anges att bolagets externa laneportfG

refinansieringsrisker.

Riskhantering av kapital
Foretagets kapitalstruktur ska hallas pa en niva som sakersts

ller méjligheten att driva wverksamheten vidare f6r

att skapa avkastning till aktedgarna, sambidigt som en optmal strukiur uppratthalls f6r att minska

kapitalkostnadema.

Signed EH, O, LS, JM
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Rantebirande nettoskuld
summa eget kapital
Forhallande mellan skuld och eget kapital

Rantebarande lan

Tabellen nedan visar foretagets réntebdrande lan.

Langtnstiga:
Lan fran koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Lanebelopp

Féretagets lan har féljande ranteférfallostruktur:

31 dec. 2024
Lanebelopp 0 0 5810

| tabellen nedan sammanfatias aterbetalningsplanen tér langfristiga skulder.
Forfallotider for langfristiga rantebarande lan ar enligt féljande:

Mellan 1 och S ar

31 dec, 2024 31 dec. 2023

J1 dec, 2024 31 dec. 2023

31 dec. 2023

Signed BEH, Us, Ly, JM
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Mot 19

6395

Kortfristiga:

E| réantebdrande skulder,

koncernioretag

6 202

Rantebarande skulder,

koncernfiretag

-5 913 0

U 289

31 dec, 2024 31 dec, 2023

FPer den 31 december 2024 hade toretaget O kr tllgé&nglga 1 outnytjade godkinda krediter, #r vilka alla

tidigare villkor hade uppfylits,

Bolagets beddmning om forvantade kreditforiuster kopplat till likvida medel be
varfdr ingen resery for forvantade kreditf

Se aven not 16 betréaffande bo

Stalida sakerheter

Sriuster redovisas.

agets finansiella instrument och riskhantering.

Qéms avee ovasentliga belopp,

Stallda sakerheter och eventualtorpliktelser

31 dec. 2024 31 dec. 2023

e ______ e
Fastighetsinteckningar

Eventualtérphiktelser
Inga eventualfdrpliktelser finns | bolaget.

Signed BEH, Us, Ly, JM
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Inga vasentliga h&ndelser efter rakenskapsarets slut

Stockholm, datum enligt digital signering

Erik Havermark Ola Svensson
Styrelsens ordférande Styrelseledamot

Lovisa Sorensson
Styrelseledamot

Ermnst & Young AB

Jeanette Martensson
Auktoriserad revisor

Signed EH, O, LS, JM

Transaction 09222115557547752220
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Erik Havermark (EH
Sveatastigheter AB

1D number 7911050511

erik. havermarki@sveafastigheter se

ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ

The name returned by Swedish BanklD was "Karl Erik

Havermark”
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Jla Svensson (OS5
Sveatastigheter AB

1D number 197212234038
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The name returned by Swedish BanklD was "Ola

Kristotter Svensson”
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The name returned by Swedish BankliD was "Lovisa The name returned by Swedish BanklD was "Jeanette
. Hanna Maria Sérensson” . Méartensson’ |
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