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~NOT W N -

Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststallts pa arsstamma 2024-09-27.
Arsstimman beslot att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehéllet i dessa elektroniska handlingar overensstammer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

SWrelseledamot
2024-09-27



Euro Living Vasteras AB
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Forvaltningsberattelse
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Styrelsen for Euro Living Vasteras AB, 559074-2663, avger foljande arsredovisning for

rakenskapsaret 2023-01-01 - 2024-03-31.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foretaget med sate i Stockholm forvaltar bostader.

Agarférhallanden

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Euro Living Master HoldCo Sarl org.nr. B276356.

Véasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Inga vasentliga handelser har skett under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt

Belopp i kr
l 2023/2024 2022 2021 2020
Nettoomsattning 18 370 865 13 809 305 12 581 716 12 862 882
Resultat efter finansiella poster -865 563 2 447 664 3 096 225 3 520 564
Soliditet % 7,8 38,3 32,1 30,9
Forandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat
kapital resultat  Arets resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 74 431 793 2 447 664
Balanseras i ny rakning 2 447 664 -2 447 664
Utdelning -76 000 000
Erhallna aktieagartillskott 14 491 595
Arets resultat o -865 563
Belopp vid arets utgang 50 000 15 371 052 -865 563
Resultatdisposition
Belopp 1 Kkr
Till arsstammans férfogande star foljande medel
Balanserat resultat 15 371 052
Arets resultat -865 563
Summa 14 505 489
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande -
Balanseras i ny rakning 14 505 490
Summa 14 505 490
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
B 2024-03-31 2022-12-31
Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning 18 370 865 13 809 305
Ovriga rorelseintakter 2 190 457 0
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 18 561 322 13 809 305
Rorelsekostnader
Ravaror och fornédenheter -3 675 757 -3 510 662
Ovriga externa kostnader -1 114 573 -1 205 249
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstiligangar -4 563 551 -3 464 794
Summa rorelsekostnader -9 353 881 -8 180 705
Rorelseresultat 9 207 441 5628 600
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 58 243 3 450
Rantekostnader och liknande resultatposter 3 ~-10 131 247 -3 184 386
Summa finansiella poster -10 073 004 -3 180 936
Resultat efter finansiella poster -865 563 2 447 664
Resultat fore skatt -865 563 2 447 664
Arets resultat -865 563 2 447 664
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-03-31 2022-12-37
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 4 181 846 335 185 460 482
Inventarier, verktyg och installationer 3 39 420 112 897
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstillgangar - 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 181 885 755 185 573 379
Summa anliggningstillgangar 181885755 185 573 379
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 113 010 11 086
Fordringar hos koncernforetag 88 224 42 540 323
Ovriga fordringar -2 813 3099 139
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter L 254 294 53 665
Summa kortfristiga fordringar 452 715 45 704 213
Kassa och bank

Kassa och bank 4 774 844 0
Summa kassa och bank 4 774 844 0
Summa omsittningstillgangar 5 227 559 45 704 213
SUMMA TILLGANGAR 187113314 231 277 592
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Balansrakning

Belopp i kr Noft 2024-03-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 15 371 052 74 431 793
Arets resultat - -865563 2447 664
Summa fritt eget kapital 14 505 489 76 879 457
Summa eget kapital 14 555 489 76 929 457

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

78 300 000 119 210 000
91 350 000 0

169 650 000 119 210 000

0 33 340 000

1094 637 150 780
47 063 0
1766 125 1647 355
2 907 825 35 138 135

187 113 314 231 277 592
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.
Redovisningsprinciperna ar ofdrandrade jamfort med tidigare ar.

Varderingsprinciper m.m.

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inget annat anges nedan.

Anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och

nedskrivningar.

Koncernbidrag och aktieagartillskott

Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutstransaktion i resultatrakningen.

Koncernredovisning

Moderbolag i den minsta koncern, bolaget ingar i och dar koncernredovisning upprattas ar Savills IM

European Living Fund FCP-RAIF har RCS nummer: K2240

Materiella anldggningstillgangar

Avskrivning
o Ar
Byggnader B - 50
Inventarier, verktyg och installationer 5-10
Not 2 Ovriga rorelseintakter
| 2023-01-01- 2022-01-01-
Intaktsslag 2024-03-31 2022-12-31
Elstod B N B 119 366 0
Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01- 2022-01-01-
2024-03-31 2022-12-31
Rantekostnader och liknande resultatposter som avser o )
skulder till koncernforetag -4 263 000 0
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Not 4 Byggnader och mark
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Ingadende anskaffningsvarden
Forandringar av anskaffhingsvarden
Inkop

Omklassificeringar

Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden
Forandringar av anskaffningsvarden
Inkop

Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Not 6 Langfristiga skulder

Belopp pa skuldpost som forfaller till betalning
senare an fem ar efter balansdagen

Not 7 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar
Summa stallda sakerheter

Not 8 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Det har inte skett nagra vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut.

2024-03-31 2022-12-31
199 319 828 202 238 811
0

875 928 -2918 983
200 195 756 199 319 828
-13 859 346 -10 456 952
-4 490 074 -3 402 394
-18 349 420 -13 859 346
181 846 336 185 460 482
2024-03-31 2022-12-31
332 131 284 637

47 494

332 131 332 131
-219 234 -156 833
73 477 -62 401
-292 711 -219 234

39 420 112 897

- 2024-03-31 2022-12-31
91 350 000 0
2024-03-31 2022-12-31
161052500 161 052 500
161 052 500 161 052 500
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Underskrifter

Stockholm

_ 2024-09-24
Peter Brostrom Datum
Styrelseordforande

_ 2024—09—24
Anton Karlstrom Datum

Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats 2024-09-24

KPMG AB

Christer Emanuelsson
Auktoriserad revisor

2024-09-24

Lisen Heijbel
Styrelseledamot

Datum
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- Revisorns ansvar

Uttalanden

Revisionsherattelse

Till bolagsstdmman i Euro Living Vasteras AB, org. nr 559074-2663

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Euro Living Vasteras AB for rakenskapsaret 2023-01-01—2024-03-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Euro Living Vasteras ABs finansiella stéllning per den 31 mars 2024 och av dess finansiella resultat f6r rdkenskapsaret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Gruﬁd for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrimare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obercende i forhallande till Euro Living Vasteras AB enligt god revisorssed i Sverige och

har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vara mal &ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till folid av cegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn {ill
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effekiiviteten i
den interna kontrollen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfakior som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Véara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhaltanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

—— utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Euro Living Vasteras AB for rakenskapsaret
2023-01-01—2024-03-31 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for

rakenskapsaret.

Revisionsherattelse Euro Living Vasteras AB, org. nr 559074-2663, 2023-01-01—2024-03-31 1(2)
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Euro Living Vasteras AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdeiningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot
[ nagot vasentiigt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet beddéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

Stockholm den dag som framgar av elektronisk sighatur

KPMG AB

Christer Emanuelsson

Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omdome och har en professionelit skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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