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Rakenskapséret

Faststiillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Fastighetsaktiebolaget Visterbro intygar att resultatrdkningen och

balansrikningen 1 arsredovisningen har faststéllts pa drsstéimma 2023-06-28. Arsstimman beslutade att

godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Sodertélje 2023-09-26




Innehallsforteckning

Forvaltningsberittelse
Resultatrdkning
Balansrikning

Noter

Underskrifter

Rékenskapsaret
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Fastighetsaktiebolaget Visterbro 2(9)

&b Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
ot i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten o
Bolaget bedriver fastighetsférvaltning innefattande dven om- och tillbyggnad av egna fastigheter.

Bolaget dger drygt 90 ligenheter omfattande c:a 8 500 m2.

Inom Burlévs kommun figer bolaget 5 st fastigheter, vardera omfattar en tvdvaningsltidgenhet pd 118 m2,
Lagenheterna 4r inrymda i tre fastighetskroppar med sju, sju resp. sex ligenheter vardera.
Delar har avyttrats under aret.

Samtliga bolagets Svriga fastigheter 4r beldgna i centrala ldgen i Trelleborg.

Foretaget har sitt séte 1 Sodertélje.
Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 8711 8 780 9142 8 826
Resultat efter finansiella poster 6 025 4 433 3109 3 830
Soliditet (%) 1.7 Sy 2,7 353

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 RedovisningSprincipger.

Forandringar i eget kapital
Aktie- Resery- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat

Belopp vid drets ingéng 150 000 30 000 1778 494 77996 2036 490
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Utdelning -1 000 000 -1 000 000
Balanseras i ny rdkning 77 996 -77 996 0
Arets resultat 20012 20 012
Belopp vid arets utgang 150 000 30 000 856 490 20012 1 056 502

r1yAtPKO3-SJxkAtDIOR ‘
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Fastighetsaktiebolaget Visterbro
Org.nr 556312-7033

Resultatdisposition

balanserad vinst

arets vinst

disponeras sa att

1 ny rékning overfores

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

856 490

20012
876 502

876 502

876 502

309

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Fastighetsaktiebolaget Vésterbro 4 (9)
Org.nr 556312-7033
2022-01-01 2021-01-01

Resultatriknine Not
Resultatrikning Il 20911231

P g Rorelseintikter, lagerforandringar m. m. _
s Nettoomséttning 8 711 367 8 779 778
& Ovriga rorelseintikter 7 896 108 10 623 162
r} Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 16 607 475 19 402 940
5

Rorelsekostnader

Fastighetsomkostnader 4392 192 -7 398 884
Ovriga externa kostnader 790 758 -1 069 468
Personalkostnader 2 -3 222 508 -2 882 639
Av-och nedskrivningar av materiella och immateriella

anliggningstillgdngar -1 429 450 -1 521 622
Summa rorelsekostnader -9 834 908 -12 872 613

Rorelseresultat 6 772 567 6 530 327

Finansiella poster

Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter 25716 25192
Nedskrivningar av finansiella anliggningstiligangar och

kortfristiga placeringar 0 -1 639 929
Rintekostnader och liknande resultatposter -773 311 -482 150
Summa finansiella poster -747 595 -2 096 887

Resultat efter finansiella poster 6 024 972 4 433 440

Limnade koncernbidrag -6 000 000 -4 000 000
Summa bokslutsdispositioner -6 000 000 -4 000 000

Resultat fore skat¢ 24 972 433 440

Skatter
Skatt pa arets resultat -4 960 2355 444

Arets resultat 20 012 77 996

[V | riyAtPKO3-SIxkAWDIOh }




Balansriikning

TILLGANGAR

Byggnader och mark
Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella ankiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anliiggningstillgangar

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
(jwiga...ferdringaf

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

[ E/J riyAtPKO3-SJxkAtDtOh _]

R o e

Not

2022-12-31

52 134 959
0
52 134 959

378 557
250 000
628 557

52 763 516

234 930
2548 470
4073

34 418

2 821 891

406 937
406 937

3228 828

55 992 344
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2021-12-31

5124

378 557
250 000
628 557

58 902 034

243 070

21918
3007 338

756 046
756 046
3 763 384

62 665 418



Fastighetsaktiebolaget Visterbro

Org.nr 556312-7033

Balansrikning

Eget kapital

Bundet eget kapital

AkBEEHpil

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Not

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

r1yAtPKO3-SJxkAIDIOh

2022-12-31

150 000

30 000

180 000

856 490

20012
876 502

1 056 502

50 904 200

50 904 200

1 330 000
034 471
177 640
644 198
945 333

4031 642

55 992 344

6 (9)

2021-12-31

150 000
30 000
180 000

1778 494
77 996
1 856 490

2 036 490

51 920 949
51 920 949

4 330 000
2 505 935
298 223
466 040
1107 781
8 707 979

62 665 418



Org.nr 556312-7033

Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

7(9)

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmédnna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Ayskrivning _
Tillimpade avskrivningstider:
Byggnader

Maskiner och andra tekniska anlédggningar

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet (%)

50 ar
5 ar

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for u_ppskj.utﬁen skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstillda
Medelantalet anstilida

Not 3 Byggnader och mark

Forsdljningar/utrangeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Forséliningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Ingaende anskaffningsvirden

Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

»

ISR Gatineh J

2022

2022-12-31

-5 855 092

75 605 608

1 146 024

-1424 326
-23 470 649

52 134 959

2022-12-31

314 046

314 046

1308 922

-5 124

-314 046

0

2021-12-31

90 412 500
-8 951 800

1 686 251

-23 192 347

58 268 353

2021-12-31

314 046
314 046

5124



Fastighetsaktiebolaget Visterbro
Org.nr 556312-7033

Ingaende anskaffningsvirden
Ink&p
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende nedskrivningar
Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Andra langfristiga fordringar

Ingdende anskaffningsvirden
Avgaende fordringar

Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende nedskrivningar
Amorteringar, avgiende fordringar

Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 7 Langfristiga skulder

Not 8 Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckning

[ [V {— r1yAtPK03-SJxkAtDtOh |

0

-1 639 929

0

-1 639929

0
430 000

-180 000

0
180 000

250 000

2022-12-31

50 904 200
50 904 200

2022-12-31

52 234 200
52 234 200
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1 999 998

18 488
2 018 486
o0
-1 639 929
-1 639 929

378 557

-80 000
430 000
0

-180 000
-180 000

230 600

2021-12-31

51 920 949
51 920 949

2021-12-31

54 894 000
54 894 000
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Sodertilje 2023-06-

) Nils Andersson

Min revisionsberittelse har ldmnats 2023-06-

Lars Gren
Godkénd revisor
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Till bolagsstémman i Fastighetsaktiebolaget Vasterbro

Org.nr. 6566312 - 7033

Rapport om arsredovisningen.

Uttalanden

Jag har utfért en ravision av &rsredovisningen for Fastighetsaktie-
bolaget Vdsterbro fér ar 2022,

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med darsredovisningslagen och ger en | alla visentliga avseenden
rattwaunde blld av Fﬂst:ghetsaktlebalaget Vasterbrcs fmcmmellu

far &ret enll_g_t cirsredmw.snmgslagﬂn. .F;ﬂrml'tmng_s!aemttelsen. ar

ﬁj’frﬁn_lfifg med &rsredovis n'i'n.g en S:fiiwigﬂ delar.

n_mg_e_n _r::r_ch b-ﬂ-lc:l_nsmknl;n_gen_.__

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diitfhg (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs néirmare i avenittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhéllande till Fastighetsaktiebolaget Visterbro en-
ligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkese-
tiska ansvar -enl‘i ?g_t d.*erss-;::a: krawv.

ﬂndumalserxhgc: som grumd far mina uttalﬂnden

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att &rsredovisningen upprat-
tas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar éven f6r den interna kontroll som den beddmer
ar nddvandig fér att uppratta en &rsredovisning som inte innehal-
ler ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé cegent-
ligheter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av balageta férméga att fortsdtta verksamheten. Den
upplyser, ndrsé ar tillampligt, om férhéllanden som kan paverka

formagan att fortsgtta verksamheten och att anvéinda antagan-

det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock
inte om beslut har fattats om ott avveckla verksamheten.

Mi_na'_.:m.&l &r ;mtt'ugppn&-e*h rimlig grad av séikerhet om huruvida érs-

redovisningen som helhet inte innehéller nGgra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och att

ldmna en revisionsberéittelse som innehéller mina uttalanden. Rim-
lig stikerhet @r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for

.dqr.e, fc:tttc:r me.d_;,;grunci | a-rsredav;smngen,

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionellt om-

déme och har-en professionellt skeptisk instélining under hela re-

visionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga telaktig-
_Heter | Ezrs?rec:lzwzizshiﬁgen vare s‘ig’ dessa berﬂr' p&- aegentl"igheter

nat utlfr&n desaa ri sker ach mhamtar rewsmnsbews som r tullrr:ack
liga ochrGndamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalan-

den. Risken f&r att inte upptdcka en vésentlig felaktighet till faljd
ay eegenthgheter ar hog re an f(::r en vasenthg felrukt:ghet sOMm be-

imﬂskﬂpl, fc:rfalsknmg avmkthga utelamncmden, feldktlg mformut—
jon eller &sidosattande dy intern kontroll,

+ skaffar jag mig en fdrstdelse av den del avbolagets interna kon-
troll som har betydelse f&r min revision f6r att utforma gransk-
ningsatgarder som ar lémpliga med hdnsyn till omstandigheterna,
men inte for att Uttala mig om effektiviteten | den interna kontral-

len.

« utvbrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-

vands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i redovisningen

och tillhdrande upplysningar.,

att en revision som tférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
'ﬂ”tld kummer r::ntt uppmcka en vﬂsantllg felc:lkttghet om en sudcm

» drc:r ]c:g en alutsc::ts om Iﬂmphgheten i att S’cgrelsen cmvcmc:ler

ws;c}nsbewsen, om hurumda c:lat fmns nc:sgan vmsenthg asukerhets—~
faktor som avser sddana hdndelser eller férhdllanden som kan
leda till betgddhd‘e tvivel om bolagets férméga att fortstitta verk-
samheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osa-
kerhe’csfﬂktar, mﬂStEJﬁlg i rewsmnsbemttelsen fﬂstﬂ uppmarksum-

ras pa de rewstcsnsbews som. mhc:lmtc:ls fmm t||| da’cumet fDr revis-
ionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden
gira att stt bolag inte ldngre kan fortséitta verksamheten.

» utvdrderar jag den Svergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i drsredovisningen, ddribland upplysningarna, och
om Grsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna

och héindelserna pd ett stitt som ger en réttvisande bild.

Jag mdaste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
mde @mfattnmg och in rlktnmg sctmt tldpunkten for den Jﬂg mc:iste;

darlblm nd .de ev.e.ntue.lim b.etgdande. b-nster u.den.mte-mﬂ kﬁntmllen
som jag identifierat.

[ v HTGSBEt n-r10lLotd2 }
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra f&r-

fattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag &ven utfért en re-
vision av styrelsens férvaltning for Fastighetsaktiebolaget Vaster-
bro f8r ar 2022 samt av férslaget il dispositioner betréiffande bo-

lagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férsla-
get i forvaltningsherdttelsen och beviljar styrelsens ledamot an-
svarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt an-

Jag ar oberoende i forhailande till Fastighetsaktiebolaget Vaster-
bro enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh@imtat &r tillrackliga-och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar sturelsensom har ansvaret {6r forslaget till dispositioner be-
tréffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bzl_ﬁl nd annat en bedomning av-om utdelningen Gr for-
svarlig med hiinsyn till de krav som boldgets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllining | dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagsts organisation &r utformad s& att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheteri dvrigt kontroll-

eras pd ett betryggande sétt.

Helsingborg den  juni 2023,

Lars Gren
Godkand revisor

Mitt mal betréiffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt

uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att

o fdretagit nGgon &tgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

*  p& nGgot annat s&itt handlat i strid med .'ﬂkﬁebﬂl-ﬂgﬁ]ﬂgEﬂ, Ars-

redovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt méil betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bo-

att med rimlig grad av-séikerhet bedéma om f&rsiaget ar f6renligt

med aktiebolagslagen.

att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid

kommer att upptécka atgdrder eller férsummelser som kan f6ran-

leda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dis-

positioner av bolagets vinst eller férlust inte &r f8renligt med aktie-

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvan-
der jag professionelit omdome och har en professionellt skeptisk

instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen

och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust grun-
dar s'ig__if'riims't p&”:ﬁa._,reﬁis'i‘f}n-en a'v--raike-nsiktipzemu. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pd min professionelia be-
::'I'E:’iimning,med utgdngspunktirisk och vasentlighet. Det innebiir att

hé&llanden som &rvésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation.
Jag gbr igenom och prévar fattade beslut, be-s.lu.tsund-é.r'iqg,; vid-
tagna atgdrder och andra férhéllanden som &r relevanta f6r mitt
uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag f8r mitt uttalande om styrelsens forslag ill disposit-
joner betréffande bolagets vinst eller f&riust har jag granskat om
forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen,

[E/] HTCSBSLH-HGJLI:ME J
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