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Undertecknad styrelseledamot 1 DC Fastigheter i Svedala AB intygar, att resultatrikningen och balansridkningen i arsredovisningen har

faststiillts pa arsstimma den 22 december 2025.
Stimman beslot tillika godkédnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag Intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberiittelsen stimmer 6verens med originalen.

Svedala 2025-12-22
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DC Fastigheter i Svedala AB
Org.nr. 556462-9706

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bolaget bedriver forvaltning av egna fastigheten Tjustorp 12:39 1 Svedala.

Foretaget har sitt site 1 Skurup.

Flerarsjimforelse*

Beloppen 1 Flerarsjaimforelse visas 1 KSEK

2024/2025 2023 2022 2020 2019
Nettoomsittning 221 1072 1091 1203 1 064
Res. efter finansiella poster 471 436 416 564 442
Balansomslutning 7376 7576 7707 7619 6 296
Soliditet (%) 24,41 24,9 20,0 15,9 12,2
*Definitioner av nyckeltal, se noter
Foriandringar 1 eget kapital ) ) n
Ovrigt bundet Ovrigt fritt Arets  Summa fritt
Aktiekapital eget kapital eget kapital resultat eget kapital
Belopp vid arets ingdng 100 000 20 000 1 686 541 -996 711 689 830
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstimma: -996 711 996 711 0
Arets vinst 990 843 990 843
Belopp vid arets utgang 100 000 20 000 689 830 990 843 1 680 673
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstimmans forfogande star
balanserad vinst 689 830
arets vinst 990 843
1 680 673
Styrelsen foreslar att
i ny rikning overfores 1 680 673
1 680 673

Betriffande bolagets resultat och stillning 1 6vrigt hiinvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillhtrande noter.
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DC Fastigheter i Svedala AB
Org.nr. 556462-9706

RESULTATRAKNING

Rorelsens intakter m.m.
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintiikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Ovriga rinteintikter frin koncernforetag
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Aterforing fran periodiseringsfond
Erhallna koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

Sida3av @8

2024-01-01
2025-06-30

221 494
0

2023-01-01
2023-12-31

140 897
6 198

221 494

-316 589
0

-376 473

1477 095

-813 040
0

-250 932

-693 062

-4'71 568

391
0
-167

-1 063 972

-916 877

273
19 933
-198 953

224

471 344

0

1 462 187

-178 747

-1 095 624

100 000
0

1462 187

990 843

0

100 000

-995 624

-1 087

990 843

-996 711
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DC Fastigheter i Svedala AB
Org.nr. 556462-9706

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar
Materiella ankiggningstillgangar

Byggnader och mark

Summa anliggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Aktuell skattefordran

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2025-06-30

3 600 439

5 600 439

S 600 439

127 500
1462 187
34 247

2023-12-31

5 976912

5976912

5976912

11 250
0
6 338

1 643 934

131 834

17 538

263 505

131 834

1 7757768

7376 207

263 505

281 093

6 258 005
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DC Fastigheter i Svedala AB
Org.nr. 556462-9706

BALANSRAKNING 2025-06-30 2023-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000

Reserviond 20 000 : 20 000

120 000 120 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 689 830 ] 686 541

Arets resultat 990 843 -996 711
1 680 673 639 830

Summa eget kapital 1 800 673 809 830

Avsattningar

Ovriga avsittningar 2 480 2 480

Summa avsittningar 2 480 2 480

Langfristiga skulder 6

Skulder t1ll koncernforetag 5 371 005 5421 005

Summa langfristiga skulder 5371 005 - 5421005

Kortfiristiga skulder

Leverantorsskulder 3 362 15317

Skulder till koncernféretag 158 942 0

Ovriga skulder | 30 745 373

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 7 9 000 9 000

Summa kortfristiga skulder 202 049 24 690

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER | 7 376 207 6 258 005
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DC Fastigheter i Svedala AB
Org.nr. 556462-9706

NOTER

Not1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad 1 enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna ar ofdréndrade jamfort med foregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta.

eriga tilleangar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intdiktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar darfor

inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om ersédttningen erhalls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors for
lamnade rabatter.

Materiella anliiggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag t6r ackumulerade avskrivningar och eventuella

nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjért 6ver tillgangarnas bedomda nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder tillimpas:

Antal dr
Byggnader
Maskiner och andra tekniska anldggningar 14-50
Inkomstskatt

Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande riakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare

riikenskapsars inkomstskatt som @nnu inte har redovisats.
Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rikenskapsar till f6ljd av tidigare transaktioner
eller hindelser.

Uppskjuten skatt beriknas pa temporira skillnader. En temporér skillnad finns nér det redovisade viirdet pa en tillgang eller
skuld skiljer sig fran det skattemissiga virdet. Temporira skillnader beaktas ej 1 skillnader hdnforliga till investeringar i
dotterforetag, filialer, intresseforetag eller joint venture om foretaget kan styra tidpunkten for aterforing av de temporéra
skillnaderna och det inte ir uppenbart att den temporira skillnaden kommer att aterforas inom en dverskadlig framtid.
Skillnader som hirrér fran den forsta redovisningen av goodwill eller vid den forsta redovisningen av en tillgang eller skuld
savida inte den hidnforliga transaktionen ir ett rorelseforviry eller paverkar skatt eller redovisat resultat utgor inte heller

temporéra skillnader.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas i den omfattning
det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skattemissiga overskott.

Avsdttningar
Avsittningar redovisas nir det finns en legal eller informell forpliktelse till f6ljd av en tidigare hindelse, det dr sannolikt att

ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tillforlitligt sétt.
Tidpunkten eller beloppet for utflédet kan fortfarande vara oséker.

Avsittningar for omstruktureringar redovisas bara om en faststélld och utférlig omstruktureringsplan har utarbetats och
inforts, eller om foretaget minst har offentliggjort planens huvuddrag till dem som berors av den. Avsittningar redovisas inte
for utgifter som hor samman med den framtida verksamheten.

En avsittning redovisas till den bista uppskattningen av det belopp som krévs for att reglera forpliktelsen pa balansdagen.
Avsiittningar tas endast i ansprak for de utgifter som avsédttningen ursprungligen var avsedd for. Avsittningar diskonteras till
sina nuvérden ddr pengars tidsvérde dr vésentligt.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER
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DC Fastigheter 1 Svedala AB
Org.nr. 556462-9706

NOTER
Not 2 Medelantal anstillda
Medelantal anstiillda

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

Medelantalet anstdllda bygger pa av bolaget betalda
nirvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.

Medelantal anstillda har varit

Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter

Rintor

Rintekostnader och liknande resultatposter

Ovriga rintekostnader

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat vérde

Redovisat viarde byggnader
Redovisat virde markanldggningar

Redovisat virde mark

Langfristiga skulder
Amortering efter 5 ar

Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Ovriga upplupna kostnader

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stidllda siakerheter

Koncernforhallanden

2024/20235

0,00

2024/2025

391

2023

0,00

2023

273

391

2024/2025

167

273

2023

198 953

167

2025-06-30

10 659 838

198 953

2023-12-31

10 659 838

10 666 405
-4 682 926
-376 473

10 659 838
-4 431 994
-250 932

-4 689 493

-4 682 926

5976 912

3127 424
1256 290
] 216 725

5976912

3332735
1427 452
1216 725

5 600 439

2025-06-30
5 371 005

2025-06-30

9 000

5 976 912

2023-12-31

5421 005

2023-12-31

9 000

9 000

2025-06-30

37 000 000

9 000

2023-12-31

37 000 000

37 000 000

37 000 000

Bolaget dr dotterbolag till Tjustorps Fastighets AB, org.nr. 556789-1345, siite Svedala. Storsta koncernredovisning upprittas

av: Hjortum AB, org.nr. 556696-1784, siite Svedala
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DC Fastigheter i Svedala AB
Org.nr. 556462-9706

NOTER
Not 10 Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Svedala

Martin Wahlin

2025-12-22

Min revisionsberittelse har lamnats den 22 december 2025.

Thomas Jonsson
Auktoriserad revisor

Sida 8 av 8

Damnaom Al iivmantresfeale INNDVC_ TITVYIC EICAATINIDRAAM AN 2RV




PENN30

Signaturerna I detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet ér signerat genom Penneo™ for
stiker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehallet och alla datum i detta dokumentet,”

MARTIN WAHLIN (ssN-validerad)

Styrelseledamot
Serienummer: 71eff15b0ae516/...]bcdb7efcc6239
IP: 94,137 .XXX.XXX

2025-12-22 10:11:14 UTC 'r,

BankibD ~.

Detta dokument ar undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppgifternas integritet ar validerad med hjalp av ett beraknat hashvarde for
originaldokumentet, Alla kryptografiska bevis ar inbaddade i denna PDF, vilket
sakerstaller bade autenticitet och méjlighet till framtida validering.

Detta dokument dr forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigifl. For mer
information om Penneos kvalificerade betrodda tjanster, se
https://eutl.penneo.com.

Hans Thomas Peter Jonsson (SsN-validerad)

i)

Serienummer: 3f223b952¢0c¢02]...]88caéda/c39ce
IP: 135.225.XXX.XXX
2025-12-22 10:12:32 UTC
BankiD

Sa har verifierar du dokumentets akthet;

Nar du oppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penheo A/S. Detta bekraftar att dokumentets innehall
forblir oforandrat sedan tidpunkten for undertecknandet, Bevis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings
verktyg for digitala signaturer.

X
A i

Dammmn Aalrrimantracleal. INNDVC _TIZVIC_ EWAATN N IDRRAAN_IZYT 2. NYRRV/NT



REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstaimman 1 DC Fastigheter 1 Svedala AB
Org.ar. 556462-9706

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for DC Fastigheter 1 Svedala AB for rdkenskapsaret 2024-
01-01 -- 2025-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1
alla visentliga avseenden rittvisande bild av DC Fastigheter 1 Svedala ABs finansiella stédllning per den
30 juni 2025 och av dess finansiella resultat {6r aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dédrfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen och balansrédkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende 1 forhallande till DC Fastigheter 1 Svedala AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i

ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen t6r bedémningen av bolagets f6rmaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nédr sa dr tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan
att fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hég grad av
sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

Sida 1(4)
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* 1dentifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptdcka en visentlig felaktighet till f6]jd av oegentligheter &r
hégre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséittande av

intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstiaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsatgdrder som dr limpliga med hdnsyn till omstédndigheterna, men
inte fOr att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvdrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tilthérande upplysningar.
» drar jag en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid

upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser

eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fésta
uppmérksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar &r otillrdackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pd de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

» ytvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen,
dédribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

héindelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsetulla iakttagelser under revisionen,
dédribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag 1dentifierat,

Sida 2(4)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens térvaltning {6r DC
Fastigheter 1 Svedala AB for rikenskapsaret 2024-01-01 -- 2025-06-30 samt av forslaget til]

dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for ;tttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare 1
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i forhallande t1ll DC Fastigheter 1 Svedala AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig
med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av

bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stédllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokf6éringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska

angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

1 nagot vésentligt avseende:

 fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersiattningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa ndgot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, édr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr férenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en h6g grad av sikerhet, men ingen garanti f0r att en revision som uttors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptidcka atgéarder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust

inte dr forenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av f6rvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig fréiimst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som utférs baseras pa min professionella
bedomning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgidrder, omraden och forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Jag gdr igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra forhallanden som ér relevanta f6r mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriaffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om foérslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Anmidrkning
Vid flera tillfdllen under aret har sena inbetalningar betalts 1n {6r mervérdeskatt. Styrelsen och

verkstillande direktoren har ddrmed inte fullgjort sina skyldigheter enligt 8 kap. 4 § aktiebolagslagen.
Forsummelsen har inte medfort nagon skada for bolaget utéver drojsmalsréntor.

Svedala den 22 december 2025

Thomas Jonsson
Auktoriserad revisor
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