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Stimman beslot tillika godkédnna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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Abyfastigheter AB
Org.nr, 559302-6213

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Foretaget ska dga och forvalta samt forddla fastigheter samt bedriva ddrmed forenlig verksamhet.

Foretaget registrerades ar 2021.

Foretagets siite dr Stockholm.

Flerarsjimforelse*®
2023 2022 2021
Nettoomsittning 0 0 0
Res. efter finansiella poster -84 924 -94 564 -18 734
Res. 1 % av nettoomsittningen 0,00 0,00 0,00
Balansomslutning 64 373 047 54 864 133 19 219 339
Soliditet (%) 0,03 0,04 0,13
*Definitioner av nyckeltal, se noter
Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
[ juni avyttrades fastigheten Varmdo Siaby 1:318.
Foridndringar 1 eget kapital
Ovrigt bundet Ovrigt fritt Arets Summa fritt
Aktiekapital eget kapital eget kapital resultat eget kapital
Belopp vid arets ingang 25 000 0 94 566 -94 564 2
Erhallna aktiedgartillskott 85 000 85 000
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstimma: -94 564 94 564 0
Arets forlust -84 924 -84 924
Belopp vid arets utgang 25 000 0 85 002 -84 924 78
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstimmans férfogande star
balanserad vinst 85 002
arets forlust -84 924
78
Styrelsen foreslar att
1 ny rakning overfores 78
78

Betriffande bolagets resultat och stillning 1 6vrigt hdnvisas till efterféljande
resultat- och balansrdkningar med tillhérande noter.

) Sida2av8
Arondereferens: 31475272



Abyfastigheter AB
Org.nr. 559302-6213

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlidggningstillgangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

f&rets resultat

Not
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2023-01-01
2023-12-31

-13 524

-11 400

2022-01-01
2022-12-31

-67 195

-27 367

-84 924

-84 924

-94 562

-94 562

QS

-84 924

-94 564

-84 924

-94 564
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Abyfastigheter AB
Org.nr. 559302-6213

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Pagdende nyanldggningar och forskott avseende materiella

anldggningstillgangar

Finansiella anlidggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag

Summa anliiggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag
Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

= LI DI
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2023-12-31

o O

2022-12-31

18 450 456
102 630

6 695 334

OO

25 248 420

23 493 249

-l

64 364 3738
d,

23 493 249

48 741 669

0
34 370

64 364 378

8 669

34 370

6 0838 094

8 669

64 373 047

64 373 047

6 088 094

6 122 464

S4 864 133
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Abyfastigheter AB
Org.nr. 559302-6213

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kkorxtfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2023-12-31

25 000

25 000

35 002
-84 924

2022-12-31

25 000

25 000

94 566
194 564

78

25 0738

56 600 000
240 487
135 732

7371750

25 002

51 600 000
154 092

54 162

3 030 877

64 347 969

64 373 047

54 839 131

54 864 133



Abyfastigheter AB
Org.nr. 559302-6213

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning.

Principerna dr ofdrindrade jimfort med foregaende ar.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovriga tilledngar, avséttningar och skulder

Ovriga tillgdngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjért Over tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillampas:

Byggnader
Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Inkomstskatt

Antal ar
0
0
5

Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser drets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rikenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.
Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Not 3

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirde

Inkop

Forsdljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat viarde mark

Taxeringsvirde
Taxeringsvirdet for bolagets fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirde
Forsdljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

) Sida 6 av 8
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2023-12-31

18 450 456
0
-18 450 456

2022-12-31

17701 077
749 379
0

0

18 450 456

0

18 450 456

14 111 897
4 338 559

4
0
0
13 242 000

6 043 000

2023-12-31

136 839
-136 839

18 450 456

13 242 000
6 048 000

2022-12-31

136 839
O

0
-34 209
45 609
-11 400

136 839
-6 842
0

-27 367

0

-34 209

0

102 630
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Abyfastigheter AB
Org.nr, 559302-6213

NOTER

Not4 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvirde

[nkOp

Forsdljningar/utrangeringar

Utgdaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgdende redovisat virde

NotS Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvérde

Tillkommande

Avgiende

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgdende redovisat virde

Not 6  Stillda siakerheter
Fastighetsinteckningar

Not7 Koncernforhallanden

Bolaget dr heligt dotterbolag till Bostadsrittsforeningen Sdby Park, Org.nr. 769640-4875, site Virmdo.
[ juni avyttrade Projektutveckling pa Ingaré AB 100% av andelarna 1 bolaget.

Not 8 Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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2023-12-31

6 695 334
5 908 591
-12 603 925

2022-12-31

1305215
5390119
0

0

6 695 334

0

2023-12-31

23 493 249
7 661 768
-1 304 256
-29 850 761

6 695 334

2022-12-31

0

23 439 099
54 150

0

0

23 493 249

0

2023-12-31

61 260 000

23 493 249

2022-12-31

35 260 000
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STOCKHOLM
datum enligt efterfoljande digitala signaturer

Fredrik Brodin

Bo Fernstrom

Min revisionsberittelse har lamnats den

Nicklas Miiller
Auktoriserad revisor

Viktor Clase
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Revisionsberattelse

Till bolagsstéimman i Abyfastigheter AB
Org.nr. 559302 - 6213

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfdrt en revision av arsredovisningen for Abyfastigheter
AB for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rittvisande bild av Abyfastigheter ABs finansiella stdlining per den
31 december 2023 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r foérenlig med

arsredovisningens dvriga delar.

darfor att faststaller

resultatrékningen och balansrakningen.

Jag  tillstyrker bolagsstamman

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA] och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &@r oberoende i forhallande till Abyfastigheter AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna

och aott den ger en rattvisande
kontroll som den bed&mer dr noédvéndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vésentiiga felaktigheter,

vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprdttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formdaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om forhdllanden som kan
paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av stikerhet om huruvido
arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberdttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig stikerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdicka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta p& grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan f&rvdntas paverka de

ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for vdsentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter  eller  misstag, utformar och  utfor
granskningsatgdrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och Gndamdlsenliga for
att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken f6r att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet tili foljd av oegentligheter ar
higre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsdtgarder som &r lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte f6r att uttala mig om effektiviteten |
den interna kontrollen.

* utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

 drar jog en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
fortsatt  drift  vid

arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de

antagandet  om upprattandet av
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller
férhdallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om jog drar slutsatsen att
det finns en vadsentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberdattelsen fasta uppmdrksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar dr otilirdckliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen. Mina slutsatser baseras p& de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre
kan fortsatta verksamheten.

* utvdrderar jog den overgripande presentationen, strukturen

och innehdllet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och

[ [V | SJADEOTrA-SkytVj6HR
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om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionermna
och hdndelserna pé ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag

maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande bristeri den interna

kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for Abyfastigheter AB f&r &r 2023
samt av forslaget till dispositioner betrGffande bolagets vinst eller

forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens

ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i férhéllande till Abyfastigheter AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid forslag till utdeining
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr
forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning ochrisker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,

Stockholm, enligt datum som framgdr av elektronisk signering.

Nicklas Miiller
Auktoriserad revisor

medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sdtt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersGttningsskyldighet mot
bolaget, eller

* pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller foriust, och darmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av stikerhet bedoma om forslaget dr forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig stdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka &tgdrder eller forsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pd revisionen av rakenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min
professionella  bedémning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pd
sadana atgdrder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertrddelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som ar relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag (il
dispositioner betraffande bolagets vinst eller f&rlust har jag
granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

[V | SJAdEoTrA-SkytVj6HR
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