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FFaststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Vilunda 6:86 Fastighets AB intygar hdrmed, dels att denna kopia av
arsredovisningen 6verensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrdkning faststéllts pa ordinarie

arsstdmma den 6 mars 2025. Arsstamman besl6t att godkénna styrelsens férslag till vinstdispositionen.

Upplands Véasby den ?,G maj 2025
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Vilunda 6:86 Fastighets AB
559177-3162

Forvaltningsberéattelse

Styrelsen for Vilunda 6:86 Fastighets AB, 559177-3162, far harmed avge arsredovisning for

rakenskapsaret 2024-01-01--2024-12-31.

Allmant om verksamheten

Bolaget dr ett helagt dotterbolag till Vilundavagen Stadsutveckling Holding AB, 559429-5957, med
sate i Upplands Vasby kommun, Stockholms lan. Bolaget forvarvades av Vilundavagen Stadsutveckling

Holding AB den 15 februari 2024.

Verksamhetens art och inriktning

Bolaget har till foremal for sin verksamhet att forvarva, dga och férvalta fastigheter vilka indirekt ags av
Upplands Vasby kommun och ddarmed forenlig verksamhet.

Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret
Den 15 februari 2024 forvarvades samtliga aktier i bolaget av Vilundavagen Stadsutveckling Holding AB,

559429-5957.

Under 2024 har forvaltning av fastigheten Vilunda 6:86 bedrivits i samma regi som vid tilltradet gallande
avtal. Fastigheten har fatt en ny hyresgast under 2024, Upplands Vasby kommun har tilltratt 1 mars.

Fastigheternas bokforda varde uppgick till 142,5 (142,2) mkr. Vid en extern vardering av

fastighetsbestandet per 31 december 2024, beddms fastighetens marknadsvarde till
258 mkr. Det ger ett Overvarde om cirka 115,5 mkr (ej skattejusterat) jamfort med de bokforda

vardena.

Inga vasentliga handelser har agt rum efter balansdagen.

Ekonomisk oversikt

Hyresintdakter

Resultat efter finansiella poster
Soliditet %
Definitioner: se not 6

Forandring av eget kapital

Belopp vid arets ingang

Effekt av byte av redovisningsprincip:

komponentredovisning K3
Disposition enligt beslut av
arets arsstdmma:
Balanseras i ny rakning
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

2024
12 165
1642
4,0

2023
9 815
-3 231
3,2

Aktie-
kapital
50

50

2022
3575
-4 753

Balanserat
resultat

7 655

-413

-2 877

4 365

2021
5623
1292

Arets

resultat
-2 877

2877
2 928
2 928

Belopp i Tkr

2020

-1438

Totalt

4 829

-413

2928
7 344
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Vilunda 6:86 Fastighets AB
559177-3162

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel (kronor):

balanserat resultat 4 365 481
arets resultat 1641 963
Totalt 6 007 444

disponeras for

balanseras i ny rakning 6 007 444
Summa 6 007 444

Vad betraffar resultat och stallning i ovrigt hdnvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande noter.
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Vilunda 6:86 Fastighets AB
559177-3162

Resultatrakning
Belopp i Tkr Not

Rorelsens intdkter
Hyresintakter

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintdkter

Rorelsens kostnader 2
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner 3

Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

12 165
1321
13 485

-636
-822

-2 796
-4 254

9231

-6 305
-6 303

2928

2928

2928

2023-01-01
-2023-12-31

9 815

9815

-1 149

-2 330

2991
-6 470

3 345

-6 580
-6 576

-3 231

354

-2 877

-2 877
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Vilunda 6:86 Fastighets AB
559177-3162

Balansrakning
Belopp i Tkr

TILLGANGAR
Anldggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar
Bygegnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanldggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar
Summa materijella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kortfristiga fordringar hos moderbolagets dgare
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och Bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

142 3438
115

142 467

142 467

8 320
1194

9513

9513

151 980

2023-12-31

145 277
150

212
145 639

145 639

25
194
218

4 892

5111

150 751
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Vilunda 6:86 Fastighets AB
559177-3162

Balansrakning
Belopp i Tkr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital (50 000 aktier) 50 50
Summa bundet eget kapital 50 50
Fritt eget kapital f

Balanserat resultat 4 365 7 655
Arets resultat 2 928 -2 877
Summa fritt eget kapital 7 294 4779
Summa eget kapital 7 344 4 829

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 7 143 367 -
Summa langfristiga skulder 143 367 -

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder | 2 19
Skulder till koncernforetag - 144 452
Ovriga kortfristiga skulder - -
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 1268 | 1451
Summa kortfristiga skulder 1269 145 922
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 151 980 150 751
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Vilunda 6:86 Fastighets AB
559177-3162

Noter

Notl Redovisningsprinciper
Alla belopp redovisas, om inget anat anges, i tusentals kronor (Tkr).
Till foljd av detta kan avrundningsdifferenser férekomma.

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).

Intéikter
Hyresintakter redovisas i den period uthyrningen avser.

Vdardeminskningsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om

ingenting annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader, markanlaggningar och inventarier har vérderats till anskaffningsvirde med

avdrag for planenlig avskrivning. Avskrivningar pa byggnader och markanlaggningar
sker per komponent dver tillgangens nyttjandeperiod ner till beraknat restvarde.

F6ljande avskrivningstider tillampas.

Komponenter Byggnad Livsléingd
Stomme 100 ar
Fasad - Tegel, plat, betong, sten 75 ar
Fasad - Trd, puts 50 ar
Yttertak 50 ar
Ventilation 25 ar
El Va, Vs 40 ar
Fonster, portar 50 ar
Transport (hissar) 25 ar
Badrum 30 ar
Restpost 50 ar
Markanldggning Livsidngd
Markanlaggning 20 ar
Maskiner och Inventarier Livslingd
Maskiner och Inventarier § ar

Nyttjandetiden/livslangden pa ovan angivha komponenter ar grundregeln, avvikelser
forekommer efter bedémning av fastighetens konstruktion och material. Nar en
komponent i en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuelit kvarvarande del
av en gamla komponenten och den komponentens anskaffningsvarde aktiveras

med en ny avskrivningsplan.
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Vilunda 6:86 Fastighets AB
559177-3162

Noter

Nedskrivningar

Nar det finns en indikation pa att en tillgangs varde minskat gérs en provning av
nedskrivningsbehov. Har tillgangen ett atervinningsviarde som ar lagre an det
redovisade vardet, skrivs den ner till atervinningsvérdet. Vid beddmning av
nedskrivningsbehov grupperas tillgangarna pa de lagsta nivaer dar det finns separata
identifierbara kassafloden (kassagenererande enheter). For tillgangar, andra an
goodwill, som tidigare skrivits ner gérs per varje balansdag en prévning om éterfij'ring
bor goras.

| resultatrakningen redovisas nedskrivningar och aterféringar av nedskrivningar i den
funktion dar tillgangen nyttjas.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrakningen.

Not2  Anstallda och personalkostnader
Bolaget har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelse

har ej utgatt.

Not3  Bokslutsdispositioner 2024-01-01- 2023-01-01-

| 2024-12-31 2023-12-31
Vandning av periodiseringsfond BA 2021 - 354
Summa bokslutsdispositioner - 354
Not 4 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 152 016 152 016
Overféring fran padgdende nyanlaggningar 212 -
Under aret nedlagda kostnader 37 -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 152 265 152 016
Ingaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -6 739 -3 753
Arets avskrivningar -3 144 -2 986
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -0 883 -6 739
Utgaende redovisat véirde 142 382 145 277
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Vilunda 6:86 Fastighets AB

Noter
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 155 -
Under aret nedlagda kostnader - 155
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 155 155
Ingaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -5 -
Arets avskrivningar -31 -5
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -36 -5
Utgaende redovisat virde 119 150

Not 6 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anlaggningar
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden - 212 -
Overforing till byggnad -212 -
Under aret nedlagda kostnader 212
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden - 212
Utgaende redovisat varde - 212

Not 7 Langfristiga skulder

Av bolagets langfristiga skulder forfaller 143 367 Tkr till betalning efter mer dn fem ar.

Not8  Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning
Totala tillgangar.

Soliditet:

Eget kapital och obeskattade reserver {med avdrag for uppskjuten skatt) i férhallande
till balansomslutningen.

Not 9 Stallda sakerheter
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 131 554 131 500
131 554 131 500
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Underskrifter

Upplands Vasby den dag det framgar av var elektroniska underskrift

Amra Barlov Lindqvist Johan Liderfors
Styrelseordforande

Magnus Aberg

Var revisionsberattelse har lamnats den dag det framgar av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Lena Hasselborn Richard Moéll Vahul
Huvudansvarig Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Vilunda 6:86 Fastighets AB, org.nr 559177-3162
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Rapport om arsredovisnhingen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Vilunda 6:86 Fastighets AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réattvisande bild av Vilunda 6:86 Fastighets ABs finansiella stallning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar férenlig

med arsredovisningens évriga delar.

Vi tilistyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansréakningen fér Vilunda 6:86
Fastighets AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar., Vi dr oberoende i férhallande {ill
Vilunda 6.:86 Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nddvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddémningen av bolagets fdrmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortséatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt 1ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberatteisen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér Vilunda 6:86
Fastighets AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligf férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Vilunda 6:86 Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige

och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

¢/ Signerat 2025-03-04 07:51:45 UTC Oneflow ID 10031682

Sida 1/ 3



Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn il
de krav som bolagets verksamhefsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av foérvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust, och darmed vart
uttalande-om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Lena Hasselborn Richard Moéll Vahul
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
Huvudansvarig revisor
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