Arsredovisning for

r Nordfeldt s Al

Rakenskapsaret
01-01 - 2022-12-31

Innehallsférteckning: Sida

Forvaltningsberattelse 1-3
Resultatrékning 4
Balansrakning 5-6
Kassaflédesanalys 7
Noter 8-11
Underskrifter 11

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Gunnar Nordfeldt’s AB intygar hdrmed dels att denna kopiaav =~
arsredovisningen éverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststéllts pa
arsstamma 2023-05-25.

Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens férslag till resultatdisposition.

Danderyd,
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Gunnar Nordfeldt's AB

1(11)
556969-7559

2I22 12-31

Aliméant om verksamheten

hallbart och Iangmktng i Steckheims- Goteborgs- och Malmoreglenerna

Gunnar Nordfeldt's AB &ger 50% i Nordlo AB som i sin tur ager i sin helhet Nymilsgatan i Flatas AB,
Bikarbonatet AB samt Nordlo Fastigheter Skuren AB.

Vidare ager Gunnar Nordfeldts AB i sin helhet X-park AB, Lignae AB och Nordfeldt Development AB

samt har under aret dven forvarvat samtliga aktier i Fastlghets AB Haninge Soderby 2:2.
X-park AB &r ett parkeringsbolag som hyr ut parkeringsplatser till hyresgéster inom Nordlo's

fastighetsbestand.
| Lignae AB finns markanvisningen fran Stockholm stad avseende etapp 4 i Arsta.

Vision

For oss ar utveckling inte bara att bygga nytt utan ocksa ansvaret att foradla och forvalta. Vi vill skapa
samhallen som far sin naring fran historiens rotter och bygga framtidens bostader dar livet kan gro och
generationer motas.

-kom_mer w u_ppna vara mal sav,al hard,a som mj_uka

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallmn% - Belopp i Tkr
' ©2022-12-31  2021-12-31 2020-12-31 _2019-12-31 _2018-12-31_

Nettoomsattning - -
Balansomslutning 129727 141286 156731 148876 100
Avkastning pa eget kapital % -9,5 -9.5 5,5 102,5 -
Soliditet % 98,7 99,3 98 80,1 13
Definitioner: se not 12
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Gunnar Nordfeldt's AB 2(11)
556960-7550

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Bofaget nar under aret vunnif en markanwsnlngstavhng I Upplands Vasby.
Projektet Fyrklévern 2 forvantas att starta nagon gang under 2024 och det kommer att uppforas ca 180

hyreslagenheter.

Gunnar Nordfeldt s Al har under aret forvarvat aktiema i bolaget Fastlghets AB Hanmge Soderby 2:2,
Fastighets AB Haninge Soderby 2:2 ager | dagslaget fastlgheten Soderby 2:2 | Brandbergen, Haninge
kommun dar de bedrlver verksamhet i form av plzzena och st

bostadshus med 85 Iagenheter och 2 Iakaler mnehallande pazzerla och INS nar marknaden stablllseras-
och kalkylen for projektet visar ett positivt resultat.

Samarbetet med Bantorget Hyresbostader AB fortloper. Tillsammans &ger bolagen Nordlo Fastigheter

AB och dess dottrar.

Marknaden fér nyproduktion fér bade bostadsratter och hyresrétter har blivit avsevart samre till foljd av
h@ga byggkostnader och hég ranta. Den héga rantan forvantas halla i sig under 2023. Var bedémning
ar inflationen minskar under aret och framfor allt under hésten 2023 och forst under varen 2024 borjar

Riksbanken sanka rantan.

Eget kapital
Aktiekapital, Reservfond
nyemission Gvr bundna Balanserad Arets Totalt eget
underreg fonder vinst vinst kapital

Vid arets bﬁrja-n-- — 50000 ' 153483890  -13282974 140 250 916 .

Omforing av foreg ars vinst -13 282 974 13 282 974
Arets resultat -12 198 787 -12 198 787

Vid arets slut 50000 140 200 916 42198787 128 052 129
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Gunnar Nordfeldt's AB 3(11)
556969-7559

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat 140 200 916
arets resultat - 12198 787
. Totalt 128 002 129

&, disponeras for
2 balanseras i ny rakning A1 28 002 129
% Summa 128 002 129

(it

Vad betraffar resultat och stallning i dvrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhorande noter.
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Gunnar Nordfeldt's AB
556969-7559

Resultatréakning

Rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar | koncernioretag 3
Ranteintakter och liknande resultatposter 4

Réntekostnader och liknande resultatposter 3
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resuitat

-11 746 050

68 305

-12198 787

4(11)

2021-12-31

-133 023

=13 950 000
847 248

T 12198787 13282974

13282 974
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Gunnar Nordfeldt’'s AB
556969-7559

Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Fordringar hos koncernféretag
Andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag
gemensamt styrda foretag

Andra langfristiga fordringar

Summa anldggningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag
Fordringar hos intresseféretag och
gemensamt styrda foretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

26 292 172
9430744

1 525 000

22 949 725

60 197 641

1 302 539
590

65 589 572

69 520 496

129 727 137

5(11)

2021-12-31

2 900 000
2 718 000

1 525 000

30 007 500
2 650 000

39800 500

60197641 39 800 500

1688 877

97 485 580

141 285 916
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Gunnar Nordfeldt's AB
556969-7559

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital 50000
50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 153 483 890

Vinst eller forlust foregaende ar -13 282 974

Arets resultat 12 198 787
128 002 129

Summa eget kapital 128 052 129

Kortfristiga skulder
| everantorsskulder 2 033
Skulder till intresseféretag och gemensamt styrda foretag 1002 700

Ovriga kortfristiga skulder 550 275

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 120 000

1675 008

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 129727137

iR Ty

6(11)

20271237

20 000

144 989 996

8493 894

_ 13282974
140 200 916

140 250 916

1 000 000

35 000

141285916
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556969-7559

Kassaflodesanalys

Resuitat efter finansiella poster

Kassaflode fran den [opande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av finansiella tillgangar
Avyttring av finansiella tillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Lamnade lan

Amortering av lamnade lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Noter till kassaflodesanalysen

Erlagd ranta

Féljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Kassamedel

2022-01-01-
 2022-12-31

-12 198 787
_-12198 787
-12 198 787

59 913

640 007
-11 498 867

-27 104 916
2195 775

-24 909 141

-3 000 000

7512 000

4 512 000

~ -31896 008
SRR AN
65 589 572

2022-01-01-

- 33985
-322

2022-12-31

65 589 572

65 588 572

Ovanstaende poster har klassificerats som likvida medel med utgangspunkten att:

- De har en obetydlig risk for vardefluktuationer.
- De kan latt omvandias till kassamedel.

- De har en 16ptid om hdgst 3 manader fran anskaffningstidpunkten.

2021-01-01-

-13 282 974

.43 282 974

1725 020
2 161 780

87 400 000

87 400 000

73 680 266
23 805 314

97 485 580

2021-01-01-

2021-12-31

401169
-47 199

2021-12-31

97 485 580

97 485 580
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Gunnar Nordfeldt's AB 8(11)
556969-7559

Noter

Belap_p 1 kr om inget._anna_t ang_e_s_

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vérdferingspﬁnciper m m

nedan

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatraknmgen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt Aktuell skatt ar

handelser

Not 2 Anstallda och personalkostnader

Medelantalet anstallda
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 __ 2021-12-31

Not 3 Resultat fran andelar i koncernforetag .
2022-01-01- 2021-01-01-
- | o _2022-12-31  2021-12-31
Realisationsresultat vid avyttrmg av andelar 2746050
Nedskrivningar -9000 000  -13 950 000

Summa 11746050  -13 950 000

Resuitat avyttrade andelar avser en slutavrakning for avyttring av tidigare dotterbolag for faststalld

slutlikvid.

Not 4 Ranteintakter och liknande resultatposter
2022-01-01-  2021-01-01-
- _ B , 2022-12-31  2021-12-31
Ranteintakter, koncernforetag o - - 102290 446 079

Ranteintakter, évriga 33 985 401 169

Summa -68 305 847 248
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Gunnar Nordfeldt's AB 9(11)
556969-7559

Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022" '01 01_; _?2021* 01‘ 01-
Rintekostnader, ovriga ' ' - ' e ) -322 ' -47 199 '
e Summa -322 47 199

= Not 6 Andelar i koncernforetag
2 o - 2022-12-31 2021-12-31
o Ackumulerade anskaffningsvarden: " ' S 2900000
& -Vid arets bérjan 2 900 000
-Forvary 23 192 172

- Qvillkorade aktiedgartillskott till dotterbolag 200 000 13 950 000
- Nedskrivhing av aktier | dotterbolag - -13950 000

Redovisat varde vid arets slut 26 292 172 2900 000

Specifikation av moderforetagets innehav av aktier och andelar i koncernforetag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven 6verensstdmmer med andelen av rosterna for totalt antal
aktuer

Antal Redovisat
Dotterféretag / Org nr / Séte andelar i% | _Vvarde

X Park AB, 559087-5315, Nacka B 500 100 50000
Nordfeldt Development AB, 556926-7403, Nacka 500 100 2800 000
Lignae AB, 559175-3180, Nacka 500 100 50 000
Fastighets AB Haninge Soderby 2:2, 559081-9453, Haninge 500 100 23 392 172

26 292172

Not 7 Fordringar hos koncernforetag )
_______________________________________________________ 2022-12-31  2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan 2718 000 8 668 000
-Tillkommande fordringar 15 912 744 8 000 000
- Ovillkorat aktieagartillskott 9200000 _ -13 950000
Redovisat virde vid arets slut 9 430 744 2718 000

| 2022-12- 231 2021 12-31

Acku :U’:I_fe;fra*?ef- anskaffningsvarden: .
-Vid arets borjan 1 525 000 1275 000
-Qvillkorat aktieagartillskott 250000
Redovisat virde vid arets slut 1 525 000 1525 000
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Gunnar Nordfeldt’'s AB 10(11)
556969-7559

Spec av foretagets innehav av andelar i intresseforetag och gemensamt styrda féretag
1) Agarandelen av kapitalet avses, vilket aven overensstammer med andelen av rosterna for totalt

antal aktier.

Intresseféretag/ Justerat EK Antal Redovisat
org nr, séte - -~ Arets resultat andelari %1) vérde
Direkt agda s
Nordlo Fastigheter AB, 559176-8220, Stockholm 1 762 795 50 1762 795
1762 795

Not 9 Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda foretag
2022-12-31  2021-12-31 _

Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 30 007 500 114 357 500
-Reglerade fordringar -4 862 000 -84 350 000
-Omklassificeringar -2 195 775}

Redovisat virde vid arets slut 22949725 30 007 500

Not 10 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut
Marknaden for nyproduktion for bade bostadsratter och hyresratter har blivit avsevart sdmre till foljd av

hoga byggkostnader och hdg ranta. Den hdga rantan forvantas halla i sig under 2023. Var bedomning

4r inflationen minskar under aret och framfér allt under hdsten 2023 och forst under varen 2024 borjar

Riksbanken sanka rantan. | | | _ _

Gunnar Nordfeldt’s AB har genom etf villkorat aktieagartillskott amorterat 26 593 685 kronor |
Nymilsgatan i Flatds AB via Nordlo Fastigheter AB.

Den totala amorteringen uppgick till 77 150 000 kronor, varav Gunnar Nordfeldt’s AB och Bantorget

Hyresbostader AB skjuter till 28 593 685 kronor vardera resterande del har amorteras fran kassan i

Nymilsgatan i Flatas AB.



Gunnar Nordfeldt's AB
556969-7559

Not 11 Nyckeltalsdefinitioner
Balansomslutning:
Totala tiligangar.

Avkastning pa eget kapital:
Resuitat efter finansiella poster / Justerat eget kapital.

Soliditet:

(Totalt eget kapital + 79,4 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

Underskrifter
Stockholm, den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter.

— DocuSigned by:

- DocuSigned by: i

| Gunnay Mripd
€ unnar (j?eldt J@hn Llnell

~DoguSigned by:

DocuSigned by:

T ' . tf%z%smzémgc

Styrelseledamot Styrelseledamot

e

Var revisionsberattelse har IAmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift,

— DocuSigned by:

SFSOEBADLIATS,
?Ejo

= réérlk ander
Auktoriserad revisor

Siyrelsemdfora nde Verkstéllande direktor
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DocuSign Envelope ID: 6A31B5DF-C821-43EA-AF52-2236D72FB68E

arsredowsnmgslagen Fawa{tnmgsberattelsen &r fﬂrenlig med arsredwrsnmgens cwiga delar
Vi tlllstyrker déarfor att bolagsstamman faststaller regultatraknmgen och balansraknmgen

Grund for uttalanden

Vi har utfart revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i fornallande till Gunnar Nordfeldt's AB enligt god revisorssed i Sverige och har

i-Bvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

VI anser att de rawslansbews vi-har lnhamta-t -ar- tll-lrackhga och andamélsenllga som grund for vara: uttalanden

Styrelsens och verkstallande direktdrens ansvar

Iet ar styrelsen och verkstallande dlraktoren som har ansvare't fﬁir aft’

érsredﬁwsnmgslagen Styrelsen och verkstallande dnrektar&n
ansvarar aven for den interna kontroll som de bedomer ar nodvandig
for att uppratta en arsredawsmng som inte innehaller nagra
vasentliga feiaktigheter, vare sig dessa beror pa. oegentligheter eller
mlsstag

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktoren or bedémningen av bolagets férmaga att
R‘evimms ans‘v’ar‘

att en rev:smm som utfmrs enhgt ISA och god rev:s:anssed SVEFIQB
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Fefl'aktighefter k'a n uppsté' pé gru nd av ﬁegemlighefer ell"er'
nmhgen kan fawantas paverka de ekﬁnamlska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professioneilt omdome
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom: |

— i'den'tif erar ac:h ba’d'ﬁm ?er vi riskem'a fiir véSantliga fe‘lak't'ighater i
m:sstag, utfﬂrmar ach utfar gransknmgsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tiliréickliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden, Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentl:gheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta

agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontrall.

—— skaffarvi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kﬁntroll som har’ be'tydelﬁe ”fi‘:ir v‘ér revisicm fi:ir att' uﬁp_rm;a
omsta:ﬁ_dig_hgte_rna_ | _m_e_n mte f8r att uttala oss om effektiviteten
den interna kontrollen.

Rapport om andra krav enlxgt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om

férhallanden som kan paverka formagan att forisétta verksamheten

nch att anvanda antagandet om fortsatt dnﬁ Antagandet om fortsatt

avser att I|kwdera bolaget upphora med verksamheten eller mte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

— utvérderar vi l&mpligheten i de redovisningsprinciper som

-anv'ands OCh rlmllgheten | styrelsens @ch v‘erkstailande

verkstallande dlrektaren anvander antagandet @m fortsatt drift
vid upprattandet av arsredowsnmgen V1 drar acksa en slutsats
.f' nns négan vasentllg osakerhetsfaktor som aQSer Sadana
héndelser elter férhallanden som kan leda till betydande tvivel
am btjlagets, fﬁrmaga'att ffjrt'satta mrksam'heten Om ’w drar

rewsmnsberattelsen fasta uppmarksamheten pa Upplysmngamaf
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller;
om sadana upplysnmgar ar thllrackllga maﬂn" iera uttalandet om.
som mhamtas fram tlll datumet fﬂr rewsmnsberattelsen Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och

inneha"lletl arsredawsmngen darlbland uppl‘ysmnga?rna 'och cim
handelsema pé ett satt som- ger en rattwsande blld

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Utover vaz‘ r&wsmn av arsredowsmngen har ’v‘l aven utfart en rewslon av styrelsens ach verkstaliande direktorens forvaitning for Gunnar

'Vl.tilistyrke__r att _b@lagsstam_man d_lspanerar vlnatem -enl_lzgt forsziaget i fﬂwaltnlﬁgsbe;rattelsen och .bev_lljar' styrelsens ledamoter och verkstallande

direktren ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

1(2)




Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 8r
oberoende i forhallande till Gunnar Nordfeldt's AB enligt god revisorssed i-Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt-dessa

krav.

Styrelsens och verkstallande direkt6rens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande balagets vmst eller fc;riust Vld forslag till utdeining
forsvarl:g med hansyn till de krav som balagets Verksamhetsart
omfattning och risker staller pa storleken av: bﬂlagets egna kapital,
konsolideringsbehoyv, likviditet och stallning i dvrigt.

Styreisen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter, Detta innefattar bland annat att fortidpande
bedoma bolaets ekonomiska situation och att tillse att bolaets

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart

uttalande om-ansvarsfrinet, ar att innamta revisionsbevis for att med
en rimlig.grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
elier verkstallande direkttren | nagot vasentligt avseende:

~— foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyidig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pd nagot annat satt handiat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordnmgeﬂ

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

lellg sakerhet ar en h@g grad av sakerhet men mgen gamntl far at‘t

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

-~ DocuSigned : 'hy_:-_

629F60FBBDC3415...

Fredrik Sjdlander

Auktoriserad revisor

Vi anser att de revisionsbevis vi har mhamtat ar tliirackliga och andamalsenllga som grund for vara uttalanden

organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och

bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Verkstallande direktoren ska skota den lopande forvaitningen enligt
styrelsens riktfmjer och anvisningar och bland annat vidia de
atgarder som ar nodvandiga for att bolagets bokfdring ska fullgoras i
tverenssiammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska
skétas pa ett betryggande satt,

erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte ar farenhgt med aktlebaiagslagen

Vi pmfessmnellt ﬂmdome mh har en pmfessmnellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professioneila
bedomning med utgangspunktl risk och vasentlighet. Det innebér att
vi-fokuserar granskmngen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation, Vi
gar igenom och provar fattade besiut, baslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens

forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har vi

granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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