ARSREDOVISNING

for
Sveflow Fastigheter AB

Org.nr. 559171-1568

Styrelsen avger féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-11-01--2025-10-31
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FASTSTALLELSEINTYG
Jag intygar att resultatrdkningen och balansrikningen har faststallts pa arsstamma 2026-04-29.
Arsstamman besl6t att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar 6verensstammer med originalen och att originalen
undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av
Stefan Hjortzberg, Styrelseledamot
2026-04-30



Sveflow Fastigheter AB
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Verksamhetens art och inriktning

Foretagets verksamhet ar att 4ga och forvalta fast och [6s egendom samt bedriva annan darmed férenlig verksamhet.

Sate

Foretagets sate ar Sollentuna Kommun.

Viktiga férandringar i verksamheten

Bolaget har under rakenskapsaret fardigstallt byggnationen av fastigheten, vilken darefter har hyrts ut.

Flerarsoversikt

Nettoomsattning
Res. efter finansiella poster
Soliditet (%)

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Balanseras i ny rakning
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstammans forfogande star
balanserad vinst
arets vinst

Styrelsen foreslar att
i ny rakning 6verfores

2024/2025 2023/2024 2023 2022 2021
1169 863 99 998 499 999 599 998 150 000
-1169 279 -471 387 -945 431 185 128 005
10,21 15,56 33,91 35,26 35,89
. . Uppskrivnings Balanserat . Summa eget
Aktiekapital PP fof i resultat Arets resultat kapigtal
50 000 4526231 405 070 24 907 5006 208
24 907 -24 907 0
25831 25831
50 000 4526231 429 977 25831 5032039
429 977
25831
455 808
455 808
455 808
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Betraffande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar med tillhérande noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsattning

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

2024-11-01
2025-10-31
Not

1169 863

1169 863

-63 395

-416 872

-480 267

689 596

6981

-1865 856

-1858 875

-1169 279

1200 000

1200 000

30721

-4 890

25831
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2023-11-01
2024-10-31

99 998

99998

-73 448

-73 448

26 550

6236

-504 173

-497 937

-471 387

500 000

500 000

28 613

-3706

24 907
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanliaggningar och férskott avseende
materiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgdngar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuell skattefordran
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2025-10-31

47 390 606

0

47 390 606

47 390 606

1096750
77 781
115079

1289 610

577 924

577 924

1867 534

49 258 140

2024-10-31

9767176

19 927 113

29 694 289

29 694 289

0]
175376

376 808

552184

1921451

1921451

2473 635

32167 924
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Byggnadskreditiv

Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2025-10-31

50 000

4526231

4576231

429 977
25831
455 808

5032039

1174 312

1174 312

0]
14 918 750

27 080 062

41998 812

465 000
3 044
584 933

1052977

49 258 140

2024-10-31

50 000

4526231

4576231

405 070
24 907
429 977

5006 208

1174 312

1174 312

4954 370
0]

20 283 034

25 237 404

0]
750 000
0
750 000

32167 924
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NOTER

Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.
Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsittningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Féretaget redovisar darfor
inkomsten till nominellt varde (fakturabelopp) om ersittningen erhalls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors
for 1amnade rabatter.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart 6ver tillgdngarnas bedémda nyttjandeperiod férutom mark som
inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder tillampas:

Antal ar
Byggnader 10-50

Mark har inte begrinsad nyttjandeperiod och skrivs darfor inte av, se 4 kap. 4 § ARL. Virdereglering gors dirmed
genom nedskrivning, allmant och uppskrivningar, uppskrivning/uppskrivningsfond.
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NOTER

Inkomstskatt

Aktuell skatt ar inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.
Aktuell skatt varderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare
transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatt berdknas pa temporara skillnader. En temporér skillnad finns nar det redovisade vardet pa en tillgang
eller skuld skiljer sig fran det skattemassiga vardet. Temporara skillnader beaktas €j i skillnader hanforliga till
investeringar i dotterforetag, filialer, intresseféretag eller joint venture om féretaget kan styra tidpunkten for aterféring
av de temporira skillnaderna och det inte ar uppenbart att den temporéara skillnaden kommer att aterforas inom en
overskadlig framtid. Skillnader som harrér fran den forsta redovisningen av goodwill eller vid den férsta redovisningen
av en tillgang eller skuld savida inte den hanférliga transaktionen ar ett rorelseférvary eller paverkar skatt eller
redovisat resultat utgor inte heller temporara skillnader.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag redovisas i den
omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemassiga 6verskott.

Avséttningar

Avsattningar redovisas nar det finns en legal eller informell férpliktelse till foljd av en tidigare hdandelse, det ar sannolikt
att ett utflode av resurser kommer att kravas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett
tillforlitligt satt. Tidpunkten eller beloppet for utflodet kan fortfarande vara oséker.

Avsattningar for omstruktureringar redovisas bara om en faststalld och utforlig omstruktureringsplan har utarbetats
och inforts, eller om féretaget minst har offentliggjort planens huvuddrag till dem som berdérs av den. Avsattningar
redovisas inte for utgifter som hér samman med den framtida verksamheten.

En avsattning redovisas till den basta uppskattningen av det belopp som kravs for att reglera forpliktelsen pa

balansdagen. Avsattningar tas endast i ansprak for de utgifter som avsattningen ursprungligen var avsedd for.
Avsattningar diskonteras till sina nuvarden dar pengars tidsvarde ar vasentligt.
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NOTER

Not 2 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde

Inkép

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende uppskrivningar
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat varde

Redovisat varde byggnader
Taxeringsvdrde

Taxeringsvardet for bolagets fastigheter:

varav byggnader:

Not 3 Pagaende nyanliggningar och férskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvarde
Inkép
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Utgaende redovisat varde
Not 4 Uppskjuten skatt
Temporar

skillnad

Byggnader och mark 5700 543

Not 5 Uppskrivningsfond

Belopp vid arets ingang
Belopp vid arets utgang
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2025-10-31

4066 633
17 074 689

20 965 613

42 106 935

-416 872

-416 872

5700 543

5700 543

47 390 606

47 390 606

47 390 606

9 707 000
8 000 000

2025-10-31

19 927 113
1038 500

-20 965 613

0

2025-10-31

Uppskjuten
skatteskuld

1174 312

1174 312

2025-10-31

4526231

4526231

2024-10-31
4066 633
0]

S
4066 633

5700 543
5700 543

9767176
9767176

9767176

4 055 000

2024-10-31

3535897
16 391 216
0

19 927 113

19 927 113
2024-10-31
Temporar

skillnad
5700 543

Uppskjuten
skatteskuld
1174312
1174312

2024-10-31

4526231
4526231
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NOTER

Not 6 Langfristiga skulder 2025-10-31 2024-10-31
Summa langfristiga skulder - betalas senare 4n 5 ar 39 673 812 20283034

Not 7 Stallda sakerheter 2025-10-31 2024-10-31

Fastighetsinteckningar
for foretagets egen rakning 15 500 000 0

Summa stallda sdkerheter 15 500 000 0
Not 8 Upplysning om moderféretag

Bolaget ar dotterbolag till Sveflow Invest AB, org.nr. 559294-8748, sate Sollentuna
Not 9 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Arsredovisningens innehll blev klart 2026-04-29
Stefan Hjortzberg

Stefan Hjortzberg
2026-04-29
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