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Undertecknad styrelseledamot intygar harmed dels att denna kopia av arsredowsmngen
overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststéllts pa arsstimma

2023 ”_'15 Stamman beslot ocksa att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.
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Fo rva ltnihéé.bei-atf'elsé

Styrelsen for NP1 I‘—'":-';a*:ﬁs;lt.i-g heter Utmeland AB, 556553-8328 far harmed avge arsredovisni ng for
sk 2022-01-01 - 2022-12-31.

= Allmént om verksamheten

'#::":n'
o~ information om verksamheten

Bolaget &ger och bedriver fastighetsfawaltnmg av fastigheten Utmeland 47:34 som &r belédgen i Mora
kommun. Under de ndrmaste aren férvantas verksamheten forisdtta pa samma sétt som 2022.

Styrelsen har sitt sate | Sundsvalls komimun.

Resultat och kassaflode
Bo!agets -re-s-u!tat for aret pa driﬁneﬁanwa uppglck tlll 1 37-5- kkr (2 292) Kassaﬂede fran den lopande

;Agarforhal!anden

Bolaget &r ett helagt dotterbolag till NP1 Férvaltning AB, 556937-4787, med séte i Sundsvall och ingar
den koncern i vilken NP3 Fastigheter AB, 556749-1963, upprattar koncernredovisning fér den storsta
koncernen. |

Organlsatmn

Bolaget har ingen anstélld personal. Moderbolaget i koncemnen tillhandahaller administrativa och
tekniska fastighetsforvaltande tjanster till dotterbolagen inom koncernen, samt ledning och
finansieringstjanster.

Ekonomisk oversikt

- | - 2022 2021 2020 2019 2018
Hyresintakter | ' 1472 2350 2292 - 2245 2 194
Driftnetto 1875 2282 2 251 2 158
Overskottsgrad, % 93% 98% 98% 96%
Resultat efter finansiella poster 812 '1 940 1629 1603 1.280
Soliditet, % 27% 30% 33% 30%. 36%

Definitioner nyckeltal

Overskottsc grad
Driftnetto i procent av hyresintékter

Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutningen ,
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-De vasentllga nskema | bolagets verksamhet paverkas i stor u“tstrackmng av allman konjunktur-
utveckling och ekonomisk tillvaxt pa den lokala marknaden déar bolagets hyresgéster verkar,
| tillsammans med rénterisk. Om hyresgéster sager upp hyresavtalet eller inte klarar av att betala

¢t

L medfor risk for lagre intdkter. Forandringar i réntenivaer har betydande inverkan pa resultat och

£

Q kassaflode. Rantekostnaderna paverkar framst av nivan pa aktuella marknadsréantor och bankens

g3 marglnaler FmanSlermgsstrategl och strategl for rantebmdmng hanteras gemensamt inom koncernen.

)
f.*u._]
Cod?

Resultatdisposition _ _
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel, kronor 5 560 869, disponeras enligt féljande:

L - | | . _ __ Belopp (ki)
BelEara T i iakiing _ - — S 556869
Summa 5560 869

.....

balansraknlngar med tlllhorande bokslutskommentarer- :: ’
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Resultatrakning o -
Belopp i Tkr ~ Not 2022-01-01- - 2021-01-01-
- - | 2022-12-31 20211231

Hyresintéikter 14172 2350
1472 2 350

=y Fastighetskostnader | 1 -70 =31

e Fastighetsskatt a __2r __
! Driftnetto 1375 2292

A
l
(
ki
3,
N

Avskrivningar 2 13 -115
Central administration 3 =223  -146
Rérelseresultat 1009 2 031

Ranteintakter och liknande resultatposter 128 81
Réntekostnader ¢+ -325 172
Resultat efter finansiella poster 812 1940

Bokslutsdispositioner 0 _ 275 -1469

Resultat fore skatt - 837 - 471

Skatt pa arets resultat 6 -117 -107

Arets resultat dverensstammer med arets totalresultat y
y
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Belopp i Tkr

"Not

2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

8 127

8127

10 113
382

54

10 550
3419

22 096

8 002

8 002

8 002

2 860
395
38

53

3 346
6 965

10 311

18 313
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Belopp i Tkr =~ | | _ . | __ Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Egeft kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Arets resuitat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade avskrivningar utéver plan
Periodiseringsfonder

Avséttningar
Avséttning for uppskjuten skatt

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder

Skulder tjll koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

400

400

5141
420

55661

5961

57

1524

213

13676

13 676

¥4

2022-12-31 __2021-12:31_

400

400

4777
364

5141

-

5541

1745

1 745

142

142

10 789

10 789
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Arets

resulfat.

2021

Belopp vid arets ingang

Disposition av féregaende ars resultat
Belopp vid arets utgang

400 3.492
1 285

2022

Belopp vid arets ingang

Disposition av féregaende ars resultat
Arets resultat

~spocsea oo

400 4777
364

Belopp vid arets utgang

400 5141

1285
-1 285

Antal utstallda aktier uppgar till 400 aktier. Kvotvérde &r 10. kr per aklie och alla aktier motsvarar en

rost. Ingen utdelning har tdmnats under 2022. 77,
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Belopp | Tkr

2022-01-01-

22-12-31

7(13)

2021-01-01-
_2021-12-31

Den Iopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Betald skatt

Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital

Okning(-)Minskning (+) av rorelsefordringar
Okning(+)Minskning (-) av rérelseskulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Forvéarv av materiefla anldaggningstillgangar
Investering i finansiella tillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av laneskulder

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

812
137

33

916

36

1 524

-262

-7 515

081

2 445

1 940
115

2 055
A

1634

77

771
786

” 1 19_&

1 194

1304

R

1304

Coed

Arets kassaflode R EAE . goe
Likvida medel vid arets borjan 6965 6069

Likvida medel vid arets siut 3419 6 965

Tillaggsupplysningar till kassaflodesanalys

2022-01-01-  2021-01-01-
BeloppiThr o 2022-12-31 2021-12-31
e SN, - il e ... 1 il 1. L2
Erhallen ranta 128 81
“rlagd rénta 9BE 57

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar av tillgangar 137 15

Likvida medel
Féljande delkomponenter ingar I likvida medel.:
Kassa och bank 3419
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Redovisningsprinciper och boksluts k_omni_eh_ta rer

Redovisningsvaluta ar SEK. Belopp i1 Tkr om inget annat anges.

ningslagen och med tilldmpning av RFR 2

_Qedawsmng for Jurldlsk person Iolaget tlllampar RFR 2 erﬁgt undantagsbestdmmelserna for nar

bolaget | lngarl en IFRS koncern. Redovisningsprinciperna ar oférdndrade i jamférselse med
fGregaende ar.

Varderingsprincipermm L

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats tl” anskaffmngsvarden om mget annat anges nedan.

Kfass:fmermg ech uppstaﬂnmgsformer

atewmnas eller farfaller mer an tolv manader ‘fran balansdagen .msattmngs’[tllgangar och kartf’nstlga
skulder bestar i alit vasentligt av belopp som férvantas atervinnas eller betalas inom tolv méanader fran
balansdagen. Resultatrékning och balansrékning &r uppstallda enligt &rsredovisningslagens scheman.

Intékter
Hyresintékter fran forva tmngsfas igheter redovisas i resultatet baserat pa villkoren i hyresavtalen. |

hyresintékterna ingar tilldgg sdsom utfakturerad fastighetsskatt och varmekostnad. Forskottshymr
redovisas som forutbetalda hyresintékter. Ersétiningar i samband med uppsagning av hyresavtal i

fortid intakisfors direkt om inga férpliktelser kvarstar gentemot hyresgésten. Hyresrabatter periodiseras

linjart dver hyreskontraktens l6ptid.

Ranteintakter fran inlaning i bank ber&knas enligt effektiv raéntemetod som berdknas baserat pa antal

utestaende dagar, aktuellt tillgangssaldo samt géllande rantesats. Intdkterna redovisas fér den period
de intjanats.

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser ranta och andra kostnader som uppkommer i samband med upptagande
av lan, Kostnader for uttagande av pantbrev betraktas ej som en finansiell kostnad utan aktiveras som

utgmﬁer direkt hanférbara till forvarvet av forvaliningsfastigheten. F inansiella kostnader resultatfors i
den period de hanfér sig till och redovisas enligt effektivrantemetoden.

Inkomsiskatter

Inkomstskatt i resultatrakningen utgors av aktuell och uppskjuten skatt. Inkomstskatt belastar
resultatet férutom i de fall den ar hanforlig till transaktioner som redovisats direkt mot eget kapital da

aven skatteeffekten redovisas direkt mot eget kapital. Aktuell skatt och uppskjuten skatt beréknas
utifran gallande skattesats om 20,6 procent.

ﬁktuell ska‘tt han orllg tlll tzd|gare pertoder Uppskjuten Skatt redowsas enlzgt ba!ansrakmngsmetaden

pa temporéara skillnader som uppkommer mellan en tlllgangs eller skulds redovisade virde och dess
skattemé&ssiga varde. -

F’a grund av sambande’t mel[an redovi’smng «ach beskattmng redo

visas den uppskjutna skatteskulden |

ﬂ!":.!-u}:,l:r_l[_rr;r.l"r-':pﬁ.:'-l'"F T i : S T e
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Forva!tmngsfashgheter

Med fawaltnlngsfastlgheter avsesfastlghet som innehas i syite att generera hyresintakier,
vardestegring eller kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter upptas till anskaffningsvérde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
:eventuel[t g_;orda nedsknvmngar I anskaﬁmngsvardet mgar‘ mkapspns samt kﬁstnader dlrekt

'anskaﬁnmgen

Avskrsvnmgar enlzgt pian Sker Imjart dver tillgangens beraknade nyttjandepenod och baseras pa

.ansk-aﬁade ‘nllgangar bera mas avsknvmngar med beaktande av anskaﬁnlngs‘udpunkt Planenlsga

avskrivningar gors med en procent pa byggnader. Ingen avskrivning gors pa mark.

Vérdering av forvaltningsfastigheter

Redovisat varde f6r forvaltningsfastigheter och inventarier prévas betraffande nedskrivningsbehov néar
hdndelser eller éndrade forutsétiningar indikerar att det redovisade vardst eventuellt inte kommer att
kunna atervinnas. Om det finns sadana indikationer och om det redovisade vérdet 6verstiger det

fOrvaniade atewmnmgsvardet skrivs tilgangarna ner till atervinningsvéardet. Information om

marknadsvardet finns angivet i not for férvaliningsfastigheter.

Hansyn har taglts tlll mnehavs’uden fm under aret farvarvade och avyttrade tlilgangar

Forvaltningsfastigheter:

Byggnad 100 ar
Installationer 5 ar
Fordringar

-~ordrmgar ar redovisade till anskaffningsvérde minskat med eventuell nedskrivning.

Koncernbidrag
Foretaget tlllampar alternativregeln nar det galler redovisning av koncernbidrag, vilket innebér att saval
ldmnade som erhallna kencernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Koncernuppgifter
Av dotterféretagets totala inkdp och forsaljning matt i kronor avser 77 % (82) av inképen och 0 % (0)

F oot ST R Y A T e e Y
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Noter

Belopp 1 Tkr om inget annat anges.

Not 1 Fastighetskostnader

2022-01-01-

10(13)

'Fﬁ'a.-s-t'ijg h:e-tézs-kﬁts-'eil: och ideri'ﬁ
Reparationer och underhalliskostnader
sSumma

Bolaget har inga fastigheter som innehas med tomtratt.

Not 2 Avskrivningar

=70

—

-70

2022-01-01-

29

.
-31

2021-01-01-

202 1-12-31

Byggnader
Summa

Not 3 Anstéllda och personalkostnader

-137

115

Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Inga andra erséttningar har utgatt.

Not 4 Rantekostnader

2022-01-01-
2022-12-31

2021-01-01-
2021-12-31

'Qﬁﬁh_tektﬁs*'-th a:d:é-r,; kont:femffj;retég ”
QOvriga skuldrelaterade kostnader
Summa

Not 5 Bokslutsdispositioner

-325

325

2022-01-01-

-172
0

472

2021-01-01-

Ackumulerade 6veravskrivningar
Forandring periodiseringsfond
Summa

[&mnade Koncernbidrag

- 4%

- 2021-12-31

384

4469 7
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Not 6 Skatt pa arets resultat |
| - 2022-01-01-  2021-01-01-
_2022-12-31  2021-12-31

Aktuellt skattekostnad
Periodens skattekostnad -46 i
Justering av skatt hanforlig till tidigare ar | . -3

Uppskjuten skattekostnad
Uppskjuten skatt avseende temporara skilinader
i fastigheternas bokforda varde jmf mot skattemassigt varde -7 71

Total redovisad skattekostnad o 1T 107

Avstamning effektiv skatt
Radovisat resultat fore skatt 537 471
Skatt enligt géltande skattesats A1 96

Ej avdragsgilla kostnader . A
Schablonrédnta pa p-fond 6 -
Skatt hanforlig till tidigare ar - 3
Justering av temporéara skillnader - _ -7

Redovisad effektiv skatt 417 107

Not 7 Forvaltningsfastighet
2022-12-31  2021-12-31

Ackumulerade anskafiningsvarden:
-Vid arets bérjan 13 280 13 230
-Omklassificeringar - 262 -

13 542 13 280

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -5 278 -5 163
et pestaduing, enlipt ples B 1 A
Redovisat virde vid arets slut 8 127 8 002
varav mark 1785 1 785

Fastighetens skattemassiga restvarde uppgar till 6 852 kkr.

Fastighetens marknadsvarde uppgar fill 29 000 kkr. Beddmning av verkligt varde gbrs i enlighet med
Koncernens varderingspolicy och enligt IFRS 13 niva 3 . Del verkliga vardet éverensstammer med
fastigheternas marknadsvarde. '

Not 8 Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel, kronor 5 560 869, disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rékning . 5 560 869
5560 869
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Not9 Obeskattade reserver

2022-12-31 2021 ---’I 2 37

eV e i = iy b S i
[

-l_ nsta_].lat]one;r .o.ch_.. mve.nta_n;_er 57 -

{ Periodiseringsfonder:

X -Avsatt vid tax 2016 - 348
e -Avsatt vid tax 2017 456 456
4 -Avsatt vid tax 2018 446 446
&) -Avsatt vid tax 2020 405 495
-Avsatt vid tax 2022 4 -

Summa 1524 1745

Not 10 Avsattningar for uppskjuten skatt

Berakning av uppskjuten skatt avseende forvaltningsfastigheten baseras pa tempordr skillnad mellan
bokfért varde och skatteméssigt varde.

2022-12-31__ 2021-12-31

Forvaltningsfastighet B o
Uppskjuten skatt pa temporara skillnader 2 S ..

Not 11 Stidllda sdkerheter och eventualforpliktelser
N N - o  2022-12-31  2021-12-31 _
Fastighetsinteckningar 15 000 15 000

15 000 15 000
Eventualforpliktelser

leverantarsskulder De ﬂnansnella 1llg_angar som bo!aget har Ar l:kwda medel_ kundfordrmgar och
upplupna hyresintakter.

Finansiella instrument sadsom hyresfordnngar leverantdrsskulder mm redovisas till upplupet
anskaffningsvarde med avdrag for eventuell nedskrivning, varfér det verkliga vardet beddms
Gverensstamma med redovisat varde. Langfristiga rantebdrande skulder I6per i huvudsak med kort
rantebmdnmgsﬂd innebarande att upplupen anskaffningsvarde Sverensstémmer med verkligt varde.
Bolaget har inga finansiella instrument som &r varderade till verkligt varde via resultatet.

De finansiella riskerna som de finansiella skulderna ger upphov till hanteras av koncernen som helhet i
moderbolaget. Bolaget &r inte exponerat fér nagon valutarisk. //
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Not 13 H andelser efter rikenskapsarets slut
Inga vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut har intraffat.

Underskrifter

.A-n;'d"-"_ 3 Wahlen
Styrelseledamot
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