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ARSREDOVISNING

2022-01-01 - 2022-12-31
for

Orebro Trossen 2 AB
556869-5240

Arsredovisningen omfattar: Sida

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter
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Undertecknad styrelseledamot i bolaget intygar, dels att denna kopia av
arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer éverens med originalet, dels att
resuitatréakningen och balansrdakningen har faststélits pa drsstdmman

den 26 april 2023, Arsstimman beslutade att godkinna styrelsens

férslag till resultatdisposition.

Stockhelm den 3 maj 2023

Marita Loft
VD och Styrelseledamot




Orebro Trossen 2 AB
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Sid 1 {7)

ARSREDOVISNING FOR OREBRO TROSSEN 2 AB

Styrelsen och verkstéllande direktoren for Orebro Trossen 2 AB avger harmed arsredovisning for

rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Bolaget dger fastigheten Trossen 2 i Orebro.

Bolaget har sitt sate i Stockholm.

Visentliga héindelser under riikenskapsaret

Under aret har framfor allt energipriserna stigit kraftigt vilket medfort 6kande kostnader 16r bolaget.

Under det kommande aret forvantas verksamheten bedrivas med oforandrad inriktning.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Hyresintakter (tkr) 8 259 8 134 8 013 7 893
Resultat efter finansiella poster (tkr) 3246 3 350 3 502 3410
Soliditet 12% 9% 13% 9%
Forandringar i eget kapital
Belopp i tusentals kronor Balanserat
) Aktiekapital Reservfond resultat Arets resultat Totalt
Belopp vid &rets ingang 50 - 6 466 482 6 998
Resultatdisposition enligt
bolagsstamman:
- Utdeining -900 -900
- Balanseras i ny rékning 482 -482 -
Arets resultat 2849 2 849
Utgaende balans 50 0 6 048 2 849 8 947



Orebro Trossen 2 AB
556869-5240

Resultatdisposition

Till bolagsstammans forfogande star foljande vinstmedel, i kronor:

Balanserad vinst 6 048 489
Arets vinst | 2 848 567
8 897 056

Styrelsen och verkstallande direktoren foreslar att vinstmedlen disponeras enligt foéljande:

till aktiedgarna utdelas 2 800 000
i ny rakning balanseras , 6 097 056
| -8 897 056

Styrelsens yttrande enligt 18 kap 4 § Aktiebolagslagen

Sid 2 (7)

Den foreslagna utdelningen reducerar bolagets soliditet till 8 procent vilket ar betryggande mot bakgrund
av att verksamheten sedan utgangen av rakenskapsaret bedrivits med |dnsamhet. Styrelsen bedomer att

bolagets likviditet kan uppréatthallas pa en betryggande niva. Med beaktande av relationen mellan

bolagets tillgdngar, skulder och eget kapital samt med hiansyn till resultatprognoser och

investeringsbehov per denna dag anser vi saledes att den féreslagna utdelningen ar forsvarlig med
hansyn till de krav som verksamhetens art, omfattning och risker staller pa storleken av det egna
kapitalet. Den foreslagna utdelningen ar dven forsvarlig med hinsyn till bolagets konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i 6vrigt. Utdelningen paverkar inte bolagets férmaga att fullgéra sina kort och
langfristiga forpliktelser eller genomféra nédvandiga investeringar. Styrelsens uppfattning ar vidare att
bolagets ekonomiska stallning med beaktande av den foreslagna utdelningen ar betryggande for
fordringsdgarna. Styrelsen kan inte heller finna andra omstandigheter som foranleder att utdelning inte

bor ske enligt styrelsens forslag.

Betraffande bolagets resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till nedanstaende resultat- och
balansrakningar samt noter. Alla belopp uttrycks i tkr dar ej annat anges.
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Sid 3 (7)

RESULTATRAKNING Not 2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintdkter, lagerforandringar m.m.

Hyresintakter 8 259 8 134
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 8 259 8 134
Rorelsekostnader

Fastighetskostnader -1 808 -1 592

Ovriga externa kostnader -578 -553

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 055 -1 056
Summa rorelsekostnader -3 441 -3 201
Rorelseresultat 4818 4933
Finansiella poster

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter 3 170 62

Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -1742 -1 645
Summa finansiella poster -1 572 -1 583
Resultat efter finansiella poster 3 246 3 350
Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag - -2 868
Summa bokslutsdispositioner 0 -2 868
Resultat fore skatt 3 246 482
Skatter

Skatt pa arets resultat -397 3
ARETS RESULTAT 2 849 482
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Sid 4 (7)

BALANSRAKNING Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 60 541 61 596
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella |
anlaggningstillgangar 77 4
Summa materiella anldggningstillgangar 60 618 61 596
Summa anlﬁggningstillgéngar 60 618 61 596
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar - 17
Fordringar hos koncernforetag 20 451 18 377
Ovriga fordringar 31 o
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 40
Summa kortfristiga fordringar 20 499 18434
Summa omsattningstillgangar 20 499 18 434
SUMMA TILLGANGAR 81117 80 030
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Sid 5 (7)

BALANSRAKNING Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 50
Summa bundet eget kapital 50 50
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 6 048 6 466
Arets resultat 2 849 482
Summa fritt eget kapital 8 897 6 948
Summa eget kapital 8 947 6 998
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 529 529
Summa obeskattade reserver 529 529
Langfristiga skulder 7
Skulder till koncernforetag < 58 548
Summa langfristiga skulder 0 58 548
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 134 54
Skulder till koncernféretag 68 880 13 200
Skatteskulder 54 340
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2573 361
Summa kortfristiga skulder 71 641 13 955
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 81117 80 030
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Sid 6 (7)

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2016:10,
Arsredovisning i mindre foretag (K2). |

Avskrivningar

Foljande avskrivningstider har tillampats:

Byggnader “
- Byggnader 100 ?r
- Markanlaggningar | 20 ar

Not 2 Allman information

Bolaget &r ett heligt dotterbolag till SPP Fastigheter AB (publ), org nr 556745-7428, som har sitt s&te i Stockholm.
Moderforetag i den minsta koncern som bolaget ingar i dér koncernredovisning upprdttas dr

Storebrand Livsforsikring AS, org nr 958 995 369, med sate i Baerum, Ndrge. Det norska moderféretagets

koncernredovisning finns att tillga pa bolagets hemsida www.storebrand.no.

Bolaget har inte haft nagon anstélld personal under innevarande eller foregaende ar.

Not 3 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

| beloppen ingar koncerninterna poster med O tkr {fg ar 42).

Not 4 Riantekostnader och liknande resultatposter

| beloppen ingar koncerninterna poster med -1 738 tkr (fg ar -1 645).

Not 5 Byggnader och mark

2022-12-31

2021-12-31

Ingdende anskaffningsvarden 70 869 70869
Utgaende anskaffningsvdarden 70 869 70 869.
Ingaende avskrivningar -9 273 -8 217
Arets avskrivningar -1 055 - -1 056
Utgaende avskrivningar -10 328 -9 273
Redovisat varde 60 541 61 596
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Orebro Trossen 2 AB
556869-5240

Not 6 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anlaggningstiligangar
2022-12-31 2021-12-31

Ingdende anskaffningsvarden - -

Ink6p 77 y
Utgaende anskaffningsvarden | 77 0
Redovisat varde 77 0

Not 7 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31

Lrtrrmles— A roa = s rrrren.

Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter balansdagen
Skulder till koncernforetag - 58 548

Skulder som forfaller till betalning senare dn fem ar efter balansdagen
Skulder till koncernforetag ] -

"

Redovisat varde 0 58 548
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Rewvisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Orebro Trbssen 2 AB, org.nr 556868-5240

G § - - |
2 Rapport om arsredovisningen

'\ , Uttalanden

E}f | Vi har utft':rtken revision av arsredovisningen fér Orebro Trossen 2 AB fér ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningstagen och ger en i alla
vasentliga avseendeén réttvisande bild av Orebro Trossen 2 ABs finansiella stéllning per den 31 december 2022
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovishingens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Orebro Trossen 2
AB. | | -

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till
Orebro Trossen 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav. | *

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara.uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktdérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktdren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedémer ar nddvandig fér att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéallande direktéren fér bedémningen av
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillAmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckia verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att |&mna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskiit eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och andamalsenliga f6ér att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter ar hogre an fér en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga uteldamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstéandigheterna, men inte for att uttala oss

om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens och
verkstéllande direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.
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e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstéliande direktéren anvander antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga os&kerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
forhallanden géra att ett bolag inte ldngre kan fortsatta verksamheten.

o utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuelia
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktdrens forvaltning for Orebro Trossen 2 AB for ar 2022 samt av férslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstallande direktéren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Orebro Trossen 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstadllande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret foér férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaliningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i fvrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt. Den verkstallande direktéren ska skéta den [6pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgéras i dverensstdmmelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska skdtas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhadmta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstéallande direktdren | nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget

e pa hagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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Rimlig sékerhet 4r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt lgod
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

- erséattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r

férenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionelit skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden
som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets

situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag for vart uttalande om styrelsens forsiag till

dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett
urval av underlagen fér detta for att kunna bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

PricewaterhouseCoopers AB

Asa Robertson
Auktoriserad revisor
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