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Arsredovisning

for

Kaj & Lovisa Fastighets AB

5339111-4532

Rékenskapsaret

2021-09-01 — 2022—08—-—31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Kaj & Lovisa Fastighets AB intygar att resultatrikningen och
balansrdkningen 1 arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma den 26 december 2022. Arsstimman
beslutade att godkidnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Givle/den 26 december 2022

PatrifVBj6rn
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Kaj & Lovisa Fastighets AB
Org.nr 559111-4532

Styrelsen 16r Kaj & Lovisa Fastighets AB avger f0ljande arsredovisning for rikenskapsaret

2021-09-01 - 2022—-08-31.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

1 (7)

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning i egna fastigheter i Vésteras kommun. Forvaltningen omfattar tva

dgda fastigheter, Kaj 1 samt Lovisa 1.

EFéretaget har sitt site 1 Gévle.

Agarforhillanden

Flerarsoversikt (Tkr) 2021/22 2020/21
Nettoomsittning 7276 6 436
Resultat efter finansiella poster 2116 2 759
Soliditet (%) 2,8 2,7
Forandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 1530359
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rikning 46 008
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000 1576 367

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arets vinst

disponeras sa att
1 ny rikning Overfores

‘Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Géastrike Fastigheter AB, orgnr 556593-4501.

2019/20

6 909
2 812
)

Arets

resultat

46 008

-46 008
12 624
12 624

1576 367
12 624
1 588 991

1 588 991
1 588 991

2018/19

6 903
2512
A

2017/18
(16 méan)
6267

1 951
3.4

Totalt

1626 367

0
12 624
1638 991

Foretagets resultat och stillning i Gvrigt framgér av efterf6ljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resu]tatrﬁkning Not 2021-09-01 2020-09-01
-2022-08-31 -2021-08-31
Nettoomsittning 7 276 064 6 436 164
Ovriga rorelseintikter 2 244 286 569
7278 308 6722 733
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader -3 164 106 -2 347 214
Ovriga externa kostnader -36 852 - -33 661
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar -862 329 -688 777
-4 063 287 -3 069 652
Rorelseresultat 3215021 3 653 081
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 0 933
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 099 114 -895 088
| -1 099 114 -894 133
Resultat efter finansiella poster 2 115907 2 738 948
Bokslutsdispositioner -2 100 000 -2 700 000
Resultat fore skatt 135 907 38 948
Skatt pa arets resultat -3 283 -12 940
Arets resultat 12 624 46 008
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Kaj & Lovisa Fastighets AB
Org.nr 559111-4532

Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran |
Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernftretag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillcangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-08-31

40 670 723
40 670 723

35 751
33 731
40 706 474

452 121
17 657 849
79 990

44 850

18 234 810

446 005
18 680 815

S9 387 289

3 (7)

2021-08-31

41 533 052
41 533 052

0
0
41 333 052

751 145
17257 849
148 104
43 527

18 200 625

1 470 895
19 671 520

61204 3572
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Kaj & Lovisa Fastighets AB
Org.nr 559111-4532

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncerniGretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-08-31

50 000
50 000

1576 367

12 624
1 588 991
1638 991

50 690 000
50 690 000

2 580 000
196 452

3 391 886
132 596

0

757 364

7 058 298

S9 387 289

4(7)

2021-08-31

50 000
50 000

1 530 359

46 003
1576 367
1 626 367

52 700 000
52 700 000

2 580 000
129 6638
3474119
37614
112 344
544 460
6 878 205

61204 572
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Org.nr 559111-4532

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning

Intikter har tagits upp till verkligt viirde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas 1
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intidkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart Sver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 20-80 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Roérelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not Stiallda sakerheter

2022-08-31 2021-08-31
Fastighetsinteckningar 59 700 000 59 700 000
59 700 000 59 700 000

Not Uppgifter om moderforetag

Moderforetag 1 den storsta koncern dér foretaget ingar och som upprittar koncernredovisning dr Géstrike
Nord Invest AB med organisationsnummer 559263-0585 med site 1 Gévle.
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Kaj & Lovisa Fastighets AB
Org.nr 559111-4532

Not 2 Inkop och forsiljning mellan koncernforetag

2021-09-01
-2022-08-31
Andel av arets totala fastighetskostnad som skett fran andra
foretag 1 koncernen 43,04 %
- Not 3 Bokslutsdispositioner
2021-09-01
-2022-08-31
Limnade koncernbidrag -2 100 000
-2 100 000
Not 4 Byggnader och mark
2022-08-31
Ingaende anskaffningsvirden 44 168 629
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 44 168 629
Ingaende avskrivningar -2 635 577
Arets avskrivningar -862 329
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 497 906
Utgaende redovisat virde 40 670 723
Not 5 Ovriga avsiittningar
2022-08-31
Uppskjuten skattefordran - 35751
35 751
Not 6 Langfristiga skulder |
2022-08-31
Skulder som ska betalas senare @n fem ar efter balansdagen 40 370 000
40 370 000

6 (7)

2020-09-01
-2021-08-31

38,40 %

2020-09-01

-2021-08-31

-2 700 000
-2 700 000

2021-08-31

44 168 629
44 168 629

-1 946 800
-688 777
-2 635 577

41 3533 052

2021-08-31

2021-08-31

42 3380 000
42 380 000
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman 1 Kaj & Lovisa Fastighets AB
Org.nr 559111-4532

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Kaj & Lovisa Fastighets AB for ridkenskapsaret
2021-09-01 - 2022-08-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Kaj & Lovisa Fastighets ABs finansiella stdllning per den
2022-08-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens ¢vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
- Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende 1

forhallande till Kaj & Lovisa Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret {o6r att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar n6dvindig for att

upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets férmaga att fortséitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tillampligt, om forhéllanden som kan péverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte

om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet 4r en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag

och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvéntas padverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionelit skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

Kaj & Lovisa Fastighets AB, Org.nr 559111-4532
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- identifierar och bedomer jag riskerna f6r vésentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgiarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och dndaméalsenliga f6r att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ir hégre dn foér en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision for

att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med héansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller foérhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets f6rméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
véasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osikerhetstaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram

till datumet {Gr revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller f6rhallanden gora att ett bolag inte
ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och mnehallet 1 arsredovisningen, déribland

upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten f6r den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Kaj &
Lovisa Fastighets AB for rikenskapsaret 2021-09-01 - 2022-08-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsirihet {6r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 t6rhallande till Kaj & Lovisa Fastighets AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Ny

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret fOr f6rslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning imnnefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr forsvarlig med hénsyn

till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt. |

Kaj & Lovisa Fastighets AB, Org.nr 559111-43532
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Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r

utformad sa att bokféringen, medelsfGrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 nagot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av t6rslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddarmed matt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om f6rslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti f6r att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan foranleda

ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett t6rslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anviander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
férhallanden som ér visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertrdadelser skulle ha sérskild
betydelse {6r bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra férh&llanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande

om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Givle den 25 december 2022
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Fotokopians dverensstimmelse
med originalentynas:

Sonny Jansso
Auktoriserad revis

Kaj & Lovisa Fastighets AB, Org.nr 539111-4532



