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< Undertecknad styrelseledamot intygar hdrmed, dels att denna kopia av
arsredovisningen och revisionsberattelsen éverensstimmer med origina-
let, dels att resultatrdkningen och balansrdkningen faststillts pa ars-
stdmma i bolaget den 29 april 2022. Arsstamman besl6t att godkdnna
styrelsens forslag till vinstdisposition.
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M,

E Ake Pettersson
§ | [ |
= Arsredovisning
A
A for
Diligentia Kontor AB
556605-0810
} Réakenskapsaret
2021-01-01 — 2021-12-31
Innehéllsf&irtéékhing
Forvaltningsberéttelse 2
Resultatrakning 3
Balansrakning 4
Férandringar | eget kapital 5
_ Noter 6
) Underskrifter 8

2w iy
e

—art e - Transaktion 09222115557467530713 Signerat LR, MW, AP, AJK




2022101101515

Diligentia Kontor AB | 2 (8)
Org.nr 556605-0810

Styrelsen for Diligentia Kontor AB far hdrmed avge arsredovisning for rédkenskapsaret
2021-01-01 — 2021-12-31.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bolagets verksamhet bestar i att &ga och férvalta fastigheter. Bolaget ager f6r narvarande inga fastigheter.

Vasentliga hdandelser under ridkenskapsaret
Sverige och vérlden har befunnit sig i en extraordinér situation de senaste tva aren med anledning av

Covid-19-pandemin. Myndigheternas rekommendationer till alilménhet, institutioner och féretag har i stor
utstrackning paverkat hur manniskor reser, handlar och arbetar. Samtidigt &r intresset fér fastigheter
fortsatt starkt hos investerarna, sarskilt avseende segment med lagre risk och stabila kassafléden.

Under 2021 var Iénsamheten i fastighetsforvaltningen fortsatt god och vérdetillvaxten positiv. Aven om det
fortfarande &r val tidigt att summera effekterna av Covid-19-pandemin gar det inte att se nagra
omedelbara effekter pa exempelvis uthyrningsgrad och hyresnivaer i merparten av fastighetsbestandet.
Diligentia Kontor AB har en stabil finansiell stéllning och bedéms sta val rustad infér framtiden.

Flerarsoversikt (tkr) 2021 2020 2019 2018
Rdorelsens intékter 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -16 -15 -15 -14
Soliditet (%) 100 100 100 100

Disposition av vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 4 498
arets forlust -2 200
2 298

disponeras sa att
| ny rdkning dverféres 2 298
- 2298

Bolagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfdljande resultat- och balansrakning med noter.
Avrundningsdifferenser kan géra att noter och tabeller inte summerar.
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Diligentia Kontor AB
Org.nr 556605-0810

Resultatrakning

Belopp i tkr

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
Resultat fore skatt

Skatter

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

e Transaktion 09222115557467530713
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Diligentia Kontor AB
Org.nr 5656605-0810

4 (8)

Balans rﬁkning Not 2021-12-31 2020-12-31
Belopp i tkr 1
TILLGANGAR
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernbolag 5 123 125
122 125
Summa omsattningstillgangar 122 125
- SUMMA TILLGANGAR 122 125
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eqef kapital
Aktiekapital 100 100
Reservfond 20 20
120 120
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 4 0
Arets resultat -2 5
2 5
Summa eget kapital 122 125
Kortfristiga skulder
Skulder till koncernbolag 0 1
Skatteskulder 0 1
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 122
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Diligentia Kontor AB
Org.nr 5§56605-0810

Rapport over forandringar i eget kapital

Belopp i tkr
Aktie-
kapital
Ingaende eget kapital 2020-01-01 100
Omf fg ars resultat
Arets resultat
Utgaende eget kapital 2020-12-31 100
Ingaende eget kapital 2021-01-01 100
Omf fg ars resultat
Arets resultat
Utgaende eget kapital 2021-12-31 100

- ———  Transaktion 09222115557467530713

Bundna Balanserat

reserver resultat
20 1
-1
20 0
20 0
8
20 5
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Arets

resultat

-1

Summa
eget
kapital

120

125

125

122
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Diligentia Kontor AB 6 (8)
Org.nr 556605-0810

Nofter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i tkr om ingef annat anges.
Allmanna upplysningar

Arsredovishingen &r uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre fretag.

Varderingsprinciper m m
Tillgdngar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Koncernkonto
Del av bolagets finansiering sker genom koncernkonto i moderbolagets regi. Behallning respektive

utnyttjade belopp redovisas som fordringar respektive skulder till koncernbolag.

Skalft
Total skatt utgors av aktuell skatt. Skatter redovisas i resultatréakningen utom da underliggande transaktion

redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i eget kapital. Aktuell skatt &r
skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hér aven justering av aktuell skatt hanforlig
till tidigare perioder.

Personal
Bolagets verksamhet har bedrivits utan egen personal, varfér personalkostnader saknas.

Koncernbidrag och aktieagartillskott
Aktiedgartillskott redovisas direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos

givaren.

Koncernbidrag som erhalls eller [&mnas redovisas som bokslutsdispositioner.

Koncernuppgifter
Diligentia Kontor AB, org nr 5§566605-0810, med sate | Stockholm ar ett helagt dotterbolag till Skandia

Fastigheter Kommersiellt AB, org nr 556562-4011, Stockholm.

Moderbolag i den minsta koncernen som Diligentia Kontor AB &r dotterbolag tillochdar
koncernredovisning ar upprattad &r Skandia Fastigheter Holding AB, org. nr. 556140-2826, med séte |

Stockholm.

Nyckeltalsdefinitioner

Rérelsens intakter
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kosthader, sidointékier samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomsiutning.
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Diligentia Kontor AB
Org.nr 556605-0810

Not 2 Visentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

7 (8)

Sedan bérjan av 2022 har regeringen och Folkhalsomyndigheten beddmt [&get som tillrackligt stabilt for
att kunna avveckla de flesta restriktioner och atgarder mot Covid-19 och sedan 1 april klassas Covid-19

inte 1&ngre som en allmé&n- och samhallsfartig sjukdom.

Under 2022 har savéal utvecklingen pa de finansiella marknaderna som det ekonomiska laget kraftigt
paverkats, bade i Sverige och globalf, till féljd av kriget i Ukraina. Skandia Fastigheter, tillsammans med
moderbolaget Skandia, féljer utvecklingen noga. Kartlaggning av kritiska funktioner och en férsta analys
av hur verksamheten kan komma att paverkas har genomférts. Skandia Fastigheter beddémer i nulaget att
exponeringen mot Ryssland ar tamligen begrénsad. Annu finns ingen bedémning av hur detta kommer att

paverka bolagets finansiella stallning pa sikt.

Darutdver har inga vasentliga handelser skett efter rakenskapsarets utgang.

Not 3 Qvriga rdnteintikter och liknande resultatposter
2021-01-01
-2021-12-31

Ranteintakter, koncernbolag 0

Not 4 Rintekosthader och liknande resultatposter
2021-01-01

-2021-12-31

Kapitalkostnader g
e

2020-01-01
~2020-12-31

2020-01-01
-2020-12-31

-

@
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Org.nr 556605-0810

Not 5 Fordringar hos koncernbolag

2021-12-31 2020-12-31

Koncernkonto 109 105
Kortfristiga fordringar koncernbolag 14 20
123 125

Bolaget har del i koncernkonto hos moderbolaget Skandia Fastigheter Holding AB som i sin tur har del |
koncernkonto som Livférsékringsbolaget Skandia, dmsesidigt, innehar i extern bank. Rantan pa
koncernkontot uppgar till 0 (0,9) procent. Aterbetalningstid och maximalt lanebelopp &r inte faststallt.

Stockholm den 27 april 2022

Ake Pettersson Lena Rénnback
Ordférande

Michael Wessel

Var revisionsberattelse har [dmnats den 28 april 2022

KPMG AB

Anders Jerkeryd
Auktoriserad revisor
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REVISIONSDErAlEISE

Till bolagsstadmman i Diligentia Kontor AB, org. nr 656605-0810

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Diligentia Kontor AB for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden rittvisande
bild av Diligentia Kontor ABs finansiella stalining per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 8r oberoende i férhallande till Diligentia Kontor AB enligt god revisorssed i Sverige och har i

dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar fillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedomer &ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [Amna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan

finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller fillsammans

rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bed&mer vi riskerna f6r vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar

tillrdckliga och d&ndamalsenliga fér att utgdra en grund 61 vara

uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till f&ljd av cegentligheter &r higre &n 16r en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga utelédmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar iampliga med hansyn il
omstédndigheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten i

den interna kontrolien.

Revisionsberéttelse Diligentia Kontor AB, org. nr 656605-0810, 2021
—— e Transaktion 09222115557467530713
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Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar {illampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten,

— ulvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
iInhamtade revisionsbhevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktior som avser sadana héandelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig os&kerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock

kan framtida héndelser eller forhallanden gora att et bolaginte

langre kan fortsatta verksamheten.

utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens {drvaltning for Diligentia Kontor AB for ar 2021 samt av

forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens iedaméter ansvarsfrihet for

rédkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande till Diligentia Kontor AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckiiga och dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller f6rlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sé@kerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
| nagot vasentligt avseende:

-—  fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig tili nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat séatt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sédkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgéarder eller fé6rsummelser som kan féranleda

Stockholm den 28 april 2022

KPMG AB

Anders Jerkeryd
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Diligentia Kontor AB, org. nr 556605-0810, 2021

Transaktion 09222115557467530713

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets
organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att et férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omddme och har en professionelit skeptisk
instailning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rédkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebéar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta f6r vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

2 (2)
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' som kan visa dolda bilagor (or att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska torseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er |
bekvamlighet tillhandahaller Scrive aven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
na: https://scrive.com/verity
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