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ARSREDOVISNING

for

Investborgen AB

Org.nr. 556269-3183

Styrelsen och verkstilllande direktoren far hirmed avléiimna arsredovisning for rikenskapsaret
2022-01-01 -- 2022-12-31.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse 2
- resultatriknming 3
- balansrikning 4
- noter 6
- underskrifter 8

Undertecknad styrelseledamot 1 Investborgen AB

intygar att resultatrikningen och balansrdkningen 1 drsredovisningen
har faststéllts pa arsstimma den 28 juni 2023.

Stimman beslét tillika godkidnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

J ag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen
stfiimmer dverens med originalen.
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Kenneth Karlsson
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Investborgen AB
Org.nr. 556269-3183

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allméint om verksamheten
Bolaget 4r moderbolag i en koncern dér de 6vriga rorelsedrivande bolagen bedriver fastighetsférvaltning.

Den tidigare bedrivna bilhandeln ir nu helt avvecklad.

Foretagets sidte 4r Haninge.

Flerarsoversikt
2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 20 100 308 000 0 181 467
Resultat efter finansiella poster =75 234 12 878 175 315 -316 063
Soliditet (%) 79,09 78,79 78,82 78,42
Definitioner av nyckeltal, se noter
Fordndringar i eget kapital
Balanserat Arets Summa eget
Aktiekapital Reserviond resultat resultat kapital
Belopp vid arets ingang 100 000 20000 16115607 59278 16294 885
Balanseras 1 ny rikning 59 278 -59 278
Arets resultat 63 63
Belopp vid arets utgang 100 000 20000 16 174 885 63 16294 948
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat 16 174 885
Arets resultat 63
16 174 948
Forslag till disposition:
Balanseras 1 ny rikning 16 174 948
16 174 948

Betrdffande bolagets resultat och stillning 1 6vrigt hiinvisas till efterféljande resultat- och balansrikningar
med tillhérande noter.
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Investborgen AB
Org.nr. 556269-3183

RESULTATRAKNING 2022-01-01 2021-01-01
Not 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomséittning 2 20 100 308 000
Ovriga rorelseintikter 0 65 000
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 20 100 373 000
Rorelsekostnader
Handelsvaror -19 100 -280 150
Ovriga externa kostnader -40 631 -43 866
Personalkostnader 0 -5 024
Summa rorelsekostnader -59 731 -329 040
Rorelseresultat -39 631 43 960
Finansiella poster
Ovriga rdnteintékter och liknande resultatposter 6359 0
Réntekostnader -36 262 -31 082
Summa finansiella poster -35 603 -31 082
Resultat efter finansiella poster =75 234 12 878
Bokslutsdispositioner
Forandring av periodiseringsfonder 77 000 46 400
Summa bokslutsdispositioner 77 000 46 400
Resultat fore skatt 1766 - 59 278
Skatter
Skatt pa arets resultat -1 703 0
Arets resultat 63 59 278
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Investborgen AB
Org.nr. 556269-3183

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anldiggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Varulager m.m.

Féardiga varor och handelsvaror
Summa varulager

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

5 000

2021-12-31

5 000

Ln

5 000

2 030 000
18 101 751
20 452

5> 000

2 030 000
18 101 751
20452

20 152 203

20 157 203

-

20 152 203

20 157 203

19 100

-

82 820

19 100

84 389

82 820

678 078

84 389

815 386
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Investborgen AB
Org.nr. 556269-3183

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (1 000 aktier)
Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringstonder
Sumina obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

2022-12-31

100 GO0
20 000

2021-12-31

100 000
20 000

120 000

16 174 885
63

120 000

16 115 607
59 2778

16 174 9438

16 294 948

314 800

16 174 885

16 294 885

391 800

314 800

2924 613

391 800

2924 613

2 924 613

0
1 082 478
301 262

2924 613

302
1 148 396
316 082

1 383 740

20 918 101

1 464 780

21076 078



Investborgen AB
Org.nr. 556269-3183

NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rid
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Viirderingsprinciper

Materiella anldggningstillgangar
Tilldmpade avsknvningstider: Antal ar

Inventarier, verktyg och installationer 5

Noter till resultatrikningen

Not 2 Inkop och torsiljning mellan
koncernfioretag

Koncerninterna inkép eller t6rsdljningar
har e) térekommut.

Noter till balansrikningen

Not3 Inventarier, verktyg och installationer 2022-12-31 2021-12-31
[ngaende anskaffningsvirden 41 520 41 520
Utgaende anskaffningsvérden 41 520 41 520
Ingaende avskrivningar -36 520 -36 520
Utgdende avskrivningar -36 520 -36 520
Redovisat virde 5 000 5 000

Not4 Andelar i koncernforetag 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 2 030 000 2 030 000
Utgaende anskafiningsvirden 2 030 000 2 030 000
Redovisat virde 2 030 000 2 030 000

Not5 Fordringar hos koncernforetag 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaftningsvirden 18 101 751 18 101 751
Utgaende anskatiningsvirden 18 101 751 18 101 751
Redovisat virde 18 101 751 18 101 751
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Investborgen AB
Org.nr. 556269-3183

NOTER

Not 6 Andra langfristiga virdepappersinnehayv 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 20 452 20 452
Utgdende anskafiningsvirden 20 452 20452
Redovisat virde 20 452 20 452

Not7 Langfristiga skulder 2022-12-31 2021-12-31
Forfaller senare dn 5 ar 0 0

Ovriga noter

Not 8 Stillda siikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Foretagsinteckningar 4 000 000 4 000 000

Not9 Eventualforpliktelser 2022-12-31 2021-12-31
Borgensforbindelser 9 974 000 9 974 000

9 974 000 9 974 000

varav till forman fOr koncernforetag 9 974 000 9974 000

Not 10 Koncernforhallanden

Bolaget dr moderbolag, men med stéd av ARL 7 kap 3 § upprittas inte ndgon koncernredovisning.

Not 11 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning
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Investborgen AB
Org.nr. 556269-3183

NOTER

tockholm 2023-06:

'Kelmeth Karlsson

Verkstillande direktor

Min revisionsberittelse har ldmnats den 28 juni 2023.

Elias Haraldsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman 1 Investborgen AB

Org.nr 556269-3183

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Investborgen AB for ridkenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av Investborgen ABs finansiella stédllning per den 2022-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststidller resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndarmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1
torhallande till Investborgen AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstdllande direkt6ren som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstidllande direktdren ansvarar dven for
den interna kontroll som de beddémer ar nddvandig for att uppréitta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktoren for bedomningen av
bolagets férmaga att fortsidtta verksamheten. De upplyser, nir s ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar ingen

garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka
en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i1 arsredovisningen, vare sig dessa beror

]nvestborgen AB Org nr 556269_3 1 83 Registered in England No. 02215276, Registered office as above.
: [ |
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pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfoér granskningsatgéarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden.
Risken 10r att inte upptiacka en vasentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter ar hogre dn for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,

avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosédttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningsatgiarder som ar lampliga med hansyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten 1 styrelsens och
verkstillande direktorens uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen och verkstdllande direktéren anvinder antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hidndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten
pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar

otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras péd de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller férhdllanden gora att
ett bolag inte langre kan fortsédtta verksamheten.

- utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover min revision av darsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens och verkstdllande

direktorens torvaltning for Investborgen AB for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har uttort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1

avsnittet Revisorns ansvar, Jag dr oberoende 1 forhallande till Investborgen AB enligt god revisorssed i
Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hinsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,

Investborgen AB, Org.nr 556269-3183
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konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar {6r bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt
kontrolleras pé ett betryggande sitt. Verkstéllande direktoren ska skéta den 16pande férvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgirder som ar nédvéandiga for att bolagets
boktoring ska fullgdras 1 Overensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skotas pa ett
betryggande sitt,

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis {0r att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nédgon styrelseledamot eller

verkstallande direktoren 1 nagot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ér férenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig s@kerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptdcka atgarder eller f6rsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en
proiessionellt skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och viasentlighet. Det innebaér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgiarder, omraden och
forhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och Overtridelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhdllanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 28 juni 2023
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Elias Haraldsson
Auktoriserad revisor

Investborgen AB, Org.nr 556269-3183




