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Styrelsen {6r Gértze Fastighetsforvaltning AB avger {6ljande arsredovisning {or rdkenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksambeten

Allmdint om verksamheten
Bolagets verksamhet omfattar férvaltning av egna fastigheter samt viss konsultverksambhet.
Uthyrningsverksamhet omfattar 1 huvudsak bostédder.

Bolaget dgs till 100 % av moderbolaget Gértze Forvaltning AB, 559402-8622, med séte 1 Eskilstuna.
Foretaget har sitt séte 1 Eskilstuna.
Visentliga hindelser under riikenskapsaret

Under aret har Géartze Fastighetsforvaltning AB bytt dgare och dgs nu t1ll 100 % av Gértze Férvaltning
AB.

Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 9619 9 690 9379 12 358
Resultat efter finansiella poster 8770 -13 999 102 976 20 461
Soliditet (%) 61 86 02 89

Forindringar 1 eget kapital (Tkr)

Aktie-  Uppskriv- Reserv-  Balanserat Arets Totalt
kapital ningsfond fond resultat resultat
Belopp vid arets mgang 1 000 2275 20 299 445 -17 589 285 150
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
Utdelning -11 000 -11 000
Balanseras 1 ny rikning -17 589 17 589 0
Justering
uppskrivaningsfond 47 47 0
Efterutdelning -2.10 000 -210 000
Arets resultat 15 861 15 861
Belopp vid arets utgang 1 000 2 228 60 903 15 861 80 011
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Gédrtze Fastighetsforvaltning AB
Org.nr 556580-7541

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 60 902 661

arets vinst _ 15 860 938
76 763 599

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas 204 000

1 ny rakning dverfores 76 559 599
76 763 599

2 (10)

Foretagets resultat och stillning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Girtze Fastighetsforvaltning AB
Org.nr 5565380-7541

Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernféretag

Resultat fran andelar 1 intresseféretag och gemensami
styrda foretag

Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Forandring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

9618 638
0
9 618 638

-6 512 169
-1 832 802
-1 319 319
-9 664 290

-45 652

0

-8 000
9305 903
1735778

-2 218 501
8 815 180
8 769 528

10 300 000
10 300 000
19 069 528

-3 208 590
15 860 938

3 (10)

2022-01-01

-2022-12-31

9 6389 521
22 184
9711 705

-4 592 611
-20 838 781
-1 324 840
-26 756 232
-17 044 527

-5 470 388

0

10 534 177
737 426

-2 755 572
3 045 643
-13 998 884

-1 860 000
-1 860 000
-15 858 884

-1 730 414
~17 589 298
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Giértze Fastighetsforvaltning AB
Org.nr 556580-7541

Balansriknimg Il\Iot
TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 4
Maskiner och andra tekniska anldggningar S
Inventarier, verktyg och installationer 6

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar 1 koncernforetag 7, 8
Fordringar hos koncernforetag 9
Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda féretag 10
Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda

foretag 11
Andra Idngfristiga vardepappersinnehav 12
Andra langfristiga fordringar 13

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anléiggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Iorutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

53 732 421
0
12 300 040

66 032 461

25 000
33 014 900
0

0

4 040 000
18 000 000
55 079 900
121 112 361

08 787
281276
1277 942
514 003

17934755
17 934 735
18 448 760

139 561 121
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2022-12-31

55 406 172
0

12311 308
67 717 480

25 000
33 000 000
33 000

1 604 571
176 709 986
33 569 8438
244 942 4035
312 659 885

71 167
2599 405
0

2 670 572

29 676 324
29 676 324
32 346 896

345 006 781
3 \
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Balansrﬁlming Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

LLget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 1 000 000 1 000 000
Uppskrivningsfond 2 227 388 2 2774 667
Reserviond 20 000 20 000
Summa bundet eget kapital 3 247 388 3294 667
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 60 902 661 299 444 679
Arets resultat 15 860 938 ~17 589 298
Summa fritt eget kapital 76 763 599 281 835 381
Summa eget kapital 80 010 987 285 150 048
Obeskattade reserver

Periodisermgsfonder 6 340 000 16 640 000
Summa obeskattade reserver 6 340 000 16 640 000
Avsittningar

Avsitiningar {6r pensioner och liknande forpliktelser

enligt lagen (1967:531) om tryggande av

pensionsuttdstelse m.m. 18 000 000 18 000 000
Summa avsiattningar 18 000 000 18 000 000
Langfristiga skulder 14

Ovriga skulder till kreditinstitut 22 667 819 22 975 047
Ovriga skulder 21 873 33 271
Summa langfristiga skulder 22 689 692 23 008 318
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 307 228 307 228
Leverantorsskulder 296 568 740 596
Skatteskulder 2 237 479 0
Ovriga skulder 8 238 073 84 937
Upplupna kostnader och f6rutbetalda intdkter 1 441 094 1 075 654
Summa kortfristiga skulder 12 520 442 2 208 415
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 139 561 121 345 006 781
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Girtze Fastighetsforvaltning AB
Org.ar 556580-7541

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

6 (10)

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokf6ringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning
Tilldmpade avskrivningstider:

Materiella anliiggningstillgangar

Bygenader 50 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Nyclkeltalsdefinitioner
Nettoomsatining,
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not Stillda sikerheter

2023-12-31
Fastighetsintecknig 60 565 000
60 565 000

Not 2 Medelantalet anstiillda
2023
Medelantalet anstillda 2

Not 3 Inkop och forsdljningar mellan koncernforetag
Under aret har inga koncerninterna inkop eller férsidljningar dgt rum.

3'&

2022-12-31

60 565 000
60 565 000

2022
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Giértze Fastighetsforvaltning AB 7 (10)
Org.nr 556580-7541

Not 4 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 75611 019 75 611 019
Forsdljningar/utrangeringar -365 700
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 75 245 319 75 611 019
Ingdende avskrivningar 22 479 514 -21 218 742
Arets avskrivningar -1 260 772 -1 260 772
Utgaende ackumulerade avskrivningar -23 740 286 -22 479 514
Ingdende uppskrivningar 2274 667 2 321 946
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp 47279 47 279
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 2 227 388 2 274 667
Utgaende redovisat virde 53 732 421 55 406 172

Not 5 Maskiner och andra tekniska anliggningar

2023-12-31 2022-12-31
Ingidende anskafiningsvirden 437 440 960 280
Forsaliningar/utrangeringar -437 440 -522 840
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0 437 440
Ingiende avskrivningar -43°7 440 -954 759
Forsdljningar/utrangeringar 437 440 522 840
Arets avskrivningar 25 521
Utgaende ackumulerade avskrivningar 0 -437 440
Utgaende redovisat virde 0 0
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Gértze Fastighetsforvalining AB | 8 (10)
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- Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
= 2023-12-31 2022-12-31
2
) Ingdende anskaffningsvirden 12394 938 12 394 938
o Forsidliningar/utrangeringar -52 200
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden | 12 342 738 12 394 938
Ingiende avskrivningar -83 630 -72 362
Foérsdliningar/utrangeringar 52 200
Arets avskrivningar 11268 -11 268
Utgaende ackumulerade avskrivningar ~42 698 - -83 630
Utgaende redovisat virde 12 300 040 12 311 308
Not 7 Andelar 1 koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31
Ingiende anskaffningsvérden 25 000 3461 207
Inkép 25 000
Forsdaljningar -3 461 207
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 25 000 25 000
Utgaende redovisat virde 25 000 25 000
Not 8 Specifikation andelar 1 koncernforetag
Kapital- Rostritts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar varde
Eskilstuna Holding AB 100% 100% 250 25 000
25 000
Org.nr Site
Eskilstuna Holding AB 559341-6869 Eskilstuna
Not 9 Fordringar hos koncernforetag
2023-12-31 2022~12-31
Ingiende anskaffningsvirden 33 000 000 0
Tillkommande fordringar 14 900 33 000 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 33 014 900 33 000 000
Utgaende redovisat virde 33 014 900 33 000 000
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Giértze Fastighetsforvalining AB
Org.nr 556580-7541

Not 10 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Ingdende anskafiningsvirden
Forsaliningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2023-12-31

33 000
-33 000
0

Not 11 Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Ingdende anskaffningsvirden

Tillkommande fordringar

Avgiende fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 12 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop

Forséljningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 13 Andra langfristiga fordringar

Ingaende anskaffningsvirden
Avgaende fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat virde

Not 14 Langfristiga skulder

Forfaller senare in fem ar efter balansdagen

,S_kulder t1ll kreditinstitut
Ovriga skulder

2023-12-31

1 604 571

-1 604 571
0

2023-12-31

208 709 986

-186 669 986

22 040 000

22 040 000

2023-12-31
1 569 848

-1 569 848
0

0

2023-12-31

21438 907
0

21 438 907

9 (10)

2022-12~-31
33 000

33 000

33 000

2022-12-31

1504 571
100 000

1 604 571

1604 571

2022-12-31
207 354 291

2 000 000
-644 305

208 709 986

208 709 986

2022-12-31

3 919 8438
-2 350 000
1 569 848

1 569 848

2022-12-31

21746 135
0
21 746 135
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Christian Karlsson
Ordforande

S # .
Min revisionsberéttelse har ldmnats Lo L{ f;(}ff,C(

1as otterberW\

~ Aviktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstiimman i Gartze Fastighetsforvaltning AB
Org.nr 556580-7541

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Gértze Fastighets{orvaltning AB 16r rdkenskapsaret 2023.

Enligt min uppfatining har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden réttvisande bild av Gértze Fastighetsférvaltning ABs finansiella stillning per den
2023-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1
forhallande till Gértze Fastighetsforvaltning AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhadmtat 4r tillrickliga och #ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden. |

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedSmer fr nédvindig f6r att
uppritta en arsredovisning som inte imnehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets forméga att fortsdtta
verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tillampligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Gértze Fastighetsforvalining AB, Org.nr 556580-7541
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Revisorns ansyar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [imna en
revisionsberittelse som mnehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvéintas paverka de ekonomiska
beslut som anvédndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- 1identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
p4 oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och dndamaélsenliga f6r att utgtra en grund f6r mina vttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6lyd av oegentligheter dr hgre dn {6r en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av mtern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision f6r
att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte {61 att uttala
mig om effektiviteten 1 den 1nterna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhtrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osidkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna 1
arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram

till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
Jangre kan fortsatta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 rsredovisningen, déribland

upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och mriktning samt
tidpunkten f6r den. Jag méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister 1 den interna konirollen som jag identifierat.

Girtze Fastighetsforvalining AB, Org.nr 556580-7541
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

UtGver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Gértze

Fastighetsforvalining AB for rdkenskapsaret 2023 samt av {orslaget till dispositioner betréiffande bolagets
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet f6r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende 1 forhallande till Girtze Fastighetsforvaltning AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har mhémtat dr tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for f6rslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller f6rlust. Vid
forslag till utdelning mnefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar f6rsvarlig med hidnsyn

till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
lkonsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 &vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaliningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation r
utformad si att bokforingen, medels{Grvaltningen och bolagets ekonomiska angeligenheter 1 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att mhémita
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 négot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon f6rsummelse som kan {6ranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och diirmed mift
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om {Grslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig siikerhet dr en hé o orad av sikerhet, men ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller f6rsummelser som kan f6ranleda

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Gértze Fastighetstorvalining AB, Org.nr 356580-7541
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Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust grundar sig 1rimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgdngspunkt 1
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgdrder, omraden och
foérhallanden som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse {or bolagets situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder
och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande
om styrelsens f6rslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust har jag granskat styrelsens
motiverade yttrande samt ett urval av underlagen f6r detta f6r att kunna bedéma om forslaget dr f6renligt
med aktiebolagslagen.
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