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undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen foér Acier Fastigheter AB, 556754-4365, avger féljande arsredovisning for
rékenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Verksamheten

Verksamhetens art och inriktning
Bolaget ager och térvaltar fastigheter.

Ovriga viktiga foérhallanden och visentliga hindelser
Forra arets rakenskapsar var férkortat och omfattade 8 manader.

Rattvisande oversikt éver utvecklingen

Belopp 1 kr

2024 2023 2022/2023 2021/2022

Nettoomsattning o 3829765 2137886 2891581 2 506 650
Resultat efter finansiella poster 1501 753 699 771 1 045 308 921 117
Rérelsemarginal % | 58,2 56.6 55.3 44 6
Balansomsluthing . 22624 429 23982943 24 529 3563 23 9438 487
Soliditet % 25,2 24, 21,3 18,4

Nyckeltalsdefinitioner
Rérelsemarginal

Roérelseresultat / Nettoomsatthing.

Avkastning pa totalt kapital
(Rorelseresultat + finansiella intékter) / Totala tillgangar.

Avkastning pa sysselsatt kapital
(Rorelseresultat + finansiella intékter) / Sysselsatt kapital.

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster / Justerat eget kapital.

Balansomslutning
Totala tillgangar.

Kassalikviditet
(Omsaéttningstillgangar - Varulager) / Kortfristiga skulder.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100 % - akiuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.
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Forandringar I eget kapital
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Aklie-  Balanserat
kapital resultat Arets resultat

Ingaende balans 100000 4651407 601630
Balanseras | ny rakning 601 630 -601 630
Arets resultat 1 663
Utgaende balans 100000 5253 037 1663
Kommentar
Villkorlig aterbetalningsskyldighet fér aktiedgartillskott uppgick till 1 500 000 (1 500 000)
Resultatdisposition

Belopp i kr
Till arsstémmans forfogande star féljande medel
Balanser:at r;sultat - 5 253 037
Arets resultat 1663
Medel att disponera 5254 700
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt f6ljande
Utdelning - - - 1200 000
Balanseras | ny rakning 4 054 700
Summa 5 254 700
Specifikation av forslag till utdelning per aktie

Utdelnings-

belopp per
Aktieslag aktie
1000 A aktier " 1200
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Resultatrakning

Belopp 1 kr

Not

Rorelsens intakter, lagerforandringar m.m.,
Nettoomsatthing

Summa rorelsens intakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader
Rorelseresuliat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Ladmnade koncernbidrag
Férandring av éveravskrivningar

Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Summa skatter

Arets resultat

3/11

2024-01-01 - 2023-05-01 -
2024-12-31  2023-12-31
3829765 2137 886
3829765 2137 886
498 977 158 318
1101 312 770 482
-1 600 289 .928 800
2229476 1 209 086
18 066 25 924

745 789 .535 239
727 723 509 315
1501 753 699 771

-1 600 000 0
106 817 59 418

-1 493 183 59 418

8 570 759 189

6 907 _157 559

6 907 157 559

- 1663 601 630
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Balansrakning

Belopp 1 kr Not 2024-12-31  2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 5 20671012 21 592 370
Inventarier, verktyg och installationer 6 68 152 248 106
Summa materiella anldggningstillgangar 20739164 21840 4/6
Summa anliggningstillgangar 20739164 21 840 476
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 98 702 81 249
Aktuell skattefordran 190 249 0
Ovriga fordringar 1203 007 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 712 0
Summa kortfristiga fordringar 1 505 730 81 249
Kassa och bank

Kassa och bank 379 535 2 061 218
Summa kassa och bank 379 535 2 061 218
Summa omsittningstillgangar 1 885 265 2 142 467
SUMMA TILLGANGAR 2_.2 624 429 23 982 943
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31  2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Summa bundet eget kapital 100 000 100 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5253 037 4 651 408
Arets resultat 1 663 601 630
Summa fritt eget kapital 5 254 700 5 253 038
Summa eget kapital 5354 700 5 353 038
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 420 000 420 000
Ackumulerade dveravskrivningar 22 864 129 681
Summa obeskattade reserver 442 864 549 681
Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld 52 698 51 577
Summa avsattningar 52 698 51 577
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15423415 16748 735
Summa langfristiga skulder 156423415 16 748 735
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 1237 000 1148 680
Leverantorsskulder 45 418 7710
Aktuella skatteskulder 0 15 852
Ovriga skulder 26 964 44 922
Upplupna kostnhader och férutbetalda intakter 41 370 62 748
Summa kortfristiga skulder 1350 752 1279 912
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22624429 23 982 943
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Noter

Belopp 1 kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Redovisnhings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper
Tillgangar, avséattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Utlandsk valuta

Omrakning till redovisningsvaluta
Monetara poster i utlandsk valuta rdknas om till balansdagens kurs. Icke-monetéara poster raknas inte
om utan redovisas fill kursen vid anskaffningstilifallet.

Intékter

Tjanste- och entreprenaduppdrag

Det inflode av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla fér egen rékning
redovisas som intakt. Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att
erhallas, med avdrag for rabatter

Hyresintakter periodiseras dver aktuell period.

Ersattningar till anstallda
Bolaget har under rakenskapsaret inte haft nagra anstéllda och inte utbetalt nagra |6ner eller arvoden.

Skatter ‘
Skatt pa arets resultat i resultatréakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt fér innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rékenskapsars inkomstskatt som annu inte redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for
skattepliktigt resultat avseende framtida rékenskapsar till féljd av tidigare transaktioner eller handelser.
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Materiella anldggningstillgangar

Avskrivning
Materiella anl&ggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

| anskaffningsvardet ingar férutom inképspriset dven utgifter som ar direkt hanférliga till férvarvet

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter

fér I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Fér vissa av de materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande

komponenter bedémts vara vasentlig. Dessa tiligangar har darfér delats upp | komponenter vilka
skrivs av separat. Huvudindelningen &r byggnader och mark. Nagon avskrivning gérs ej pa
komponenten mark, vars nyttjandetid bedéms som obegransad. De vasentliga komponenterna som

identifierats ar byggnadsstomme och installationer/byggnadsinventarier.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
f6rvantade forbrukningen av tillgangens ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som kostnad |
resultatrakningen.

Materiella anldggningstillgangar

Ar
Byggnaderm ... - - 20-40
Byggnadsinvéntéfi& IIIIIIIIIII 10
Mntgrier, verkiyg och nstallationer I
Markanlaggning “ - - 20

Kommentar
For byggnader har skillnaden i f8rbrukning av betydande komponenter i vissa fall beddmts vara
vasentlig.

Nedskrivningar av anlaggningstillgangar
Vid varje balansdag bedéms om det finnhs nagon indikation pa att en tillgangs varde ar lagre &n dess
redovisade varde. Om en sadan indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsvérde. Om

utgrangering goérs av tillgangen med kvarvarande bokfért varde, redovisas kvarstaende varde som
utrangering och som &vriga rérelsekostnader | resultatrakningen

Koncernbidrag och aktieagartillskott
Huvudregel for redovishing av koncernbidrag enligt 35 kap. inkomstskattelagen (1999:1229)

Koncernbidrag som erhallits/iamnats redovisas som en bokslutsdisposition | resultatrékningen. Det
erhallna/ldamnade koncernbidraget har paverkat féretagets aktuella skatt.
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Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11(Finansiella instrument varderade

utifran anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1

Vardering av finansiella tillgangar

Kundfordringar och 6vriga fordringar som utgdér omsattningstillgangar varderas individuellt till det

belopp som raknas inflyta.

Not 2 Operationella leasingavtal - leasegivare

2024-01-01 - 2023-05-01 -
| 2024-12-31  2023-12-31
Variabla avgifter som ingar i rakenskapsarets resultat
Variabla avgifter som ingar i rakenskapsarets resultat for leasegivare 3 829 765 2 137 886
Kommentar till not
De bolag som tidigare var koncernbolag ar fortfarande hyresgéaster.
Hyresavtalen ar bundna i 10 ar, darefter tillsvidare-uthyrning
Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01 - 2023-05-01 -
2024-12-31  2023-12-31
Réntekostnader évriga 745 789 535 239
Summa 745 789 535 239
Not 4 Bokslutsdispositioner
2024-01-01 - 2023-05-01 -
2024-12-31  2023-12-31
Specifikation av koncernbidrag
Ladmnade koncernbidrag -1 600 000 0
Summa -1 600 000 0
Férandring av éveravskrivningar 106 817 59 418
koncernbidrag 0
Summa 0 0
Summa bokslutsdispositioner -1 493 183 SBZE
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Not 5§ Byggnader
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2024-12-31  2023-12-31
méende anskaﬁningsvé;amen o - 25“2“5?0“()0“ 29 255 000
Utgaende anskaffningsx}érden W29 255000 29 255000
Ingaende avskrivningar -7 662 630 -7 043 532
Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -921 358 -619 098
Utgaende avskrivningar 8583988 -7 662630
Redovisat virde 20671012 21592 370
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31  2023-12-31
Llngéen“c;“emanskaﬁmngsvérden - 2 983 597 2 983 597
Utgaende anskaffningsvarden 2 983 597 ) 2 983 597
Ingaende avskrivningar -2 735 491 -2 584 107
Férandringar av avskrivhingar
Arets avskrivningar -179 954 -151 384
Utgaende avskrivningar 2915445 -2 735 491
Redovisat varde 68 152 248 106
Not 7 Ackumulerade éveravskrivningar
Rubrik 2024-12-31  2023-12-31
Maskiner och andra tekniska anlaggningar - i | -22 864 -129 681
Not 8 Periodiseringsfond
Rubrik 2024-12-31  2023-12-31
Periodiseringsfond. avsatt vid rakenskapsar 2020 170000 170 000
Periodiseringsfond, avsatt vid rdkenskapsar 2021 100 000 100 000
Periodiseringsfond, avsatt vid rakenskapsar 2022 150 000 150 000
Not 9 Langfristiga skulder
Skulder som forfaller senare &@n ar fran balansdagen

| 2024-12-31  2023-12-31

Nordea/SEB fastighetslan - 15423415 16748 735
Summa 156423415 16 748 735
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Not 10 Stallda sakerheter

Stéllda sdkerheter for foretagets egen rakning

FOr egna skulder och avsattningar

Typ av skuld eller avséttning Typ av sékerhet 2024-12-31 2023-12-31
bvriga skulder till kreditinstitut | - Eastigh“emtsintecmlﬂ(ﬂni“ﬁgar 22 340 000 22 340 000
Summa stillda siakerheter 22340000 22 340 000
Not 11 Eventualforpliktelser

Typ av eventualférpliktelse 2024-12-31  2023-12-31
lEventuaIférp*iiktelse - - 0 0

Not 12 Upplyshing om moderforetag

Uppgift om moderféretag

Typ av moderféretag Féretagets namn Org.nr Séte

A ey L e Wi W LRl Al B SR ol i I i

Moderforetag Acler Invest AB 556235-1857 Stenungsund

Not 13 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Det har inte intréffat nagra vasentliga handelser efter rékenskapsarets utgang.
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Underskrifter

Stenungsund, datum som framgar enligt elektronisk underskrift

Erik Stalebo
Styrelseledamot

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar enligt elektronisk underskrift

KPMG AB

Johan Pauli

Auktoriserad revisor

11711
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Revisionsherattelse

Till bolagsstdmman i Acier Fastigheter AB, org. nr 5$56754-4365

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Acier Fastigheter AB for ar 2024.

=nligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden rattvisande

bild av Acier Fastigheter ABs finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat f6r aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens oOvriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i torhallande till Acier Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har |

Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillréckliga och d&ndaméalsenliga som grund 6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedCmer ar
nddvéandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehalier
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Véara mal ar att uppna en rimlig grad av sé@kerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och ait lamna en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en véasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan f6érvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna f6r vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och andamalsenliga f6r att utgdra en grund f0r vara
uitalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av cegentligheter ar hogre an 1or en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroli.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision f6r att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effekiiviteten |
den interna kontrollen.

Revisionsberéttelse Acier Fastigheter AB, org. nr 556754-4365, 2024

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {or
beddmningen av bolagets {6rmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om iérhallanden som kan paverka
formagan att forisatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt driit. Antagandet om forisatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och titllhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osadkerhetsfakior, maste vi i
revisionsberaftelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osakerhetstaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gbra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten,

—— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisicnens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Acier Fastigheter AB {0r &r 2024 samt av

forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstidmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet {or

rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar
oberoende i férhallande till Acier Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {or tGrslaget till dispositioner
betraftande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,

omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapiial,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed véart
uttalande om ansvarsirihet, ar att inhamta revisicnsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna beddéma om styrelseledamoten i
nagot vasentligt avseende:

—— fbretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller 16rlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller f{drsummelser som kan fdranleda

Goteborg den dag som framgar av elektronisk signatur

KPMG AB

Johan Pauli
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Acier Fastigheter AB, org. nr 556754-4365, 2024

Styrelsen ansvarar {0r bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angetagenheter i Hvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar trenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdnder
vi professionellt omddme och har en protessionellt skeptisk
installning under hela revisionen, Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f0rlust grundar sig
frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfdrs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och déar avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse 6r bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens
férsiag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen
for detta for att kunna beddma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

2 (2)

Penneo dokumentnyckel: 1E1E2-KHG3E-12XNY-FPZ56-W8Q6K-6FIJS




