2022102101834

ARSREDOVISNING

och

KONCERNREDOVISNING
for

Urbanica AB

Org.nr. 556638-0878

Styrelsen och verkstillande direktoren far harmed avlimna arsredovisning och koncernredovisning for rikenskapsaret
2021-05-01 - 2022-04-30

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse
- resultatrakning

- balansridkning

- kassaflodesanalys

- noter

- underskrifter

—t AND ~d U B DO

Undertecknad styrelseledamot 1 Urbanica AB intygar hirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen Hverensstammer med
originalet, dels att resultat- och balansrakning faststillts pd arsstimma den . 14 /| 2%
Stimman beslot tillika godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Uppsala /\ CG' \O } Q_&, | -

Vahik Abrami  \




2022102101833

Urbanica AB
Org.nr. 556638-0878

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Urbanica bedriver fastighetsutvecklingsverksamhet, se vidare www.urbanica.se

Foretagets séte &r Uppsala.

Flerdrsjimforelse*, koncernen

Nettoomsittning
Res. efter finansiella poster

Balansomslutning
Soliditet (%)

¥*Definitioner av nyckeltal, se noter

Flerdrsjimforelse*

Nettoomsiéttning
Res. efter finansiella poster

Balansomslutning
Soliditet (%)

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Agarforhillanden

2021/2022
8 525 075
11 901 642
283 969 957
72,52

2021/2022
0

41010 362
131 125 452
80,81

Menlic invest AB, Org. nr 556770-2039 &dger 100% av aktierna.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

2020/2021
1117 361

-1 521 326
214 834 577
90,65

2020/2021
0

25 834

102 830 410
62,67

2019/2020
130 787

-19 046 583
228 362 227
87,03

2019/2020
0

-3 210 203
100 823 205
02,67

Bolaget och dess koncembolag har inte 1 nagon storre utstrackning péaverkats av Coronapandemin.

2018/2019
19 237 277
-5 150 044
239 809 048
97,47

2018/2019
0

-1 792 650
91 373 020
94,5

2017/2018
109 553 786
-21 226 513
261 060 938

93,37

2017/2018
34 468

72 716 629
101 714 911
94,83

Det storsta pdgdende projektet dr verksamhetsomradet Uppsala Nord i Fullerd strax norr om Uppsala. Uppsala Nord bestar av 22
hektar verksamhetsmark, och detaljplanen for omrédet vann laga kraft under verksamhetsaret. Fér Uppsala Nord har bolaget tecknat
ett exploateringsavtal med Uppsala Kommun som omfattar finansiering av kommunala gator samt medfinansiering av ombyggnaden
av Fullerd Trafikplats och ldnsvig 290, som sammanlagt kommer att belasta bolaget med 68 Mkr. Ett annat viktigt projekt ér en
detaljplan kallad Fullerd Skolomréadet dér vi fatt positivt planbesked och tecknat planavtal med Uppsala kommun. I skolplanen ingér
en skola med plats for 420 elever i &rskurs F-6 och en forskola med plats for 144 barn, 100 ldgenheter i flerfamiljshus samt 54
kedjehus och radhus. Skolplanen &r prioriterad av Uppsala kommun och beréknas antas under 2023. Bolaget har tecknat avtal med

Idun Fastigheter angédende realisering av skolplanen.

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

I verksamhetsomrddet Uppsala Nord har avtal tecknats om forséljning av totalt 17 hektar verksamhetsmark vilket kommer ge en
positiv inverkan pa koncernens resultat, totalt ca 187 Mk. \&
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Urbanica AB
Org.nr, 556638-0878

Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande star

balanserad vinst 63 806 600
arets vinst 41 520 062
105 326 662
Styrelsen foreslar att
till aktieagarna utdelas 40 000 000 »
i ny rakning dverfores 65 326 662 |
105 326 662

Forslag till beslut om vinstutdelning
Styrelsen foreslar att utdelning lamnas med 40 000 000 kr. vilket motsvarar 25,89 kr. per aktie.

Styrelsen foreslar att arsstimman bemyndigar styrelsen att besluta om betalningsdag.

Styrelsen anser att den foreslagna vinstutdelningen ar forsvarlig med héansyn till de krav som verksamhetens art, omfattning och
risker staller pa storleken av det egna kapitalet samt bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Yttrandet ska ses mot bakgrund av den information som framgar av arsredovisningen. Foretagsledningen planerar inga
viasentliga fordndringar av befintlig verksamhet s som vésentliga investeringar, forséljningar eller avveckling.

Hénsyn har aven tagits till de krav som koncernverksamhetens art, omfattning och risker staller pa koncernens egna kapital samt
till koncernens konsolideringsbehov, likviditet och stidllning 1 ovrigt.

Betriffande bolagets resultat och stillning 1 dvrigt hanvisas till efterfoljande
resultat- och balansrakningar med tillh6rande noter. \R
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Urbanica AB
Org.nr. 556638-0878

RESULTATRAKNING

Roérelsens intikter m.m.

Nettoomséttning
Forandring av lager av produkter i arbete,

fardiga varor och pagdaende arbete for annans

rékning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Ravaror och forntdenheter

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgéngar
Ovriga rérelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Resultat frén andelar i koncernforetag
Resultat frén Gvriga virdepapper och

fordringar som dr anlédggningstillgdngar

Rinteintikter
Rintekostnader

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
Limnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa drets resultat

Arets resultat

Hanforligt till:
Moderforetagets akticédgare
Innehav utan bestimmande inflytande

Not

Koncernen Moderbolaget
2021-05-01 2020-05-01 2021-05-01 2020-05-01
2022-04-30 2021-04-30 2022-04-30 2021-04-30

8 525 075 1117 361 0 0
212 135 0 0 0
S 629 771 6 947 796 3603 342 4715 232
14 366 981 8 065 157 3 603 342 4715 232
-4 486 499 -1 710 689 0 0
-10 915 146 -2 629 682 -7 695 920 -2 127 569
-6 672 886 -2 740 179 -2 340 412 -2 197 351
-1 914 721 -353 049 -89 673 ~212 495
-31 863 -80 0 0
-24 021 1135 -7 433 679 -10 126 005 -4 537 415
-9 654 134 631 478 -6 522 663 177 817
22 313 089 0 47 758 802 0
0 ~2.000 000 0 0
6 825 4 069 6 777 4 069
~764 138 -156 873 -232 554 -156 052
21 555776 -2 152 804 47 533 025 -151 983
11 901 642 -1 521 326 41 010 362 25 834
0 -0 2123 000 2 955 300
0 0 -1 613 300 -1 800 000
0 0 509 700 1 155 300
11 901 642 -1 521 326 41 520 062 1181 134
-157 552 -272 0 0
11 744 090 -1 521 598 41 520 062 1181 134
11 744 090 -1 524 922
0 3059
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Urbanica AB
Org.nr. 556638-0878

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Immateriella anliggningstillgangar
Hyresritter och liknande rittigheter

Goodwill
Summa immateriella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier

Pégaende nyanldggningar och forskott
avseende materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anliggningstillgdngar

Finansiella anlidggningstillgingar

Aktier i dotterbolag

Fordringar hos koncernforetag

Andelar i intresseforetag och gemensamt
styrda fOretag

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt
styrda foretag

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Varulager m.m.
Férdiga varor och handelsvaror

Summa varulager m.m.

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernftretag

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt
styrda fOretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsi ttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

O\ h K

Q0 ~J

10
11

12

Koncernen Moderbolaget
2022-04-30 2021-04-30 2022-04-30 2021-04-30
0 52 221 0 52 221
2110 000 . 0 0 0
2 110 000 52 221 0 52 221
138 356 830 02 335176 032 756 2 486 687
2216 947 798 611 28 586 66 038
1 665 045 6 853 257 1665 045 876 672
142 238 822 99 987 044 2 626 387 3 429 397
0 0 17 593 000 17 593 000
49 220 000 66 800 000 47 160 548 62 895 166
37 500 0 0 0
2480 578 0 2 480 578 0
3 092 500 2 852 500 3092 500 2 852 500
33108 017 33 037 000 0. 37 000
87 938 595 102 689 500 70 326 626 83 377 666
232 287 417 202 728 765 72 953 01;3 86 859 284
527 166 0 0 0
527 166 0 0 0
158 101 10 650 34 300 | 0
36 270 288 7828954 49980 706 14 885 793
4 147 552 0 4 147 552 0
7 400 342 834 985 3 968 251 690 557
2 263 809 1041 357 41 630 _ 62 357
50 240 092 0715 946 58 172 439 15 638 707
915 282 2 389 866 0_ 332419
015 282 2 389 866 0 332 419
51 682 540 12 105 812 58 172 439 15 971 126
283 969 957 214 834 577 131 125 452 102 830 410
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Urbanica AB
Org.nr. 556638-0878

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital, koncern

Aktiekapital

Owrigt tillskjutet kapital

Annat eget kapital inklusive arets resultat
Eget kapital hdnforligt till moderiGretagets

aktiedgare

Innehav utan bestimmande inflytande
Summa eget kapital, koncern

Eget kapital, moderforetag

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital, moderforetag

Avsédttningar
Uppskjuten skatteskuld
Ovriga avséttningar
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Checkrikningskredit
Skulder till kreditinstitut
Férskott fran kunder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernfGretag
Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER

Not

13

14

12

Koncernen Moderbolaget

2022-04-30  2021-04-30  2022-04-30  2021-04-30
154 500 154 500
492 500 1423 900
205311164 193 171 998
205958 164 194 750 398
0 4 008
205958 164 194 754 406

154 500 154 500

492 500 492 500

647 000 647 000

63 806 600 62 625 465

41 520 062 1181134

105 326 662 63 806 599

105973 662 64 453 599

1503 668 1 348 762 0 0

4 124 929 9 105 753 4 124 929 9 105 753

5 628 597 10 454 515 4124 929 9 105 753

8 666 664 0 0 0

31 516 266 1 924 376 77565 22516792

3 980 588 0 0 0

44 163 518 1924 376 77 565 22 516 792

13 302 126 0 13 302 126 0

666 668 0 0 0

5 000 000 5 562 500 0 0

4 096 904 402 221 1515 839 388 284

100 000 521 775 5207 909 5511120

98 371 83 370 63 913 47 463

1 190 245 378 109 293 541 280 904

3 765 364 753305 565 968 526 495

28 219 678 7 701 280 20 949 296 6 754 266

283969957 214834577 131125452 |
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Urbanica AB
Org.nr. 556638-0878

KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar f6r poster som inte ingdr i
kassaflodet

Erhéllen rdnta m.m.

Erlagd rénta

Betald inkomstskatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar av
rorelsekapital

Minskning(+)/6kning(-) av
varulager/pagaende arbete
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar ink
koncerninterna

Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
ink koncerninterna

Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvarv av hyresritter och liknande rittigheter
Forvirv av byggnader och mark
Forsdljning av byggnader och mark
Forvéry av inventarier, verktyg och
installationer

Forsdljning av inventarier, verktyg och
installationer

Forvirv av pagdende nyanlédggningar och
forskott avseende materiella
anldgeningstillgangar

Forsélining av pagdende nyanldggningar och
forskott avseende materiella
anliggningstillgingar

Forviry av koncernitretag

Utdelning fran koncernftretag
Forsédljning av andelar 1 koncernforetag
Arets lamnade 18n till koncernforetag
Arets amorteringar fr&n koncernforetag
Forvérv av andelar 1 intresseforetag
Arets limnade 14n till intresseforetag
Arets amorteringar frén intresseforetag
Forviry av langfristiga virdepapper
Forvéry av bostadsritt

Ny utldning till utomstéende
Aterbetalning av 18n fr&n utomstiende

Not

15

£ O

ce OO0 -~

10
10
11
11

Koncernen Moderbolaget
2021-05-01 2020-05-01 2021-05-01 2020-05-01
2022-04-30 2021-04-30 2022-04-30 2021-04-30

-9 654 134 631 478 -6 522 663 177 817
-8 402 679 353 049 -8 266 772 212 495
6 825 4 069 6 777 4 069

-764 138 -156 873 232 554 156 052

12 355 266 294 16 450 271 910

-18 801 771 1098 017 -14 998 762 510 239
-527 166 0 0 0
-28 588 785 -5 235 583 -34 300 0
-11 935 361 47 793 42 499 434  -12037 182
3 272 908 -5 462 511 1127 555 -5 472 060
3261 695 5 660 890 251 099 4 164 693
 -53 318 480 3891394  -56656040  -12 834 310
0 0 0 0

-55 009 370 0 0 0
10 562 140 650 955 4 929 552 151 257
-2 260 832 297 250 0 0
54 316 0 0 0

-1 446 375 -9 265 824 -1 446 375 -9 265 824
6 634 587 7 383 809 658 002 22 165 581
0 0 0 0

0 0 47 758 802 0

22 350 589 0 | 0 0
0 0 -1244 475 20 018 865

17 580 000 200 000 14 500 000 0
-37 500 0 0 0

2 480 578 0 -1 485 0
0 0 0 0

-240 000 -440 000 -240 000 -440 000

0 0 0 0

-108 017 0 0 0
37 000 26 000 37 000 26 000
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Urbanica AB
Org.r. 356638-0878

KASSAFLODESANALYS

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Koncernbidrag

Upptagna langfristiga 1an

Andring kortfristiga finansiella skulder
Amortering ldngfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Fordndring av likvida medel
Likvida medel vid arets bdrjan

Likvida medel vid drets slut

Not

Koncernen Moderbolaget
2021-05-01 2020-05-01 2021-05-01 2020-05-01
2022-04-30 2021-04-30 2022-04-30 2021-04-30

-4 364 040 -1742 310 64 951 021 -7 381 851
0 0 509 700 1155 300

42 239 142 0 0 10 486 792
13 968 794 0 13 302 126 0
0 -1417 739 -22 439 226 0

56 207 936 -1 417 739 -8 627 400 11 642 092
-1 474 584 -7 051 443 -332 419 -8 574 069
2 389 866 9441 309 332419 8 906 488
915 282 2 389 866 0 332 419
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Urbanica AB
Org.nr. 556638-0878

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).

Principerna &r ofordndrade jamfort med foregdende ér.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

(?vriga tillgangar, avsdtiningar och skulder
Ovriga tillgangar, avséttningar och skulder har virderats till anskaffningsviarden om inget annat anges nedan,

Intdktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vérdet av vad som erhéllits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar dérfor

inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om erséttningen erhélls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors for
ldmnade rabatter.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvérde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella

nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjirt Over tillgdngarnas beddmda nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder tilldmpas:

Antal ar
Byggnader 50
Inventarier, verktyg och maskiner 5

Immateriella anldggningstillgangar
Immateriella anléiggningstillgangar redovisas till anskaffhingsvédrde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och

eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjért 6ver tillgdngarnas bedémda nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden
omprdvas per varje balansdag.Féljande nyttjandeperioder tillimpas:

Antal ar
Hyresriétter och liknande rittigheter 5

Inkomstskait
Aktuell skatt dr inkomstskatt f6r innevarande rédkenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare

rikenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.
Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.

Avsdttningar
Avsittningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till f6ljd av en tidigare hindelse, det dr sannolikt att

ett utflode av resurser kommer att krivas 10r att reglera f6rpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tillforlitligt sétt.
Tidpunkten eller beloppet {or utflodet kan fortfarande vara osiker.

En avsitining redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som krévs for att reglera forpliktelsen pa balansdagen.

Avsittningar tas endast i ansprak for de utgifter som avséttningen ursprungligen var avsedd for. Avsittningar diskonteras till
sina nuvédrden ddr pengars tidsvérde dr visentligt.
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Urbanica AB
Org.nr. 556638-0878

NOTER

Koncernredovisning

Dotterforetag
Dotterforetag dr foretag i vilka moderforetaget direkt eller indirekt innehar mer én 50 % av rostetalet eller pa annat sétt har

ett bestimmande inflytande. Bestimmande inflytande innebér en ritt att utforma ett f6retags finansiella och operativa
strategier i syfie att erhdlla ekonomiska fordelar. Redovisningen av rérelseforvirv bygger pa enhetssynen. Det innebir att
forvirvsanalysen uppréttas per den tidpunkt da forvéarvaren far bestimmande inflytande. Fran och med denna tidpunkt ses
forvirvaren och den forvirvade enheten som en redovisningsenhet. Tillimpningen av enhetssynen inebér vidare att alla
tillgdngar (inklusive goodwill) och skulder samt intékter och kostnader medriknas 1 sin helhet dven 16r delidgda

dotterforetag.

Anskaffningsvérdet for dotterforetag berdknas till summan av verkligt virde vid férvarvstidpunkten for erlagda tillgangar
med tilldgg av uppkomna och 6vertagna skulder samt emitterade egetkapitalinstrument, utgifter som &r direkt hénforliga till
rorelseforvirvet samt eventuell tilldggskopeskilling. I forvidrvsanalysen faststills det verkliga viardet, med ndgra undantag,
vid forvirvstidpunkten av forvédrvade identifierbara tiligdngar och 6vertagna skulder samt minoritetsintresse.
Minoritetsintresse virderas till verkligt virde vid forvarvstidpunkten. Fran och med forvirvstidpunkten inkluderas i
koncernredovisningen det forvirvade foretagets intdkter och kostnader, identifierbara tillgangar och skulder liksom eventuell

uppkommen goodwill eller negativ goodwill.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not2  Medelantal anstillda Koncernen Moderbolaget
2021/2022 2020/2021 2021/2022 2020/2021
Medelantal anstillda
Medelantal anstéllda har varit 10 4 3 | 3
Not3  Hyresriitter och liknande Koncernen Moderbolaget
rittigheter
2022-04-30 2021-04-30 2022-04-30 2021-04-30
Ingdende anskaffningsvirde 800 000 800 000 800 000 800 000
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvirden 800 000 800 000 800 000 800 000
Ingdende avskrivningar =747 779 -591 111 -747 779 -591 111
Arets avskrivningar -52 221 -156 668 -52 221 -156 668
Utgaende ackumulerade
avskrivningar - -800 000 -747 779 -800 000 -747 779
Utgaende redovisat virde 0 32221 0 52221 \Q
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Urbanica AB
Org.nr. 556638-0878

NOTER

Not4 Byggnader och mark

Not 5

Not 6

Ingédende anskaftningsvirde
Ink&p
Forsdljningar/utrangeringar
Omklassificeringar
Utgdende ackumulerade
anskaffningsvirden
Omklassificeringar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade
avskrivningar

Ingaende uppskrivningar
FoOrsdljningar/utrangeringar
Utgdende ackumulerade
uppskrivningar

Utgdende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Varayv redovisat virde mark

Taxeringsvirde
Taxeringsvirdet for bolagets

fastigheter:

Inventarier, verktyg och
installationer

Ingdende anskaffningsvérde
Inkop
Forsdljningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade
avskrivningar

Utgédende redovisat virde

Piagiaende nyanliggningar och
forskott avseende materiella
anligeningstilledngar

Ingdende anskaffningsvirde
InkOp
Forsdljningar/utrangeringar
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvirden
Utgdende redovisat virde

Koncernen Moderbolaget
2022-04-30 2021-04-30 2022-04-30 2021-04-30
91 403 776 69 889 151 2486 687 2 637 944
55 009 370 0 0 0

-5 164 986 -650 955 -1 553 931 -151 257
0 22 165 580 . 0 0

141 248 160 91 403 776 932 756 2 486 687
-1 474 937 0 0 0
-1416 293 . 0 0 0
-2 891 230 0 0 0
931 400 4 114 895 0 0
-031 400 -3 183 495 0 0

0 931 400 0 0

138 356 930 92 335 176 932 756 2 486 687
45 716 570 0 0 0
92 640 360 02335176 932 756 2 486 687
138 356 930 02 335176 932 756 2 486 687
20 169 000 16 134 000 12 866 000 12 600 000

Koncernen Moderbolaget

2022-04-30 2021-04-30 2022-04-30 2021-04-30
1383 252 1 086 002 279 290 279 290
2 260 832 297 250 0 0

-215 450 0 -122 500 0
3428 634 1 383 252 156 790 279 290
-584 641 -388 260 -213 252 -157 425
159 541 0 122 500 0
-340 380 0O 0 0
-446 207 -196 381 -37 452 -55 827
-1 211 687 -584 641 -128 204 -213 252
2216 947 798 611 28 586 66 038

Koncernen Moderbolaget

2022-04-30 2021-04-30 2022-04-30 2021-04-30
6 853 257 34 823 390 876 672 22 177 246
1446 375 865 007 1446 375 865 007

-6 634 587 -6 669 560 -658 002 -22 165 381

- 0 =22 165 580 0 0

1 665 045 6 853 257 1 6635 045 876 672
1 665 045 6 853 257 1 665 045 876 672
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Urbanica AB
Org.nr. 556638-0878

NOTER

Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

Andelar i koncernforetag
Moderbolaget

Foretag
Organisationsnummer
Fullert Bostédder 1 AB
556759-0467
Fullerddotier AB
556844-4490

Fullerd Housing 1 AB
559007-3341

Fullerd Housing 2 AB
559007-3358

Urbanica Utveckling AB
559088-6205

Urbanica Holding 3 AB
559161-8102

AROSA Fastigheter AB
559161-8094

Fordringar hos koncernforetag

Ingdende anskaffningsvirde
Tillkommande

Avgdende
Omklassificeringar
Utgdende ackumulerade
anskaffningsvérden
Utgdende redovisat vérde

Fordringar hos intresseforetag och

gemensamt styrda foretag

Tillkommande

Omklassificeringar
Utgdende ackumulerade

anskaffningsvérden
Utgdende redovisat virde

Andra langfristiga
virdepappersinnehayv

Koncernen

Ingdende anskaffningsvirde

InkGp
Utgaende ackumulerade

anskaffningsvérden
Utgéende redovisat virde

Moderbolaget

Ingaende anskafiningsvirde

Inkp
Utgdaende ackumulerade

anskaffningsvérden
Utgaende redovisat virde

Site

Uppsala
Uppsala
Uppsala
Uppsala
Uppsala
Uppsala

Uppsala

2022-04-30 2021-04-30

Antal/Kap. Redovisat Redovisat

andel % viirde virde

1 000 100 000 100 000
100,00%

500 16 893 000 16 893 000
100,00%

500 50 000 >0 000
100,00%

500 50 000 50 000
100,00%

4 000 400 000 400 000
100,00%

100 50 000 50 000
100,00%

100 50 000 50 000
100,00%

17 593 000 17 593 600

Koncernen Moderbolaget

2022-04-30 2021-04-30 2022-04-30 2021-04-30

66 800 000 67 000 000 62 895 166 42 876 301

0 1 244 475 20 018 865

-17 580 000 -200 000 -14 500 000 0

0 0 -2 479 093 0

49 220 000 66 800 000 47 160 548 62 895 166

49 220 000 66 800 000 47 160 548 62 895 166

Koncernen Moderbolaget

2022-04-30 2021-04-30 2022-04-30 2021-04-30

2 480 578 0 1485 0

0 0 2479 093 0

2480 578 0 2480 578 0

2480 578 0 2480 578 0

2022-04-30 2021-04-30

2 852 500 2412 500

240 000 440 000

3 092 500 2 852 500

3 092 500 2 852 500

2022-04-30 2021-04-30

2 852 500 2412 500

240 000 440 000

3 092 500 2852 500

3 092 500 2 852 500
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Urbanica AB
Org.nr. 556638-0878

NOTER

Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

Not 15

Not 16

Andra ldngfristiga fordringar
Koncernen

Ingdende anskaffningsvérde
Nya lan

Amorteringar

Utgdende ackumulerade

anskaffningsvirden
Ingaende nedskrivningar
Arets nedskrivningar
Utgdende ackumulerade
nedskrivningar

Utgdende redovisat virde

Moderbolaget

Ingdende anskaffningsvérde
Amorteringar

Utgaende ackumulerade
anskaffningsvirden
Utgdende redovisat vérde

Checkrikningskredit

Beviljad checkrikningskredit
Utnyttjad checkrakningskredit

Avsiittningar

Uppskjuten skatteskuld
Avsittning for
exploateringskostnader

Langfristiga skulder

Amortering inom 2 till 5 ar

Justering for poster som inte ingar
i kassaflodet

Avskrivningar

Vinst vid forsidljning av materiella
och immateriella
anldggninstillgangar

Avsittningar

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
Summa stillda sidkerheter

2022-04-30 2021-04-30
43 579 288 43 605 288
108 017 0
-37 000 -26 000
43 650 305 43 579 288
-10 542 288 -8 542 288
0 -2 000 000
-10 542 288 -10 542 288
33 108 017 - 33037000
2022-04-30 2021-04-30
37 000 63 000
-37 000 -26 000
0 37 000
0 37 000
Koncernen Moderbolaget
2022-04-30 2021-04-30 2022-04-30 2021-04-30
20 000 000 20 000 000 20 000 000 20 000 000
-13 302 126 0 -13 302 126 0
6 697 874 20 000 000 6 697 874 20 000 000
Koncernen Moderbolaget
2022-04-30 2021-04-30 2022-04-30 2021-04-30
1503 668 1 348 762 0 0
4 124 929 9105 753 4 124 929 9105 753
> 628 597 10 454 515 4 124 929 9105 753
Koncernen Moderbolaget
2022-04-30 2021-04-30 2022-04-30 2021-04-30
44 163 518 1 924 376 77 565 22916 792
44 163 518 1 924 376 77 565 22 516 792
Koncernen Moderbolaget
2022-04-30 2021-04-30 2022-04-30 2021-04-30
1914 721 353 049 89 673 212 495
-5 336 576 0 -3 375 621 0
-4 980 824 . 0 -4 980 824 0
-8 402 679 353 049 -8 266 772 212 495
Koncernen Moderbolaget
2022-04-30 2021-04-30 2022-04-30 2021-04-30
101 512 500 17 000 000 84 500 000 17 000 000
101 512 500 17 000 000 84 500 000
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Urbanica AB
Org.nr. 556638-0878

NOTER

Not 17 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsdrets slut

I verksamhetsomradet Uppsala Nord har avtal tecknats om forsiljning av totalt 17 hektar verksamhetsmark vilket kommer
ge en positiv inverkan pa koncernens resultat, totalt ca 187 Mkr.

Not 18 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

rami
Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har ldmnats den \5{ ' ‘,0 L)

Folkesspn R&d & Revision AB

0 &

L.inda Sandler
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

T1ll bolagsstdmman i1 Urbanica AB
Org.nr. 556638-0878

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Urbanica AB for
rakenskapsaret 2021-05-01 -- 2022-04-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande bild av moderbolagets och
koncernens finansiella stédllning per den 30 april 2022 och av dessas finansiella resultat och kassafléde
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med &rsredovisningens och

koncernredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststdller resultatrdkningen och balansrdkningen for
moderbolaget och f6r koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ér
oberoende i f6rhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i

ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstédllande direktdren som har ansvaret fOr att arsredovisningen och
koncernredovisningen upprattas och att de ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen
och verkstéllande direktoren ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr n6dvéandig for
att uppritta en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehéaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande
direktoren for bedomningen av bolagets och koncernens formaga att fortsiatta verksamheten. De
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhéllanden som kan paverka fOrmagan att fortsdtta verksamheten
och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen och verkstédllande direktoren avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte

har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen och
koncernredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, och att 1amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti {0r att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en saddan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvéantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar

med grund 1 drsredovisningen och koncernredovisningen. \Sk
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Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bed6mer vi riskerna for vésentliga felaktigheter 1 drsredovisningen och
koncernredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdéra en grund f6r vara uttalanden. Risken for att inte upptdcka en visentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pé misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en fOrstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hinsyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

o utvirderar vi ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvidnds och rimligheten i styrelsens och
verkstillande direktorens uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

 drar vi en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen och verkstidllande direktoren anvinder antagandet
om fortsatt.drift vid upprittandet av arsredovisningen och koncernredovisningen. Vi drar ocksé en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets och koncernens f6rméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
véisentlig osdkerhetsfaktor, méste vi 1 revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen och koncernredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om saddana
upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen och koncernredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag och en koncern inte lingre kan

fortsatta verksamheten.

o utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet 1 arsredovisningen och
koncernredovisningen, ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen och koncernredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och hiéndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

« inhdmtar vi tillrickliga och &ndamalsenliga revisionsbevis avseende den finansiella informationen i

enheterna eller affarsaktiviteterna inom koncernen for att gora ett uttalande avseende
koncernredovisningen. Vi ansvarar {6r styrning, 6vervakning och utforande av koncernrevisionen. Vi ar

ensamt ansvariga for vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dédribland

de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat. \&L
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens och verkstillande direktdrens forvaltning f6r Urbanica AB for rdkenskapsaret 2021-05-01 -
2022-04-30 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget 1 f6rvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamot och verkstdllande direkt6ren ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar oberoende 1 forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i §vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f0r forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller f6rlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig
med hansyn till de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i
ovrigt. |

Styrelsen ansvarar f0r bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedoma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokf6ringen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt. Verkstidllande direktGren ska
skota den lopande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgdrder som #r nddviandiga for att bdlagets bokforing ska fullgdras 1 6verensstdimmelse med lag och for
att medelsférvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis fOr att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot

eller verkstiallande direktoren i nagot vasentligt avseende:

 foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon 16rsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Véart mal betrdffande revisionen av f6rslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget dr forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti 16r att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett f6rslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust

inte ar forenligt med aktiebolagslagen\k

Sida 3(4)



2022102101871

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvander vi professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
bedémning med utgdngspunkt 1 risk och visentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé
saddana atgirder, omraden och forhallanden som &r visentliga f6r verksamheten och dér avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gir igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra férhallanden som ar relevanta {6r vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fGr vart uttalande om styrelsens {Grslag till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust har vi granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen
for detta for att kunna bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Uppsala den lcf ho “12

Folkesson Rid & Revision AB

wa

Linda Sandler
Auktoriserad revisor
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