Arsredovisning

for

Kvarteret Tidrnan 1 Varberg AB

359065-5345

Rikenskapsaret

2024

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Kvarteret Tarnan 1 Varberg AB intygar att resultatrdkningen och
balansrdkningen 1 arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma 2025—670/ -fﬂ Arsstimman beslutade att
godkidnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.
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Styrelsen 16r Kvarteret Térnan 1 Varberg AB avger f6ljande arsredovisning f6r rikenskapsaret 2024.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Verksamheten bestar av forvaltning och utveckling av fastigheter.

Bolaget dgde sedan tidigare fastigheten Térnan 4, beldget 1 Varbergs kommun. Fastigheten har styckats
upp 1 sju mindre fastigheter och pa dessa har det uppférts sju radhus med byggstart varen 2023 och
inflytt varen 2024. Samtliga fastigheterna dr salda.

Bolaget dger dven fastigheten Skéllinge 4:27.

Foretaget har sitt sidte 1 Varberg.
Agarforhallanden

Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till Holmeberg 1 Varberg AB, 559001-1283.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsitining 0 0 0 63 148
Resultat efter finansiella poster -308 279 -145 -172 =277
Balansomslutning 448 31 543 72 779 68 330 33 285
Soliditet (%) 12,5 1,2 0,1 0,2 0.3

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 34 452 279 492 363 944
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rikning 279 492 -2°719 492 0
Arets resultat -307 687 -307 687
Belopp vid arets utgang 50 000 313 944 -307 687 56 257

Villkorade, &nnu ej aterbetalda, aktiedgartillskott uppgéar per balansdagen till 900 Tkr (900 Tkr).

Penneo dokumentnyckel: TDDWF-HFXBG-CPFXM-72YAS-TIL5S-VYGB7
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 313 944

arets forlust | -307 687
6 257

disponeras sa att

1 ny rdkning 6verfores 6 257
6 257

Foretagets resultat och stidllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.

Penneo dokumentnyckel: 1DDWF-HFXBG-CPFXM-72YAS-TILSS-VYGB7
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Resultatrikning Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Ovriga rorelseintikter
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

8 000
8 000

-315 096
-315 096
-307 096

0

-591
-591
-307 687

-307 687

-307 687

418 850
418 850

-161 418
-161 418
257 432

22 327
-207

22 060
279 492

279 492

279 492

Penneo dokumeninyckel: 1DDWF-HFXBG-CPFXM-72YAS-TIL55-VYGB7
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag
Andra langfristiga fordringar

Summa anligeningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

151 988

0
151 988

0

0
0

151 988

0
375
575

295 777
296 352

448 340

4(8)

2023-12-31

1312 928

781 104
2 094 032

7 681 986

0
7 681 986
9776 018

35 360

21 574 964
21 610 324

156 486
21 766 810

31542 828

Penneo dokumentnyckel: 1DDWF-HFXBG-CPFXM-72YAS-TIL5S-VYGB7
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller torlust

Arets resultat
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och térutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

50 000
50 000

313 944
-307 687
6 257

56 257

71 564
71 564

207 210
98 310
14 999

320 519

448 340

5 (8)

2023-12-31

50 000
S0 000

34 452
279 492
313 944
363 944

29 945 873
29 945 873

32 583
88 424

1 091 999
1233 011

31 542 828

Penneo dokumentnyckel: 1TDDWF-HFXBG-CPFXM-72YAS-TIL55-VYGB7
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Noter

>
2
g;':i Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

«
s
£
= Allméinna upplysningar
o Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
f:,l och koncernredovisning (K3).
e
e
it Redovisningsprinciperna dr oférindrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intidkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforhitligt sétt.

Anlaggningstillgangar

Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Ingen avskrivning har gjorts, da
avsikten med férvarven dr en del 1 pagaende nyanldggning.

Pagaende fastighetsprojekt

Pagaende fastighetsprojekt uppstar vid den tidpunkt da det fattas ett definitivt beslut om byggstart och
aktiviteter paborjats som dr nddvéndiga for att firdigstilla fastighetsprojektet. Viss del av rdnta och
kreditavgifter aktiveras.

Aktiverade rinte- och kreditkostnader uppgar till 0 kr (5 713 884 kr).

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantirsskulder
Laneskulder och leverantérsskulder redovisas initialt till anskafthingsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore boksiutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Penneo dokumentnyckel: 1DDWF-HFXBG-CPFXM-72YAS-TIL5SS-VYGB7
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Not 2 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter

2 2024 2023

=

g:;; Rinteintikter frin koncernforetag 0 22 320

L Ovriga rinteintikter 0 7

¥ ;

E:E% 0 22 327

s

:

v Not 3 Byggnader och mark

o 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 1312 928 8 278 563
Forsédljningar/utrangeringar -1 160 940 -6 965 635
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 151 988 1312928
Utgaende redovisat viirde 151 988 1312 928

Not 4 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgangar

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende nedlagda kostnader 781 104 51 087 001
Under aret nedlagda kostnader 1562 114 4 079 835
Férsdljningar/utrangeringar -2 343 218 -54 385 732
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0 781 104
Utgaende nedlagda kostnader 0 781 104
Not 5 Fordringar hos koncernforetag

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 7 681 986 2 608 075
Tillkommande fordringar 0 5073 911
Avgaende fordringar -7 681 986 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 0 7 681 986

Utgaende redovisat virde 0 7 681 986

Penneo dokumentnyckel: 1DDWF-HFXBG-CPFXM-72YAS-TIL55-VYGB7
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Not 6 Andra langfristiga fordringar

g (8)

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 0 1 815 000
Avgaende fordringar 0 -1 815 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0 0
Utgaende redovisat virde 0 0
Underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift
Péar Borjesson Patrik Henriksson
Ordférande
Lars-Olof Oskarsson Ulf Werner

Min revisionsberittelse har ldamnats den dag som framgar av min elekfroniska underskrift

Henrik Ahlgren
Auktoriserad revisor

Penneo dokumentnyckel: 1DDWF-HFXBG-CPFXM-72YAS-TIL55-VYGB7
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Kvarteret Tarnan i Varberg AB
Org.nr 559065-5345

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Kvarteret Tdrnan 1 Varberg AB for rikenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Kvarteret Térnan i Varberg ABs finansiella stillning per den
2024-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt

ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 férhallande
till Kvarteret Tdrnan 1 Varberg AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret {or att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedémningen av bolagets formaga att fortsiitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
g@ra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sédkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ér ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en

vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut

som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

1 (3)

Kvarteret Tarnan 1 Varberg AB, Org.nr 559065-5345

Baker Tilly Ahlgren & Co, partner firm of Baker Tilly Sverige, an independent member of Baker Tilly International.

Penneo dokumentnyckel: GVEQG-CGOKO-15U77-XWS2T-F65EG-XEKGP
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- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som Ar tillrdckliga och &ndamadlsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden.
Risken {or att inte upptéicka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr h6gre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, férfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som dr limpliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte for att uttala mig om

effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anviands och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar ér otillrdckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden géra att ett bolag inte lingre kan

fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den évergripande presentationen, strukturen och innehallet i1 arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt

som ger en riattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat. |

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Kvarteret

Tdman 1 Varberg AB for rikenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet f6r rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 férhallande till Kvarteret Térnan 1 Varberg AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

2 (3)
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Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ér
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhéimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nédgon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget dr férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig séikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptéicka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ér
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk mstélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och
forhallanden som dr vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertriddelser skulle ha sirskild betydelse
for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Varberg dag for elektronisk underskrift

Henrik Ahlgren
Auktoriserad revisor
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