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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktéren for Wemer Fastigheter AB, 556384-2995, med sate i Véstervik,
far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022-08-01 - 2023-07-31.

Allmant om verksamheten
Bolaget bedriver uthyrning och forvaltning av egna fastigheter och lokaler.

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Steelex Group AB, org.nr 556497-6172.
Steelex Group AB upprattar koncernredovisning.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret
Hela den tidigare verksamheten har flyttats éver till systerféretaget Steelex AB under histen 2022.
Bolaget har férvarvat en fastighet i Hede.

Flerarsjamforelse

Belopp i kkr
2023-07-31  2022-07-31 2021-07-31  2020-07-31  2019-07-31
Nettoomsattning 317 3 566 5410 4 900 5074
Res. efter finansiella poster -396 -860 - -2 -190
Balansomslutning 1 852 1797 1 344 2 005 2 164
Soliditet % 75 7,6 8,6 6.8 5,6
FOr definition av nyckeltal, se redovisningsprinciper.
Forandring i eget kapital
Aktie- Balanserad Arets  Summa eget
. kapital vinst ~____vinst kapital
Vid arets bérjan 100 000 16 229 20 488 135 717
Omf féreg ars resultat 20 488 -20 488
Arets resultat 3 | 2414 2414
Vid arets slut 100 000 35 717 2 414 138 131
Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
o Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel:
balanserat resultat 35717
arets resultat 2414
Totalt 38 131
disponeras for
balanseras i ny rakning o 38 131
summa 38 131

Betraffande bolagets resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning o | _ __
Belopp i kr Not 2022-08-01- 2021-08-01-
) . 2023-07-31 2022-07-31
Nettoomséattning 316 713 3 566 013
Ovriga rorelseintakter 114 029 424 579
430 742 3 990 592
Rorelsens kostnader
Ravaror och férnédenheter -104 054 -2 211 211
Ovriga externa kostnader 2 -656 525 -950 981
Personalkostnader 3 -16 147 -1 652 112
Av/nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar ~ -93505 -8 121
Rérelseresultat -355 489 -831 833
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 4 96 -
Réntekostnader och liknande resultatposter 5 ~ -40 811 -29 166
Resultat efter finansiella poster -396 204 -860 999
Bokslutsdispositioner 6 400 000 900 000
Resultat fore skatt 3 796 39 001
Skatt pa arets resultat 4 -1 382 -18 513
_Arets resultat 2 414 20 488
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Balansrakning |

Belopp i kr ~ Not 2023-07-31 2022-07-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar )

Byggnader och mark 8 388 942 -

Inventarier, verktyg och installationer 9 o 223 561 -
612 503 -

Summa anlaggningstillgangar 612503 -

Omsattningstillgangar

Varulager mm

Ravaror och fornédenheter - 61478

- 61478

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 43 908 -

Fordringar hos koncernforetag 400 000 1167 478

Ovriga fordringar 38 873 553 400

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 5831 | 14 867
488 612 1735 745

Kassa och bank 751 145 -

Summa omsaéttningstillgangar 1239 757 1797 223

SUMMA TILLGANGAR 1 852 260 1 797 223
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Balansrakning

Belopp ikr - ~ Not  2023-07-31  2022-07-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 10 100 000 100 000
100 000 100 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 35 717 15 229
Arets resultat 2 414 20 488
38 131 35717
Summa eget kapital 138131 135717
Langfristiga skulder 11
Skulder till koncernféretag 1450 000 -
1 450 000 -
Kortfristiga skulder
Checkrakningskredit 12 - 164 298
Leverantdrsskulder 75 530 51 647
Skulder till koncernforetag 7 500 857 050
Skatteskulder 53 332 38 654
Ovriga kortfristiga skulder 6 577 380 475
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 121 190 169 382
264 129 1 661 506
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1 852 260 1797 223
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp | kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Véarderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anl&dggningstillgangar skrivs av linjart éver den bedémna nyttjandetiden. Harvid tillampas
foljande avskrivningstider:

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgangar Ar
Byggnader 5
Inventarier, verktyg och installationer 5

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade

utifran anskaffningsvérdet) i BFNAR 2012:1.

Ersattningar till anstallda
Kortfristiga ersattningar till anstéllda utgar i form av |6ner, bonus, betald semester, betald sjukfranvaro

mm samt penstoner och redovisas i takt med intjanandet.

Det finns inga 6vriga langfristiga ersattningar till anstallda.

Ersdttningar till anstallda efter avslutad anstallning

Betraffande pensioner och andra ersattningar efter avslutad anstailning klassificeras dessa som
avgiftsbestdmda eller férmansbestamda pensionsplaner. Koncernen har avgiftsbestamda

penisonsplaner.

Avgiftsbestamda planer
FOr avgiftsbestdmda plander betalar koncernen faststallda avgifter till ett annat féretag, normalt ett

forsakringsforetag och har ingen forpliktelse att betala ytterligare avgifter. Koncernens resultat belastas
for kostnader | takt med att formanerna intjanas vilket normalt sammanfaller med tidpunkten for néar

premier betalas.
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Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
iInkomstskatt fér innevarande rékenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rékenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt
for skaftepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller

handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader. Uppskjuten skattefordran
redovisas for avdragsgilla temporara skillnader och fér mojligheten att i framtiden anvanda
skattemassiga underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet for motsvarande
tillgang eller skuld férvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och
skatteregler som ar beslutade fére balansdagen och har inte nuvardesberaknats.

Uppskjutnha skattefordringar har varderats till hdgst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas
baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprévas varje balansdag.

Intaktsredovisning
Intakten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Féretaget
redovisar darfor intakt till nominellt varde (fakturabelopp) om ersattningen erhalls i likvida medel direkt

vid leverans. Avdrag gors for l@mnade rabatter.

Nyckeltalsdefinitioner

Balansomsiutning:
Totala tillgangar.

Soliditet:
Justerat eget kapital / Totala tiligangar.

Not 2 Leasingavgifter

Foretaget leasar en verkstads- och kontorslokal i Helgends av Cwadrat Syrsan AB.

Samtliga dvriga leasingavtal ar upptagna som operationell leasing och specificerade med minsta
maojliga leasingkostnader fran balansdagen med hénsyn till avtalens 1angd och uppséagningstid.

2022-08-01- 2021-08-01-
2023-07-31 2022-07-31

Framtida operiationella minimileaseavgifter att betala
Inom ett ar - 31 087
Mellan ett och fem ar - -

- 31087

Rékenskapsarets kostnadsforda leasingavgifter avser
Lokalhyra 39 318 186 303
Ovrigt _ 2 706 17 589
42 024 203 892

L easingavtal klassificeras vid leasingavtalets ingaende som operationeli leasing.
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Not 3 Anstéllda och personalkostnader

Medelantalet anstallda

7(10)

2021-08-01-
2022-07-31

2022-08-01-

2023-07-31

Man - - | .
Kvinnor B _
Totalt -

3

3

Loner och andra ersattningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader

2022-08-01-  2021-08-01-
2023-07-31 2022-07-31

Loner och andra erséttningar: o 66 551 1293757
Sociala kostnader 2 582 490 597
76 220

(varav pensionskostnader) -

Av foretagets pensionskostnader avser 0 (f.a. 0) féretagets ledning avseende 0 (0) personer.

Not 4 Ranteintakter och liknande resultatposter

2022-08-01- 2021-08-01-

. ) 2023-07-31 2022-07-31

Ranteintakter, koncernforetag - -

Ranteintakter, dvriga 96 -

Summa 96 -
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-08-01- 2021-08-01-

) o ) 2023-07-31 2022-07-31

Rantekostnader, koncernforetag 32 082 15 953

Rantekostnader, o6vriga 8729 13 213

Summa 40 811 29 166

Not 6 Bokslutsdispositioner

2022-08-01- 2021-08-01-

B | ~ 2023-07-31 2022-07-31

Erhaliha koncernbidrag 400 000 900 000

Summa 400 000 900 000




2024021600444

A o

Wemer Fastigheter AB 8(10)
556384-2995

Not 7 Skatt pa arets resuitat

2022-08-01-  2021-08-01-

2023-07-31 2022-07-31

Aktuell skattekostnad - 1382 18513
1382 18 513

Avstamning av effektiv skatt
2022-08-01- 2021-08-01-
2023-07-31 2022-07-31

Resulitat fore skatt 3 796 39 001
Skatt enligt gallande skattesats 20,6% 781 8 034
Ej avdragsgilla kostnader 620 10 479
E) skattepliktiga intakter o -19 -
Redovisad effektiv skatt 1 382 18 513

Not 8 Byggnader och mark
2023-07-31 2022-07-37

Ackumulerade anskaffningsvérden

-Nyanskaffningar 394 658
Vid arets slut 394 658
Ackumulerade avskrivningar

-Arets avskrivning -5716
Vid arets slut -5 716
Redovisat varde vid arets slut ) 388 94é
Redovisat varde byggnader 337 636
Redovisat varde mark 51 306 o
Redovisat varde vid arets slut 388 942
Taxeringsvarde 3149 000
varav byggnader 2 591 000

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
2023-07-31 2022-07-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

-Nyanskaffningar 227 350
227 350
Ackumulerade avskrivningar
-Arets avskrivning -3 789 -
-3 789
Redovisat varde vid arets slut 223 561

- Avskrivningar enligt plan beraknas pa en nyttjandeperiod av 5 ar.

~,
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Not 10 Aktiekapital
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. ) o B N 2023-07-31  2022-07-31
Antal aktier 1 000 1000
Kvotvarde 100 100
Aktiekapital 100 000 100 000
Not 11 Langfristiga skulder
| - 3 ] B ~2023-07-31 2022-07-31 _
Skulder som férfaller senare an ett ar fran balansdagen
Skulder till koncernforetag _ 1450 000 ) -
1450 000 -
Not 12 Checkrakningskredit
. * ) _2023-07-31 2022-07-31
Beviljad kreditlimit 500 000 500 000
Outnyttjad del =500 000 -335 702
Utnyttjat kreditbelopp - 164 298
Not 13 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stallda sakerheter
2023-07-31 2022-07-31
For egna skulder och avséttningar
Foretagsinteckningar 1 000 000 1 000 000
Summa stillda sikerheter 1000 000 1 000 000

Eventualforpliktelser
Inga

Not 14 Koncernuppgifter

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Steelex Group AB, orgnr 559497-6172 fran och med 2016-04-29.

Steelex Group AB upprattar koncernredovisning.

Not 15 Inkop och forsaljhing inom koncernen

, J ] - o B 2023-07-31 2022-07-31
Andel av forsélining som avser koncernféretag 91,8% 99,9%
Andel av inkdp som avser koncernféretag 20,4% 44 2%
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Underskrifter

Kungsangen 2024-01-30

Wtelin—
Verkstallande direktor
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Carina SQanberQ-
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den 30:e januari

BDO{Ed/élardalen AB
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Joanna Benes
Auktoriserad revisor
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Rikard R6nnblom
Godkand revisor
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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot | Wemer Fastigheter AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststéllts pa

arsstamma 2024-01-30.
Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Kungsangen 2024-01-30

Thomas Melin
Verkstallande direktor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 Wemer Fastigheter AB
Org.nr. 556384-2995

Rapport om adrsredovisningen

Uttalanden

V1 har utfort en revision av arsredovisningen for Wemer Fastigheter
AB for rakenskapsaret 2022-08-01 -- 2023-07-3 1.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
riattvisande bild av Wemer Fastigheter ABs finansiella stéllning per
den 31 juli 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

V1 tillstyrker darfor att bolagsstimman faststaller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i forhallande till Wemer Fastigheter AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
Andamalsenliga som grund {Gr vara uttalanden,

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ir styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for
att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktdren
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar
nodvindig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nigra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktoren for bedémningen av bolagets formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan péverka formagan att fortsdtta verksamheten
och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstdllande direktGren
avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av defta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att 1dmna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund ayv oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan fOrvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvidndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvidnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela

revisionen. Dessutom:

1(2)

* idenfifierar och beddmer vi riskerna {6r vasentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och

indamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstéelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse for var revision for att utforma
eranskningsatgirder som dr [dmpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den

interna kontrollen.

 utvarderar vi [dimpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens och verkstillande direktorens
uppskattningar t redovisningen och tillhdrande upplysningar,

» drar vi en slutsats om lampligheten i1 att styrelsen och
verkstallande direktoren anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med
grund 1 de inhdmtade revistonsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberiattelsen
fdsta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
den visentliga osidkerhetsfaktomn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som tnhdmtas fram till
datumet {or revisionsberittelsen, Dock kan framtida hdandelser eller
férhallanden gbra att ett bolag inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

» utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionera och
handelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande bild.

V1 maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkfen for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister 1 den interna konirollen

som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven uifort en
revision av styrelsens och verkstillande direktérens forvaltning for
Wemer Fastigheter AB for rakenskapsaret 2022-08-01 -- 2023-07-
31 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst

eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdter och
verkstallande direktoren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet “*Revisorns ansvar",
Vi dr oberoende i forhallande till Wemer Fastigheter AB enligt sod
revisorssed 1 Sverige och har 1 §vrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.,

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfatining och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organtsation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstillande direktéren
ska skota den [6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgidrder som ar nédvindiga
for att bolagets bokforing ska fullgoras i Overensstimmelse med lag
och for ait medelsforvaltmngen ska skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betridffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande omn ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktoren i ndgot védsentligt avseende:

* fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget,
eller

« pa nagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr f6renligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller torlust inte dr forenligt med

aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskapema. Vilka

o

2 (2)

tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var
professionelia bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet.

Det (nnebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och {orhallanden som dr vdsentliga for verksamheten och
dar avsteg och Overtridelser skulle ha sérskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uftalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.
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