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Undertecknad styrelseledamot i Méller Fastigheter Forséljaren 3 AB intygar att resultatrikningen och

balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa &rsstdmma den 13/5-2024. Arsstimman beslutade att
godkiinna styrelsens forslag till resultatdisposition.
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Maoller Fastigheter Forsidljaren 3 AB 1(D
Org.nr 559284-4806

_ Styrelsen och verkstéllande direktéren for Moller Fastigheter Forséljaren 3 AB avger foljande
o arsredovisning for rikenskapsaret 2023.

g Arsredcwsnmgen dr uppréttad 1 i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
2 i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Moller Fastigheter Forsédljaren 3 AB dger och f6rvaltar fastigheter med lokalisering 1 Ké&ping, den

huvudsakliga inriktningen #r att tillgodose de énskemal och krav som stills inom respektive hyresgists
verksamhetsomrade,

Foretaget har sitt site i Uppsala.

Agarforhillanden

Bolaget ér ett heldgt dotterbolag till M&ller Fastigheter Sverige AB, org nr 559272-9619 som tillhor
Mgller Eiendom Sverige AS, org nr 996 975 754 med site 1 Oslo, Norge, som i sin tur dr dotterbolag till
Maeller Eiendom Holding AS, org nr 997 077 857 med site i Oslo, Norge.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2020/21
Nettoomsittning 3795 2 493 3 135
Resultat efter finansiella poster 2139 885 2278
Balansomslutning 7293 6 974 6 553
Soliditet (%) 24,8 1,6 0,5

Forandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 25 000 6 997 78 727 110 724
Utdelning 78 727 -78 727 : 0
Arets resultat 1699 701 1699 701
Belopp vid arets utgang 25 000 85724 1699 701 1 810 425

Fii rslag t'ill vi'ns‘td'ispo'siﬁim

balanserad vinst 85 724

arets vinst 1 699 701
1 785 425

disponeras sa att

i ny rakning dverfores 1785 425

Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfljande resultat- och balansrékning med noter.
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Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter 2

Resultat efter finansielia poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat
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Mabller Fastigheter Forsaljaren 3 AB

Org.nr 559284-4806

Balansrikning

Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

SUMMA TILLGANGAR

&’ Sigherat 2024-05-02 14:52:39 UTC
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2022-12-31

5769 878
5769 878

11674
11674
5781 552

244 152
0

943 213
5332
1192 697
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Moller Fastigheter Forsiljaren 3 AB
Org.nr 559284-4806

Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda mtékter
Summa Kkortfristiga skulder

« Signerat 2024-05-02 14:52:39 UTC
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Moller Fastigheter Forsiljaren 3 AB 5(7)
Org.nr 559284-4806

Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

) Allmanna upplysningar
™ Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncemnredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oforédndrade jamfort med foregaende ar.

Anliggningstillgingar
Immaterlella och matemella anlaggmngstlllgangar redowsas tﬂl anskaffnmgsvarde minskat med

Avskrivning sker linjart dver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 50ar
Markanldggningar 20-504ar
El 20-304r
VVS 15-304r
Armatur 204t
Ventilation 20ar

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nir komponenterna #r betydande och nir
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning .
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Sdlidit‘*et’ (%)

balansomslutmng
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Moller F a-s:tigheterj Forsal] aren 3 AB
Org.nr559284-4806

Not 2 Réntekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernféretag

Not 3 Byggnader och mark

Ingende anskaffningsviirden
Forsiljningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

B@kf?jrt 'vﬁrde' b'yggnader'

Not 4 Langfristiga skulder

Belopp varmed skuldposten f0rviintas betalas efter mer dn fem
ar fran balansdagen

2023

73 538

2023-12-31

6135258

0
6 135 258

-365 330

-190 633

-556 013
4180115

2023-12-31

549 863

549 863

6 (7)

2022

66 089
66 089

2022-12-31

6 189 652
-54 394
6 135 258

-174 747
-190 633
-365 380

5769 878
4370 748

1399 130
5 769 878

2022-12-31

2336232

Bolaget har en langsiktig kassakredit utan limit dar Meller Eiendom Holding AS star som #dgare och

administrator av den svenska koncernkontoordningen i Nordea Sverige. Bolaget har inget garantiansvar

utanfor Nordea utdver att eventuellt innestdende belopp pa bankl

bolags negativa saldon inom koncernkontoordningen.

Not 5 Stiillda siikerheter

Siikerheter stillda till forman for koncernforetag
Fastighetsinteckning

Mﬁllel Flendam Holdmg AS som f‘orfaller 2025—-12 12

o Signerat 2024-05-0214:52:38 UTC
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Mboller Fastigheter Forséljaren 3 AB
Ore.nr 559284-4806

Uppsala den dag som framgar av var digitala signatur

Andreas Jul Rasj@ Dagny Stensgard Wi
Ordférande

@yvind Hartveit
Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har ldimnats den dag som framgar av var digitala signatur.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Auktoriserad revisor

v Signerat 2024-05-02 14:52:39 UTC
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Deltagare
MOLLER FASTIGHETER FORSALJAREN 3 AB  559284-4806 Sverige

Signerat med Norskt BanklD 2024-04-18 16:43:01 UTC

Namn returnerat fran Norskt BanklD: Resje, Andreas Jul Datum
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? Anders Jul Resjo
i Ordférande
[ Levearanskanal: E-post

Signerat med Norskt BankID 2024-04-18 13:17:15 UTC

Namn returnerat frdh Norskt BankiD: Wik, Dagny Stensgard Datum

Dagny Stensgard Wik
Leveranskanal. E-post

Signerat med Norskt BankID 2024-04-19 08:57:31 UTC

Namn returnerat fran Norskt BankID: Hartveit, @yvind Datum

yvind Hartvelt

Verkstillande direktsr
Leveranskanal; E-post

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2024-05-02 14:52:39 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: LARS KYLBERG Datum

Lars Kylberg

Auktoriserad revisor

Leveranskanal: E-post
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Revisionsberattelse

Tlll bolagsstamman | Mcller Fasttghete"r Forsaljaren 3 AB, org.nr 559284-4806
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Moller Fastigheter Foérsaliaren 3 AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredmwsnmgslagen och geren i alla

vasentliga avseenden rattvisande bild av Méller Fastigheter Forsaljaren 3 ABs finansiella stalining per den 31

december 2023 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltningsberattelsen ar

forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Méller Fastigheter

Férséljaren 3 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enhgt dessa standarder beskrws narmare : avsmttet Rewsoms ansvar Va ar oberoende i farhallande till

an__;svar en_hgt dassa kr_av.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det 4r styrelsen och verkstaliande direktéren sem har ansvaret for att arsredwnsnmgen upprattas och att den

ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styreisen och verkstéallande direktéren ansvarar éven for
den interna kontroll som de bedémer ar ﬂedvandlg fér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra

vasentliga felak’ugheter vare sig dessa beror pa oegentllgheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren for bedémningen av
balagets formaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nar 38 &r tillampligt, om forhallanden som kan
péverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktdren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra vasentliga fekaktlgheter vare Slg dessa beror pa oegenthgheter eller mlsstag, och att Iamna en

A rewsarsmspektuonen se/rewsornsansvar Denna beakrwmng ar- en dei av rewsnansberattelsen

webbplats A

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktérens forvaltning for Moller Fastigheter Forséljaren 3 AB for &r 2023 samt av forslaget till dispositioner

betraffande bolagets vinst eller fériust.

&/ Signerat 2024-05-02 14:5218 UTC Oneflow |D 7278365
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
= Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Méller Fastigheter Férsaljaren 3 AB enligt god revisorssed i
e Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

f"'=1'." Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamaisenliga som grund fér vara uttalanden.
i Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
:féirs!ag tiI'I' utdelni‘ng i'nne’faﬁar det‘ta b‘land annat en bedémning avom utdelningen ér férsvarl’ig med hénsyn fill

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i Gvrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt. Den verkstallande direktéren ska skota den lopande fbwaltmngen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de-atgarder som &r nédvandiga for att bolagets bokforing ska

fullgdras i 6verensstammelse med lag och for att medelsférvaliningen ska skétas pa ett betryggande satt,

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed véart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhadmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstéllande direktren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sgkerhet bedéma om forslaget ar fﬁ:)renllgt med ak‘tiebolagslagen

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet; men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptéacka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forsiag till dispositioner av bolagets vinst eller frlust inte &r
forenligt med aktiebolagstagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivhing &r en del av revisionsberéttelsen.

Uppsala den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Lars Kylberg
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

o Signerat med Svenskt BankID 2024-05-02 14:52:18 UTC

. Namn returnerat fran Svenskt BanklD: LARS KYLBERG Datum

Lars Kylberg

Auktoriserad revisor
Leveranskanal: E-post
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