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Arsredovisning

for

AB Eric Lindvall Fastigheter

556016-4195

Rakenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i AB Eric Lindvall Fastigheter intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 20Y-0% =} Arsstimman beslutade att
godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.
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AB Eric Lindvall Fastigheter 2 (11)
Org.nr 556016-4195

Styrelsen for AB Eric Lindvall Fastigheter avger féljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2023.

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser t6regaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiéint om verksamhetern
Bolagets verksamhet bestar av forvaltning av fastigheten Kungséngen 17:6 1 Uppsala pa vilken

koncernens kafferosteri med tillhérande byggnader dr beldgen, samt att dga aktier 1 underliggande
koncernbolag.

Foretaget har sitt site 1 Uppsala.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret
Bolaget har under rdkenskapsaret hojt hyran pa sin fastighet, vilket bidragit till hégre nettoomséttning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 4 399 2 479 1 814 1 814
Resultat efter finansiella poster 1425 245 529 489
Soliditet (%) 5,16 3,82 4,36 8,25
Balansomslutning 49 997 51 539 48 019 22 909

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Foriandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 498 000 182 000 700 610 -3 574 1377 036
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rdkning -3 574 3 574 0
Arets resultat 546 141 546 141
Belopp vid arets utgang 498 000 182 000 697 036 546 141 1923177
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AB Eric Lindvall Fastigheter
Org.nr 356016-4195

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras si att
1 ny rakning dvertores

697 036
546 141
1243 177

1243 177
1243 177

3(11)

Forctagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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AB Eric Lindvall Fastigheter
Org.nr 556016-4195

Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintdkter

Not

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivning av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Riénteintdkter

Rintekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag

Limnade koncernbidrag
Fordndring av periodiseringsfonder
Fordndring av dveravskrivningar
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

It
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2023-01-01
-2023-12-31

4 399 379
229 350

4 628 729

-520 008
-915 576

-1 435 584

3 193 145

632 220
-2 400 627

-1 768 407

1424 738

0

-650 000
-00 894
-20 650

-731 544

693 194

-1477 053

546 141

4 (11)

2022-01-01
-2022-12-31

2479 376
0

2479 376

-233 361
-384 421

-817 782

1661 594

115
-1 416 634
-1 416 519

245 075

950 000
-1 350 000
176 416
-22 350

-245 934

-859

2715

-3 574



AB Eric Lindvall Fastigheter
Org.nr 556016-4195

Balansrikning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Immateriella anliggningstillgangar
Goodwill
Summa immateriella anliiggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anlidggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncerntoretag

Fordringar hos koncernioretag

Summa finansiella anlédggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

W 4 W
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2023-12-31

-

29 809 937
0

321 167

0
30 131 104

10 340 190
5 880 741
16 220 931

46 352 035

1 064
3643471
3 644 535

0
0

3 644 335

49 996 570

5(11)

2022-12-31

- O

32 498 763
0
368 167

377 263
33 244 193

10 340 190
6 530 741
16 870 931

50115124

47 048
1 238 645
1285 693

138 636
138 636

1424 329

51 539 453
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Org.nr 556016-4195

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

ILget kapital

Bundet eget kapital
Aktickapital

Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Ackumulerade dveravskrivningar
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder
Ovriga skulder

Not

9, 10

10

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2023-12-31

498 000
182 000
680 000

697 036
546 141
1243 176

1923176

599 000
2271 000
826 000

36 351 000
8 094 446
44 445 446

2 040 000
134 899
78 525
365 297
183 227

2 801 948

49 996 570

6 (11)

2022-12-31

498 000
182 000
680 000

700 610
-3 575

697 036

1377 036

538 106
206 350

744 456

38 391 000
7209 506
45 600 506

2 040 000
1 585 729
0

75 976
115750

3 817 455

51 539 453
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Andrad uppskattning och bedémning

Forectaget har gjort en dndrad uppskattning av nyttjandeperioderna f6r fastighet. Den dndrade
uppskattningen baseras pa uppdelning av fastigheten 1 komponenter dér de olika komponenterna har
vasentligt olika nyttjandeperioder.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Immateriella anliiggninpstillpangar
Goodwill S5 ar

Materiella anliggningstillgangar

Stomme 50 ar
Fasader 40 ar
VVS 30 ar
Dorrar, fonster och portar 20 ar
Byggnader 20 ar
Markanldggnignar 20 ar
Maskiner och andra teknikska anldaggningar 20 ar
Solceller 10 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Komponentindelning

Byggnad har delats upp pa komponenter nidr komponenterna dr betydande och nédr komponenterna har
vasentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent 1 en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras
cventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde
aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Not 2 Goodwill

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 2476 672 2476 672
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 2476 672 2 476 672
Ingaende avskrivningar -2 4776 672 -2 476 672
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 476 672 -2 476 672
Utgaende redovisat virde 0 0
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AB Eric Lindvall Fastigheter
Org.nr 556016-4195

Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsviarden mark

Not 4 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

(V| BJO_tNuLO-BkxdutEQUR J

2023-12-31

34 592 916
-1 820 250
32 772 666

-2 094 153
-868 576
-2 962 729

29 809 937
12 401 000

5 800 000
18 201 000

2023-12-31

4 720 100
4720 100

-4 7720 100
-4 720 100

2023-12-31

470 000
470 000

-101 833

-47 G600
-148 833

321 167

8 (11)

2022-12-31

2291 791
32 301 125
34 592 916

-1 556 732
-537 421
-2 094 153

32 498 763

16 177 000
5 800 000
21 977 000

2022-12-31

4 720 100
4 720 100

-4 720 100
-4 720 100

2022-12-31

470 000
470 000

-34 833

-47 000
-101 833

368 167
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Not 6 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningstillgangar

BJO _tNuL0-BkxdutEOUR ]

2023-12-31 2022-12-31
[ngaende anskaffningsvirden 377 361 28 496 524
Inkop 219 691 4 181 962
Omklassificeringar -597 052 -32 301 125
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0 377 361
Utgaende redovisat viirde 0 377 361
Not 7 Andelar 1 koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 10 340 190 10 340 190
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 10 340 190 10 340 190
Utgaende redovisat viirde 10 340 190 10 340 190
Not 8 Fordringar hos koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvéarden 6 530 741 7 880 741
Avgiende fordringar -652 000 -1 350 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 5 878 741 6 530 741
Utgaende redovisat viirde 5 878 741 6 530 741
Not 9 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Forfaller senare dn 5 ar. 28 191 000 30 231 000
28 191 600 30 231 000
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Org.nr 556016-4193

Not 10 Skulder som avser flera poster

10 (11)

Foretagets banklan om 38 391 000 kronor (40 431 000) kronor redovisas under f6ljande poster 1

balansrakningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 11 Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 12 Eventualforpliktelser

Enligt styrelsens bedémning har foretaget inga eventualforpliktelser.

Not 13 Koncernforhallanden

2023-12-31

36 351 000
36 351 000

2 040 000
2 040 000

2023-12-31

41 841 000
41 841 000

2022-12-31

38 391 000
38 391 000

2 040 000
2 040 000

2022-12-31

41 841 000
41 841 000

Bolaget dr heldgt dotterbolag till Ulf Lindvall Invest AB, Org. 556807-4198, séte Uppsala. Det
dverordnade moderbolaget upprittar koncernredovisning.
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Uppsala den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ola Nordstrém Gunnar Bergstrom
Ordférande

Ulf Lindvall

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Michael Palm
Auktoriserad revisor
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&2 GrantThornton

Revisionsberattelse

Till bolagsstémman i AB Eric Lindvall Fastigheter
Org.nr. 556016 - 4195

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for AB Eric Lindvall
Fastigheter for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av AB Eric Lindvall Fastigheters finansiella stall-
ning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar féren-
lig med darsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor ott bolagsstamman faststdller resultatrék-
ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nGrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhdllande till AB Eric Lindvall Fastigheter enligt god

revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska an-
svar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdéckliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprat-
tas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer
dr nddvandig for att uppradtta en drsredovisning som inte innehdl-
ler nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegent-
ligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér be-
domningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhadllanden som kan paverka
formdgan att fortsGtta verksamheten och att anviinda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsott drift tilldmpas dock
inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rs-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att
l&mna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rim-
lig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan

'

finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av ocegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas pdverka de ekonomiska beslut som anvan-
dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk installning under hela re-

visionen, Dessutom:

*» identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktig-
heter i Grsredovisningen, vare sig dessa beror pd& oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland an-
nat utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar tillréck-
liga och dndamalsenliga fér att utgdra en grund f6r mina uttalan-
den. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till toljd
av oegentligheter ar hogre an fér en viasentlig felaktighet som be-
ror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, torfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig informat-
ion eller asidosattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en férstdelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse for min revision for att utforma gransk-
ningsatgdrder som ar [ampliga med hdnsyn till omstandigheterna,
men inte f6r att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrol-
len.

» utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhorande upplysningar.

» drar jag en slutsats om lGmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovis-
ningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhGmtade re-
visionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osékerhets-
faktor som avser sddana hdndelser eller férhdllanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortstita verk-
samheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osa-
kerhetsfaktor, maste jag i revisionsberdttelsen fasta uppmarksams-
heten pd upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
ostkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otiliréckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser base-
ras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revis-
ionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden
gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten,

* utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerno
och hdndelserna pd ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag madste
ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen,
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daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra {or-
fattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag tiven utfort en re-
vision av styrelsens forvaltning for AB Eric Lindvall Fastigheter for
ar 2023 samt av férslaget till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forsla-
get i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamaoter an-
svarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhallande till AB Eric Lindvall Fastigheter en-
ligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkese-
tiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jog har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr sturelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traftfande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar f6r-
svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsforvait-
ningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pd ett betryggande satt.

Uppsala, enligt datum som framgdr av elektronisk signering.

Michael Palm
Auktoriserad revisor

Revisorns ansvar

Mitt mal betr&ffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrinet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av stikerhet kunna beddma om nagon styrelse-
ledamot i nGgot vasentligt avseende:

. foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
« pd ndgot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-

redovisningslagen eller bolagsordningen,

Mitt m&! betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bo-
lagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, aGr
att med rimlig grad av stkerhet bedoma om férslaget ar férenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig stikerhet dr en hiég grad av stéikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgdrder eller forsummelser som kan féran-
leda ersottningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller torlust inte ar forenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdlining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig fréimst pa revisionen av rikenskaperna. Vitka tillkommande
granskningsatgdrder som utfors baseras pa min professionella be-
domning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att
jag fokuserar granskningen pad sadana atgérder, omraden och for-
hallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradetser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation.
Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vid-
tagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta fr mitt

uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om
forstaget ar forenligt med aktiebolagslagen.,
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