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Undertecknad verkstéllande direktor 1 Point Properties Portfolio 1 AB (publ) intygar att
resultatrdkningen och balansrikningen i arsredovisningen for moderbolaget samt
koncernresultatriikningen och koncernbalansrakningen har faststillts pa arsstimman den 30 april
2024. Arsstimman beslutade att godkéinna styrelsens forslag till hur vinsten ska fordelas.

Jag intygar ocksd att innehallet 1 drsredovisningen och revisionsberéttelsen
stimmer Overens med originalet.
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POINT PROPERTIES PORT

POINT PROPERTIES PORTFOLIO 1 AB (publ) | KORTHET

Point Properties Portfolio 1 AB (publ) ("Point”), organisationsnummer 559199-0352, ar ett fastighetsbolag som
skapar levande och attraktiva stadskarnor i Sveriges sma och mellanstora stider. Genom att ta ett helhetsgrepp
kring handel, samhélisservice och boende skapar vi attraktiva centrumomraden som kommer hela orten tiligodo.
Bolaget etablerades under 2019 och arbetar aktivt med att optimera det befintliga fastighetsbestandet. Point Pro-
perties Portfolio 1 AB (publ) med sédte i Stockholm &r en del av Point Properties AB (publ). Point Properties AB (publ)
dgs av Aktiebolaget Fastator {publ) ”Fastator” (organisationsnummer 556678-6645) som ar ett bolag specialiserat pa
investeringar i fastighetssektorn. Aktiebolaget Fastator (publ) &r noterade pa Nasdaq Stockholm sedan 2021.

Sedan 2019 har Point vuxit till ett rikstdckande fastighetsbolag med centrumfastigheter i 13 kommuner, dar 5 av bo-
lagets fastigheter ar i pagaende detaljplan med totalt 750 lagenheter. |dag pagar utvecklingsprojekt i bland annat
Motala, Trelleborg och Bolinis. Intresset fér Points projekt har varit stort fran start, bdde hos kommunpolitiker och
lokalbefolkning. | Point har man en lyhérd samarbetspartner kring hur stadskdarnan kan utvecklas dven utéver bosta-
der, handel, service och moétesplatser. Vilka behov ser man fran kommunens sida? Points ambition dr att ta ett hel-
hetsgrepp om fastighetsutvecklingen for att starka ortens attraktivitet. Ett sadant exempel ar Motala, dar Point toru-
tom utveckling av bostdder i centrum ocksa under 2023 fick gront ljus av kommunen att utveckla anrika Motala Rad-
hus till ett modernt utbildningscentrum pa universitetsniva.

Under 2023 har fastighetsmarknaden varit i gungning pa grund av ékade rdntor och inflation. | dagsldget &r Point
fokuserat pa att sdkra bolagets langsiktiga finansiering och omférhandla sin utestaende obligation som forfoll den 22
mars 2024. Point har efter rapportperiodens slut ingatt ett sa kallat “standstill” avtal med de stérre innehavarna i
obligationen om att inte vidta nagra atgarder mot bolaget. | samband med undertecknande utav avtalet avnoterades
obligationen fran First North.

laget har satt spar i fastighetsvdrderingarna pd hela marknaden och Point dr inget undantag. Detta har det inneburit
en revidering och justering av byggrattskalkylerna, vilket ar den framsta bidragande faktorn till att koncernens fastig-
hetsvérde har minskat med -215,5 MSEK {12,6)

Point Properties Portfolio 1 AB {publ) uppréattar ingen egen hallbarhetsrapport enligt ARL. For information om Point
Properties Portfolio 1 AB (publ) hallbarhetsarbete och rapportering enligt Global Reporting Initative (GRI) hanvisas
till drsredovisning for det yttersta moderbolaget som upprattar koncernredovisning, Aktiebolaget Fastator (publ)
"Fastator” (organisationsnummer 556678-6645). “
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Koncernens finansiella information

uppgar till 104,9 MSEK (97,7). Driftnettot uppgar till 53,8 MSEK (45,3) och férvaltningsresultat fore finansiella poster
till 45,9 MSEK (36,6).

Finansiella poster bestar av 6vriga finansiella kostnader om -4,4 MSEK (-3,5) samt rantekostnader till 4garbolag om
-6,7 MSEK (-6,0) och rantekostnader avseende obligationsldn om -29,7 MSEK (-30,0), varav - MSEK (-3,2) har kapitali-
serats som del av anskaffningsvdrdet pa materiella anldggningstillgangar. Periodens resultat uppgar till -183,8 MSEK
(13,0). Vardeférandringar pa forvaltningsfastigheter har paverkat koncernens resultat med -215,5 MSEK (12,6). Var-

L

deférandringarna beror pa justerade byggrattskalkyler samt 6kade avkastningskrav.

Forvaltningsfastigheter uppgar per 31 december 2023 till ett vdarde om 969,0 MSEK (1 250,6). Under aret har koncer-
nen avyttrat tva fastigheter i Timrd och Ornskéldsvik till ett sammanlagt dverenskommet fastighetsviarde om 165
MSEK, samt forvirvat en fastighet i Stromstad. Fastigheten i Strémstad forvdrvades av moderbolaget Point Proper-
ties AB, org. 559199-0352. Overenskommet fastighetsvirde uppgick till 63 MSEK.

ration fran moderbolaget Aktiebolaget Fastator (publ). Under aret uppgick képen till 2,0 MSEK (2,1).

Eget kapital uppgar till 314,9 MSEK (418,2).

Moderbolagets finansiella information

terbolaget till ett varde om -60,9 MSEK (-5,0).

Nyckeltal
f_ Koncernen _ Moderholaget _

TSEK - 2023-12-31 2022-12-31 = 2023-12-31 2022-12-31
Hyresintikter, TSEK ' 101 974 97 674 .
Driftnetto, TSEK 53768 45 330 - "
Forvaltningsresultat, TSEK 45 936 36 633 . .
Resultat fore skatt, TSEK -211 027 12 489 65 508 -6 182
Marknadsvarde fastigheterna, TSEK 968 950 1 250 600 - -
Soliditet, % 43,7% 45,3% 39,6% 38,2%
Overskottsgrad, % 52,7% 46,4%
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Under 2023 har fastighetsmarknaden varit i gungning pa grund av dkade rantor och inflation. | dagslaget ar
Point fokuserat pa att sakra bolagets langsiktiga finansiering genom att omférhandla sin utestaende obligat-
ion som f0rtoll den 22 mars 2024. Pa grund av detta har kapitalintensiva nybyggnationer pausats. Det for-
samrade makroldget har satt spar i fastighetsvarderingarna pa hela marknaden och Point dr inget undantag.
Framst har det inneburit en revidering och justering av byggrattskalkylerna, vilket har bidragit till att bola-
gets fastighetsvdrde har minskat.

Under rikenskapsaret har tva icke-strategiska fastigheter i Timrd och Ornskéidsvik avyttrats till Hedern Fas-

amortera obligationslanet med cirka 100 MSEK.

En fastighet i Stromstad férvarvades fran moderbolaget Point Properties AB, org. 559199-0352. Overens-
kommet fastighetsvdrde uppgick till 63 MSEK.

Visentliga hindelser efter rapportperiodens slut

Visentlis

som Point initierade den 21 februari 2024 under Points obligationslan av serie 2021/2024 med ISIN
SE0015556535 {("Point~Obligationen”) med en begiran om en kort forlangning av |6ptiden fér Point-Obligat-
ionen. Obligationen om nominellt belopp 500 MSEK forfoll den 22 mars 2024. Point har tillsammans med
Fastator genomfort forhandlingar med stérre innehavare av obligationen och ingatt ett avtal med inneha-
varna om att inte vidta verkstillighetsatgarder (sa kallat standstill-avtal) fér att mojliggora forhandlingar om
en langsiktig finansiell Idsning. Point och Fastator meddelar att férhandlingarna for en sddan ldngsiktig finan-
siell Idsning kan omfatta en forlangning av |6ptid, andrade obligationsvillkor, vardepappersbyten och kan
aven innefatta en storre uppgorelse tillsammans med Point och innehavare av Point-Obligationen. | sam-
band med standstill avtalet avnoterades obligationen frén First North.

7a risk- och osdlerhetsfaktorer

Vésentliga osakerhetsfaktorer kopplade till handelser efter rapportperiodens slut

Att dga och forvalta fastigheter ar kapitalintensivt, varfor koncernens tillgdng till kapital samt kassaflode till
rantekostnader ocksa utgor en risk. Koncernen har en fast ranta om 5,0% (5,0%) pa extern finansiering.
Finansiering till fastigheterna var sdkrad fram till mars 2024 genom den sikerstillda obligation med nomi-
nellt virde om 500 MSEK Point emitterade 2021. Efter rapportperiodens slut har obligationen forfallit och
styrelse och ledning gor bedémningen att det foreligger en vasentlig osakerhetsfaktor och betydande tvivel
verkan aterbetalning av obligationen skulle innebdra. Obligationsfinansieringen utgdr den primdra delen av
koncernens finansiella skulder, exkluderat dgarinlaning, uppskjuten skatt och leasingskuld. Per bala nsdagen
uppgar Koncernens likvida medel till 24,3 MSEK, vilket innebér att aterbetalning av obligationen inte beddms
som ett alternativ.
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POINT PROPERTIES PORTFOLIO 1 AB (publ)

Styreise och ledningen gér darav bedémningen att bolaget och koncernen maste vidta atgarder i form av
forhandlingarna om en férldngning av 16ptid, dndrade obligationsvillkor, virdepappersbyten och/eller en
stdrre uppgorelse tillsammans med Point och innehavare av Point-Obligationen, for att sdkerstélla finansie-
ring och likviditet tolv manader fran undertecknande av denna arsredovisning. Det da styrelse och ledning

gjort bedémningen att refinansiering av obligationen inte ar en sannolik atgard.

Om forhandlingarna med de storre obligationsinnehavarna inte nar framgar, gor styrelse och ledning be-
domning att de avyttringsbara tillgangarna i form av forvaltningsfastigheter ar tillrdckliga for att tacka kon-
cernens rdntebarande nettoskuld om 672,1 MSEK. Per balansdagen dr koncernen férvaltningsfastigheter
varderade till 968,9 MSEK.

5.-vrizgéa.;: vasentliga risker- och osidkerhetsfaktorer

Likviditetsrisken for [6pande utbetalningar av rantor med en fast rénta om 5,0% (5,0%) ar sakrat av driftnet-
tomarginalerna i fastigheterna.

Risk féreligger hyresgisternas férméga att betala hyran samt bibehalla sin verksamhet i fastigheterna och

och lopande driftskostnader. Point har ett ndra samarbete med sina hyresgdster och férvaltningsbolag for
att Ibpande minimera risken for vakanser och sikerstalla hyresgasternas betalningsférmaga.

Verkligt virde pa fastigheterna utgdr den post i den finansiella rapporteringen som innehar storst del be-
domning av féretagsiedningen. Samtliga fastigheter virderas av en extern och oberoende part varje kvartal
och baseras pa f‘asjtigjhﬂeteﬁmias kassaflode samt avkastningskrav. En sankning av marknadsvardet far negativ
paverkan pa resultatet da koncernen redovisar fastigheterna tilt verkligt virde enligt IAS 40 Forvaltningsfas-
tigheter. Lagre verkligt varde kan komma av makroekonomiska orsaker i form av hégre rantor och {agkon-

nadskontroll.

Resultatdisposition

Vinstdisposition moderbolaget Kronor
Balanserade vinstmedel 275 083 895
Arets resultat | -66 003 571
Summa I 209 080 324

_Styrelsen och verkstallande direktoren foreslar - - .

Till aktiedgarna utdelas 0 kr per aktie ' -
_Iny rékning balanseras - 209 080 324
p— i _ " 205 080 324
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POINT PROPERTIES POR

KONCERNENS RESULTATH

2023-01-01
TSEK Not  2023-12-31

2022-01-01

2022-12-31

97 674

Summa intikter 4 104 934

97 674

-52 344

Driftnetto 53768

_Central administration o & 7832

45 330

-8 700

Forvaltningsresultat for finansiella poster 45 936

Ranteintakter | 7 94
Rantekostnader 8 37123
_Gvriga finansiella kostnader o 8 4 413

36630

7
-33 158
-3 550 _

Summa finansiella poster -41 443

Resultat fore vardeforandringar 4 493
Viardeférandringar fastigheter 10 -215 520

Resultat fore skatt -211 027

Inkomstskatt — .- L

-36 701

Arets resultat =183 751

KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

2023-01-01

TSEK e _ R Not 2023-12-31

2022-01-01

Arets resultat -183 751

Ovrigt totalresultat o

12 962

Summa totalresuitat - -183 751

Arets resultat tillika totalresultat dr i sin helhet hénférligt till moderféretagets aktiedigare

Transaktion 09222115557516492532 {65
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POINT PROPERTIES PORTFOLIO 1 AB (publ)

KONCERNENS BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 16 968 950 1 250 600
Nyttjanderattstillgangar 10637 10 637
Pagaende projekt 12 47 883 63 720
Inventarier Ll 213 429

‘Summa materiella anldggningstillgangar - 1027 683 1 325 386

S i I
‘Ovriga langfristiga fordringar 14 16174 -

Finansiella anldggningstiligangar

Summa finansiella anldggningstillgangar
16174

Summa anldggningstillgangar 1043 857 1 325 386

Omsdttningstillgangar

Kundfordringar 14,15 6395 4 634
Ovriga kortfristiga fordringar 14 13 880 21341
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 7411 3 009

Likvida medel 14,17 24 285 19578

‘Summa omsattningstillgangar 46 971 - 48562

SUMMA TILLGANGAR 1 090 828 1373 948
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POINT PROPERTIES P

KONCERNENS BALANSRAKNING FORTS.

TSEK } _ Not  2023-12-31  2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital 500 500
Ovrigt tillskjutet kapital 296 248 215 829
Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat 18129 201 880

Summa eget kapital 314 876 418208

Langfristiga skulder ;

Uppskjutna skatteskulder 9 37 624 62 450
Leasingskuld 10 637 10 637
Obligationslan 18 595 969
Skulder till dgarbolag 18 162 041 204 066
Ovriga langfristiga skulder 8 429 359

Summa langfristiga skulder - 210731 873 482

Kortfristiga skulder

Kortfristiga rantebdrande skulder 18 ) __
Obligationsian 18 499 330 ;
Leverantdrsskulder 14 4097 7707
Aktuell skatteskuld 9 1513 330
Skulder till dgarbolag 14,18 40 514 49179
Ovriga kortfristiga skulder 14 2 874 3936
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 19 16893 21106

Summa kortfristiga skulder 565 221 82 258

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1090828 1373948

-~ Transaktion 09222115557516492532 3 Signerat SB, BR, MA, DA




Summa

Ingaende balans per 1 januari 2022

500 222135

188 918

411553

Koncernbidrag

- | ____-6306

-6 306

Transaktioner med aktiedigare, redovisade

direkt i eget kapital

Periodens resultat
Ovrigt totalresultat for aret

- -6 306

12 962

(i

-6 306

12 962

Summa totalresultat

12 962

12962

__Utgdende balans per 31 december 2022

500 215829

201 880

418 208

Aktiedgartillskott

- B .

80419

Transaktioner med aktiedgare, redovisade
direkt i eget kapital

Periodens resultat .

-183 751

80 419

-183 751

Summa totalresultat

-183 751

-183 751

Utgaende balans per 31 december 2023

500 296 248

Transaktion 09222115557516492532

18 129

314 876
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POINT PROPE

RAPPORT OVER KASSAFLODEN FOR KONCERNEN

2023-01-01 2022-01-01
TSEK - Not 2023-12-31  2022-12-31

Kassafléde fran rérelsen, kvarvarande verksamhet

Forvaltningsresultat
Avskrivningar
Ej likviditetspaverkande poster
Betald rdnta

Betalda inkomstskatter

45936

216

-30 813

bR

36 630
244
-3484

33224

25

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore forandring av rorelsekapitalet

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Okning (-)/minskning (+) av kortfristiga fordringar

Okning (+)/minskning (—) av kortfristiga skulder

15175

5399

-19 593

191

Kassaflde fran investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheter

Forsaljning av fastigheter via bolag
‘Investeringar i dotterbolag

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

10

11

981 S

-10 722
126 584

-12140

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Upptagna lan

- Aktiedgartiliskott

18
18

103722

-99 996

42 430
-2 000

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Minskning/6kning av likvida medel
Periodens kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

-99 996

4707

SAATR

40 430

-5531
25110

Likvida medel vid periodens slut

17

24285

19578
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2023-01-01  2022-01-01
Li.lo. Nat 25231 2 SMZA2-A1

Nettoomsattning 1149
Ovriga rorelseintakter - e ~ T

Summa intakter '1 1-4'9

Ovrigaexternakostnader =~~~ ===~~~ = 26 2075 496

Rorelseresultat -926 -496
Resultat fran dotterbolag 13 -60 826 5022

Finansiella poster

Ovriga ranteintiakter och liknande resultatposter 7 36 625 30 839
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -35 968 -32 778
“Ovriga finansiella kostnader I 8 -4.413 -3 550

Summa finansiella poster -3 756 -5 488

Bokslutsdispositioner
Avséttning till periodiseringsfond - -
_Ldmnade och erhédllna koncernbidrag - 4825

Summa bokslutsdispositioner 4 825

Resultat fore skatt -65 508 -6 182
Skatt 9 -496 -

Periodens resultat -66 004 -6 182

Moderbolagets rapport dver totalresultat
2023-01-01  2022-01-01
TSEK - 2023-12-31  2022-12-31

Pe;r;ifod*ezn's. resultat. -66 004 -6 182

_Ovrigt totalresultat -

Summa totalresultat -66 004 6182

10
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POINT PROPERTIES

PORTFOLIO 1 A

MODERE

TSEK

3OLAGETS

BALANSRAKNING

Net

2022-12-31

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Pagaende projekt

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga langfristiga fordringar

13
14
14

264 153
575 193
16 000

358 596

‘Summa finansiella anldggningstillgdngar

Summa anldggningstillgangar

Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag

Aktuella skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

| Likvida medel

955 345 —

39 698

1149
34 169

7264

974 283

Summa omsdattningstillgangar

Transaktion 09222115557516492532 (&
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_TSEK

ALANSRAKNING FORTS.

2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

e

500

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserade vinstmedel

A" ets resultat

500

-66 004

500

200 846
-6 182

‘Summa fritt ég;et kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Obligationslan
Ovriga langfristiga skulder till koncernféretag
- Ovriga langfristiga skulder

18
18

209 080

209 580

116

162 041

194 665

116

595 969

204 066

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Kortfristiga rantebdrande skulder

Obligationslan

Leverantorsskulder
Skulder ti |'| ko:n.ce—rnfﬁret'aﬁzg-

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intdakter

18

18
18

14

19

162 041

499 330

800 035

24
48 726

345 |

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transakticn 09222115557516492532
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RAPPORT OVER FORANDRINGAR | MODERBOLAGETS EGET KAPITAL

Aktiekapital

‘Balanserade vinstmedel

Summa

Ingdende balans per 1 januari 2022 500
Rrets resultat ——— :
Ovrigt totalresultat for aret .

200 846

-6 182

- 201 347 _

-6 182

Ovillkorat aktiedgartillskott .

6182

6182

Transaktioner med aktiesgare, redovisade di-
rekt i eget kapital

Utgaende balans per 31 december 2022 500

Arets resultat
Ovrigt totalresultat for ret o n

194 664

-66 004

L]

-66 004

I

Summa totalresultat .

Aktiedgartillskott -
Transaktioner med aktiedgare, redovisade di-
rekt i eget kapital -

e P P - P e e e P S P P

_Utgaende balans per 31 december 2023 500

-66 004

80419

80419

e o R e e B e e T . 3 T Pr - T g

209 080

66004

80419 _

80419

209581

Transaktion 09222115557516492532 6=
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Totalt antal aktier uppgar till 10 000 och bestar endast av stamaktier med ett kvotvarde om 50 kr per aktie.
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_TSEK

MODERBOLAGETS RAPPORT OVER KASSAFLODEN

Not

2023-01-01
2023-12-31

2022-01-01

Kassafléde fran rérelsen, kvarvarande verksamhet

Rorelseresultat

Betald réanta

Erhallen ranta

Betalda inkomstskatter

-926
-31 919

-496
-30 095

e

Kassaflode fran den [6pande verksamheten fore forandring av rérelsekapi-

talet

Kassaflode fran férandring av rérelsekapitalet

Okning (=)/minskning (+) av kortfristiga fordringar

Okning (+)/minskning (=) av kortfristiga skulder

-32 844

-25 387
70058

-30591

18 435

-27 244

Kassaflode fran den [6pande verksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Investering i aktier i dotterbolag

Avyttring av dotterbolag
Investering i dvriga finansiella anldggningstillgdngar

13

11 826

95268

-39 399

Amortering av lan

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Nyemission
Upptagna lan

13
18

95 268

-99 996

41 000
-2 000

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Minskning/6kning av likvida medel
Periodens kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

-99 996

7099

166

39 000

-399
565

Likvida medel vid periodens slut

Transaktion 09222115557516492532 {6
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NOTER
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

1.1 Grund for rapporternas upprattande

Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen, RFR 1 Kompletterande redovisningsregler
for koncerner, samt International Financial Reporting Standards {IFRS) och tolkningar fran IFRS Interpretations Com-
mittee (IFRS IC) sddana de antagits av EU.

Koncernredovisningen har upprattats utifrdn antagandet om fortlevnad (”Going Concern”) men med vésentliga osé-
kerhetsfaktorer och betydande tvivel kopplat till den finansiella stillningen samt héndelser efter rapportperiodens
slut (not 23). Tillgangar och skulder &r varderade enligt anskaffningsvdardesmetoden, férutom avseende forvaltnings-

fastigheter samt vissa finansiella tillgangar och skulder, vilka vdrderas till verkligt varde.

De viktigaste redovisningsprinciperna som tillimpats nir koncernredovisning uppréattats anges nedan. Om inte annat
et tillampar samma redovis-
ningsprinciper som koncernen med de undantag och tillagg som anges i den av Radet for finansiell rapportering ut-

anges har dessa principer tillampats konsekvent for alla presenterade ar. Moderbolag

givna rekommendationen RFR 2 Redovisning for juridiska personer. Det innebdr att IFRS tillampas med de avvikelser

som anges nedan i avsnittet Moderbolagets redovisningsprinciper. Moderbolagets funktionella valuta ar svenska
kronor, vilken ocksa dr rapporteringsvalutan for savdl moderbolaget som koncernen.

Att uppritta rapporter i dverensstimmelse med IERS kréver anvdndning av en del viktiga uppskattningar fér redovis-
ningsandamal. Vidare krdvs att ledningen gor vissa bedémningar vid tillimpningen av koncernens redovisningsprinci-
per. De omraden som innefattar en hég grad av beddmning, som ar komplexa eller sadana omraden dér antaganden
och uppskattningar dr av vasentlig betydelse for koncernredovisningen anges i not 1.10.

Foretagets sdte ar Stockholm. Bolagets huvudkontor &@r beldget i Stockholm pa Linnégatan 2, 114 47. Féretaget ar
moderforetag i Point Portfolio 1-koncernen, vars huvudsakliga verksamhet ar att investera i fastighetsrelaterade f6-
retag i Sverige. Mer information om féretagets verksamhet och visentliga hdandelser framgér av forvaltningsberattel-
sen. Koncernens och moderbolagets funktionella valuta dr svenska kronor. Alla belopp anges i tusentals svenska kro-
och tillgdngarna best&r huvudsakligen av aktier och andelar i fastighetsidgande dotterbolag. Arsredovisningen och
koncernredovisningen har godkénts av styrelsen den 30 april 2024 och foreldggs for faststdllande vid arsstamman
den 30 april 2024.

1.1.1 Andringar i redovisningsprinciper och upplysningar

Nya standarder, dndringar och tolkningar som tillimpas av koncernen
Andring i IAS 12, med avseende pa uppskjuten skatt pé leasingavtal, tradde i kraft den 1 januari 2023 och innebér att
foretag som tillampar IFRS i sin koncernredovisning ska redovisa uppskjuten skatt pa alla temporara skillnader. For-

andringen har marginell paverkan pa de finansiella rapporterna. Ovriga av EU godkdnda nya och dndrade standarder
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samt tolkningsuttalanden beddms for narvarande inte paverka Foretags-parkens resultat eller finansiella stallning i

vasentlig omfattning.

1.2 Klassificering

Anldggningstiligangar och langfristiga skulder bestar av belopp som forvantas atervinnas eller betalas efter mer an

tolv manader fran balansdagen. Omsattningstillgangar och kortfristiga skulder bestar av belopp som férvantas ater-

vinnas eller-betalas inom tolv manader frédn balansdagen.

1.3 Koncernredovisning

Dotterbolag ar alla foretag (inklusive strukturerade foretag) 6ver vilka koncernen har bestammande inflytande. Kon-
cernen kontrollerar ett foretag nar den exponeras for eller har ratt till rérlig avkastning fran sitt innehav i féretaget
och har méijlighet att paverka avkastningen genom sitt inflytande i foretaget. Dotterbolag inkluderas i koncernredo-

visningen fran och med den dag da det bestdmmande inflytandet éverfors till koncernen. De exkluderas ur koncern-

redovisningen fran och med den dag da det bestdmmande inflytandet upphdor.

Forvarvsmetoden anvéands foér redovisning av koncernens rorelseforvary. Kopeskillingen for forvarvet av ett dotter-
bolag utgors av verkligt varde pa overlatna tillgadngar, skulder som koncernen adrar sig till tidigare dgare av det for-
varvade bolaget och de aktier som emitterats av koncernen.

D& forvary av dotterbolag inte avser forvdry av rérelse, utan forvarv av tillgangar i form av forvaltningsfastigheter,

fordelas anskaffnings kostnaden pa de forvdrvade nettotillgangarna i férvarvsanalysen. Koncerninterna transaktioner,
balansposter samt orealiserade vinster och forluster pa transaktioner melian koncernféretag elimineras. Redovis-
ningsprinciperna for dotterbolag har i férekommande fall anpassats for att garantera en konsekvent tillampning av

koncernens principer.

1.4 Intakter och kostnader

Hyresintdkter redovisas linjart i resultatrakningen enligt avtalens villkor. Vidaredebiterade kostnader till hyresgdster,
sasom mediakostnader och fastighetsskatt, redovisas som hyresintékt i resultatrakningen och belopp sarskiljs i not 3.
Lamnade rabatter som hanfors till att hyresgésten har en begransad tillgdng till lokalen redovisas i den period det &r

avtalat och i andra fall redovisas rabatter linjart 6ver avtalets l6ptid.

Ranteintdkter pa fordringar och rdntekostnader pa skulder berdknas med tillampning av effektivrantemetoden. Ef-
fektivrantan ar den rdnta som gér att nuvdrdet av alla framtida in- och utbetalningar under réntebindningstiden blir

1.4.1 Leasingavtal
Koncernen har leasingavtal i form av leasegivare som avser hyresavtal. Fastigheter som avser dessa leasingavtal in-
kluderas i posten férvaltningsfastigheter. Principen fér redovisning av hyresintakter framgar av avsnitt 1.3.
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1.5 Férvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter, det vill sdga fastigheter som innehas i syfte att generera hyresintakter och vardestegringar,
redovisas initialt till anskaffningsvarde, inkluderat direkt hanférliga transaktionskostnader. Efter den initiala redovis-

ningen redovisas forvaltningsfastigheter till verkligt varde.

Verkligt varde baserar sig i forsta hand pa priser pa en aktiv marknad och ar det belopp till vilken en tillgang skulle
kunna overlatas mellan kunniga parter som dr oberoende av varandra och som har ett intresse av att transaktionen
genomfors. For att faststalla fastigheternas verkliga védrde vid varje enskilt bokslutstiilfaile gérs marknadsvardering

sultatrakningen. Ytterligare upplysning om verkligt varde for férvaltningsfastigheter aterfinns i not 10.

Tillkommande utgifter aktiveras nér det ar troligt att framtida ekonomiska férdelar forknippade med tillgdngen kom-
mer att erhdllas av koncernen och utgiften kan faststallas med tillférlitlighet samt att tgérden avser utbyte av be-
fintlig eller inférandet av en ny identifierad komponent. Ovriga underhallsutgifter samt reparationer resultatfors |6-
pande i den period de uppstar. Vid storre ny-, till- och ombyggnader aktiveras aven réantekostnad under produktions-
tiden i enlighet med IAS 23 Lanekostnader. Under rapportperioden har inga réntor aktiverats.

1.5.1 Byggratter
[gangsatta projekt har virderats enligt ovanstaende princip men med avdrag tor aterstaende investering. Byggratter
har varderats utifran ett beddmt marknadsvarde for jamforbara transaktioner i kombination med byggrattskalkyler.

1.6 Inventarier och pagéende projekt

1.6.1 Inventarier
Inventarierna bestar framst av kontorsinventarier, vilka har tagits upp till anskaffningsviarde med avdrag fér ackumu-
lerade avskrivningar och eventuellt gjorda nedskrivningar. Inventarierna skrivs av linjart under tillgdngens berdknade
nyttjandeperiod. Inventarierna beraknas ha en nyttjandeperiod som antas vara lika med tillgangens ekonomiska livs-
langd varfor restvardet antas vara férsumbart och darfor ej beaktas.

Avskrivhingar berdknas fran och med den tidpunkt da tiligangen dr fardig att tas i bruk. Inventarier skrivs normalt av

pa 5 ar.

1 52 Pé‘gée:n;d = FJFGj:E'I'f(t
Pagaende projekt bestar av vardehdjande arbeten pé fastigheter dar vérdehdjande bedéms utifrdn ett uthyrnings-

tigheter.

1.7 Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel, kundfordringar

med tilldgg for transaktionskostnader.
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Redovisningen sker dédrefter olika beroende pa hur de finansiella instrumenten har klassificerats enligt nedan. Klassi-

de avtalsenliga kassaflddena enbart utgdrs av kapitalbelopp och ranta.

1.7.1 Likvida medel
| likvida medel ingér, i sdval balansrdkningen som i rapporten 6ver kassafloden, kassa, banktillgodohavanden och

1.7.2 Finansiella tillgdngar redovisade till upplupet anskaffningsvarde

Tillgangar som innehas med syfte att inkassera avtalsenliga kassafloden och ddr dessa kassafléden enbart bestar av
kapitalbelopp och ranta, redovisas till upplupet anskaffningsvdrde. Ranta tas ut pa marknadsmassiga villkor. Saker-
het erhalls normalt inte. Langfristiga 6vriga fordringar forfaller till betalning inom fem ar efter utgangen av rapporte-
ringsperioden.

Det verkliga vardet pa kortfristiga fordringar motsvarar dess redovisade varde, eftersom diskonteringseffekten inte
ar vasentlig.

1.7.2.1 Kundfordringar

Kundfordringar ar belopp hanférliga till kunder avseende salda varor eller tjanster som utférs i den l6pande verksam-
heten. Om inbetalning av belopp férvantas inom ett ar klassificeras de som omséttningstillgdngar. Om inte, redovisas
de som anldggningstillgdngar. Kundfordringar forfaller generellt till betalning inom 30 dagar och samtliga kundford-
ringar har darfor klassificeras som omsattningstillgangar. Kundfordringar redovisas till upplupet anskaffningsvarde

1.7.3 Nedskrivning av finansiella tiligdngar

For koncernens fordringar, utom likvida medel, anvands den férenklade modeilen f6r kreditreserveringar. Det gors
lopande bedomning av kreditreserveringar baserat pa historik samt nuvarande och framatblickande faktorer. Pa
grund av fordringarnas korta 16ptid uppgér reserverna till ovasentliga belopp. Koncernen definierar fallissemang som
fordringar som ar forfallna mer @n 90 dagar och i de fallen gbrs en individuell bedémning och reservering. For likvida
medel bedéms reserven baserat pa bankernas sannolikhet for fallissemang och framatblickande faktorer. Pa grund
av kort [6ptid och hog kreditvardighet uppgdr reserveringarna till ovdsentliga belopp. Reservering for osakra ford-
ringar sker nar det finns objektiva riskbeddmningar fér att koncernen inte kommer att erhélla fordran.

Information om nedskrivning av kundfordringar och andra fordringar, dess kreditvardighet samt koncernens kredi-
triskexponering, valutarisk och réanterisk aterfinns i not 15.

1.7.4 Finansiella skulder redovisade till upplupet anskaffningsvérde
Skulder under denna kategori redovisas samt varderas till upplupet anskaffningsvarde enligt effektivrantemetoden.
Direkta kostnader vid upptagande av lan inkluderas i anskaffningsvardet. All lanefinansiering innefattas i denna kate-

gori. Aven Points leverantérsskulder och andra skulder klassificeras under denna kategori.
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Leverantorsskulder &r utan sdkerhet och betalas normalt inom 30 dagar. Det verkliga vardet pa leverantorsskulder

1.7.4.1 Rantebdrande finansiella skulder

Upplaning redovisas inledningsvis till verkligt varde, netto efter transaktionskostnader. Upplaning redovisas dérefter
till upplupet anskaffningsvarde och eventuell skillnad mellan erhallet belopp (netto efter transaktionskostnader) och
aterbetalningsbeloppet redovisas i resultatriakningen férdelat éver ldneperioden, med tillimpning av effektivrinte-
metoden.

Upplaning tas bort fran balansrakningen nar forpliktelserna har reglerats, annullerats eller pa annat satt upphért.
Skillnaden mellan det redovisade virdet for en finansiell skuld {eller del av en finansiell skuld) som utslackts eller
overforts till en annan part och den ersattning som erlagts, inklusive éverférda tillgangar som inte &r kontanter eller
patagna skulder, redovisas i resultatet.

Upplaning klassificeras som kortfristiga skulder om inte koncernen har en ovillkorlig réitt att skjuta upp betalning av
skulden i atminstone 12 manader efter rapportperiodens slut.

1.8 Aktuell och uppskjuten inkomstskatt

Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt. Skatt redovisas i resultatrakningen, utom nér skatten
avser poster som redovisas i ovrigt totalresultat eller direkt i eget kapital. | sadana fall redovisas aven skatten i 6vrigt
totalresultat respektive eget kapital.

Den aktuella skattekostnaden berdknas pa basis av de skatteregler som pa balansdagen ar beslutade eller i praktiken
beslutade i de lander dar moderféretaget och dess dotterbolag ar verksamma och genererar skattepliktiga intdkter.
Ledningen utvérderar regelbundet de yrkanden som gjorts i sjdlvdeklarationer avseende situationer dar tillampliga
skatteregler dr foremal for tolkning. Den gér, nédr sa beddoms lampligt, avsattningar for belopp som troligen ska beta-
las till skattemyndigheten.

Uppskjuten skatt redovisas pa alla temporéra skillnader som uppkommer mellan det skatteméssiga vardet pa till-
gangar och skulder och dessas redovisade varden i koncernredovisningen.

Uppskjuten skatt redovisas inte om den uppstar till f6ljd av en transaktion som utgdr den férsta redovisningen av en
tillgédng eller skuld som inte &r ett rorelseférvdrv och som, vid tidpunkten fér transaktionen, varken paverkar redovi-
sat eller skattemaéssigt resultat.

Uppskjuten inkomstskatt berdknas med tillampning av skattesatser (och lagar) som har beslutats eller aviserats per

balansdagen och som férvantas gilla ndr den berdrda uppskjutna skattefordran realiseras eller den uppskjutna skat-
teskulden regleras.

att finnas tillgdngliga, mot vilka de temporira skillnaderna kan utnyttjas. Uppskjuten skatteskuld hanférlig till forvalt-

ningsfastigheter som varderas till verkligt varde aterspeglar skattekonsekvenserna av en atervinning av det redovi-
sade vardet for fastigheten genom forsaljning.
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Uppskjutna skattefordringar och skulder kvittas nér det finns en legal kvittningsritt for aktuella skattefordringar och
skatteskulder och nér de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna héanfor sig till skatter debiterade av en

sikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

1.9 Aktiekapital och ovrigt tillskjutet kapital
Stamaktier klassificeras som eget kapital.

Transaktionskostnader som direkt kan hdnforas till emission av nya stamaktier eller optioner redovisas, netto efter
skatt, i eget kapital som ett avdrag fran emissionslikviden.

Erhalina aktiedgartillskott redovisas som Ovrigt tillskjutet kapital i koncernen men som balanserat resultat i moder-
bolaget.

Utdelning till moderféretagets aktiedgare redovisas som skuld i koncernens finansiella rapporter i den period da ut-

1.10 Eventualforpliktelse

En eventualférpliktelse redovisas nér det finns ett mojligt atagande som harror fran intraffade handelser och vars
forekomst bekréaftas endast av en eller flera osakra framtida handelser eller nér det finns ett at agande som inte re-
dovisas som en skuld eller avsattning pa grund av det inte ar troligt att ett utfléde av resurser kommer att kravas.

Ytterl igare i nformation om vasentliga antagande avseende vardering av forvaltningsfastigheter aterfinns i not 10.

1.11 Leasingavtal

Leasingavtal didr koncernen ar leasetagare redovisas som tillgang respektive skuld, dar de initiala vérdena berdknas
genom att diskontera leasingavtalets kassafléden. Koncernen har leasingavtal i form tomtrétter. Tomtratter redovi-
sas i balansriakningen separat som nyttjandrattstillgdngar. Pa skuldsidan redovisas dessa som leasingskuld, | berak-
ningen av tillgadngen respektive skulden ingdr hyra samt tomtrattsavgald. | resultatrakningen delas det upp pa av-
skrivning samt ranta. Avskrivningar gors linjart 6ver avtalets 16ptid och réntan baseras pa bolagets implicita lane-
ranta i det fall de aterfinns i leasingavtalet och i annat fall satts rantan till bolagets marginella lanerénta beaktat den
underliggande tillgingen. | kassaflodesanalysen redovisas ranta som betald rdnta under kassaflode fran l6pande
verksamheten och amorteringen redovisas som kassafléde fran finansieringsverksamheten. Redovisade kostnader
for tomtrattsavgilder redovisas i sin helhet som en finansiell kostnad.

1.12 Segmentsredovisning
S& som foreskrivet i IFRS 8 ska koncernen indelas i rorelsesegment utifran den uppdelning féretagsledning och yt-
terst VD, som ar foretagets hégste verkstillande beslutsfattare, styr och féljer upp den finansiella stallningen. Rorel-
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verksamhet. Point har gjort bedémningen att endast ett rorelsesegment aterfinns. Det &r pa denna niva koncernled-
ning foljer och styre verksamheten.

Moderbolaget har upprattat sin arsredovisning enligt drsredovisningslagen (1995:1554) och Radet for finansiell rap-

porterings rekommendation RFR 2 Redovisning for juridiska personer. Aven av Radet for finansiell rapporterings ut-
givna uttalanden gdllande for noterade foretag tillampas. RFR 2 innebar att moderbolaget, i arsredovisningen for den
juridiska personen, ska tillampa samtliga av EU antagna IFRS och uttalanden s3 langt detta dar mojligt inom ramen for
arsredovisningslagen, tryggandelagen och med hénsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning. Nedan

beskrivs redovisningsprinciper dar redovisnings i moderbolag och koncern skiljer sig.

1.13.1 Andelar i dotterbolag

Point redovisar andelar i dotterbolag till anskaffningsvarde, vilket utgoérs av képeskillingen for aktierna eller ande-
larna samt transaktionskostnader. D@ moderbolaget ger aktiedgartillskott till dotterbolag redovisas det som en 6k-
ning av andelarna i dotterbolaget.

Per varje balansdag provas vardet mot dotterbolagets substansvarde, vilket utgors av eget kapital plus 6vervérde pa

fastigheter och avdrag for uppskjuten skatteskuld. Da bokfort vdrde dverstiger substansvdrdet skrivs andelarna ned

och gar 6ver resultatet som Resultat fran koncernféretag.

Not 2 Viktiga bedémningar vid tilldmpning av koncernens redovisningsprinciper

Forvaltningsfastigheter och byggritter

FOr att kunna uppratta redovisningen enligt god redovisningssed maste foretagsledningen och styrelsen géra be-
démningar och antaganden. Dessa paverkar redovisade tiligangs- och skuldposter respektive intakts- och kostnads-
poster samt lamnad information i évrigt. Bedémningarna baseras pa erfarenheter och antaganden som ledningen
och styrelsen bedémer vara rimliga under rddande omstandigheter. Faktiskt utfall kan sedan skilja sig fran dessa be-
démningar om andra forutsattningar uppkommer. De mest vasentliga bedémningarna som har tilldmpats vid upprat-
tandet av de finansiella rapporterna avser verkligt vdrde pa forvaltningsfastigheter. Férvaltningsfastigheter ska redo-
visas till verkligt viirde, vilket faststalls av foretagsledningen, baserat pé fastigheternas marknadsvirde utférda av
och direktavkastningskrav, vilka ar baserade pa varderarnas erfarenhetsmassiga bedomningar av marknadens for-
rantningskrav pa jamforbara fastigheter. Bedémningar av kassaflédet fér drifts-, underhalls- och administrations-
kostnader ar baserade pa faktiska kostnader men ocksa erfarenheter av jamférbara fastigheter. Framtida investe-
ringar har bedomts utifran det faktiska behov som féreligger.

Tillgangsforvirv kontra rorelseférviry

Vid forvirv av bolag gérs en bedémning av om férvirvet dr att betrakta som ett tillgangsforvarv eller ett rérelsefor-
varv. Bolag innehallande endast fastigheter utan tilthérande fastighetsforvaltning/administration klassificeras i nor-
malfallet som tillgangsforvarv. Nagon uppskjuten skatt redovisas inte vid tillgangsforvarv. Eventuell skatterabatt re-
ducerar anskaffningsvardet och paverkar saledes viardefériandringar i efterféljande perioder. Samtliga bolagsférvarv
under 2023 har klassificerats som tillgdngsforvary.
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Not 3 Alternativa nyckeltal
Riktlinjer avseende alternativa nyckeltal for foretag med vardepapper noterade pa en reglerad marknad inom EU har
getts ut av ESMA (The European Securities and Markets Authority). | deldrsrapporten refereras det till ett antal icke-

analysera foretagets verksamhet. Nedan beskriver vi de olika icke-IFRS resultatmatt som anvants som ett komple-

ment till den finansiella information som redovisats enligt IFRS.

BESKRIVNING AV FINANSIELLA RESULTATMATT SOM INTE ATERFINNS | IFRS-REGELVERKET

Driftnetto

Totala intdkter minus drifts- och underhallskostnader.

Forvaltningsresultat

Totala intakter minus drifts- och underhaliskostnader samt évriga externa kostnader.

Soliditet, %

Eget kapital inklusive aktiedgarlan dividerat med totala tillgangar.

Belaningsgrad, %
Sakerstilid skuld i relation till fastighetsvirde.

Overskottsgrad, %
Hyresintakter i relation till driftnetto.
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lostrukturen @r momentan och avser kontraktsporfoljen per den 31 december 2023. Koncernen har avyttrat fastig-

heterna London 12 samt Vivsta 4:102 den 20 november 2023. Intakter redovisas fram till frantradet i koncernens
resultatrakning. Under 2023 har koncernen erhallit bidrag i form av el-stéd som redovisas som Ovriga rorelseintak-

ter. Totalt har koncernen erhallit 2 960 TSEK (-) i bidrag.

Hyresintakter, koncernen

2023-12-31

2022-12-31

Kontraktsportfoljens forfallostruktur Antal kontrakt Arshyra TSEK
1ar 108 21 864

2ar 35 19708

3 ar 42 16 249

4 ar 28 15 341

5 ar 4 4387
Senare an 5 ar _ 10 13 659

Antal kontrakt Arshyra TSEK

133 20015
81 25 895

41 22904

23 6 539

7 5018
. - 15455

= 277 - 91 208

Not 5 Ersattning till anstéllda

298 95 826

Koncernen har ingen personal utéver Magnus Akesson som varit VD under 2023. VD &r anstilld i Point Properties
Portfolio 1 AB (publ) moderbolag Point Properties AB (publ), organisationsnummer 559088—-1438. Inget styrelsear-

vode utgdr. Nedan presenteras konsfordelning for styrelseledamoter och dvriga ledande befattningshavare.

2023

2022

Antal pa ba-
_lansdagen

Antal pa ba-
lansdagen Varav man

Styrelseledamoter | 5
Ledande befattningshavare x

Varav min

3 3
1 .

Koncernen totalt 3

'Magnus Akesson innehar 2022 en roll som bade styrelseledamot och ledande befattningshavare (VD).

Not 6 Ersdtining till revisorer
Koncernen

Az

2022

Moderbolaget

2023 2022

PwC

1613 206

686 142

Summa

1613 556

686 142

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och verkstéilande di-

rektérens forvaltning, ovriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora samt radgivning eller

Transaktion 09222115557516492532 €y
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annat bitréade som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomférandet av sadana ovriga arbetsupp-

gifter. Arvodet om 1 613 TSEK (556} som utgatt avser endast lagstadgad revision och ingen 6vrig revisionsverksam-
het utover revisionsuppdraget eller rddgivningstjanster inklusive skattetjanster har utférts.

Not 7 Finansiella intidkier
Moderbolaget
Tam am  am  am

Koncernen

Ranteintakter 7 366

Summa finansiella intdkter 94 7 36 625

Not 8 Finansiella kosinader

Koncern Moderbolag

2023

2022

Réntekostnader obligationslan

29 681
Rdntekostnader dgarbolag 6 698

26717
6032

2023

2022

29681

6032

Réntekostnader avseende leasingskulder 664 319 -
Ovriga rantekostnader 80 90 - 29

| @Wiga fiinra:_""-si-e_llﬁ’a kostnader 4 413 3 550 4413 3550

Summa finansiella kostnader 41 536 36 708 40381 36 328

Not 9 inkomstskatt _

Noten visar en analys av koncernens inkomstskatt, inkomstskatten paverkas av ej skattepliktiga intakter och ej av-
dragsgilla kostnader. Den forklarar ocksa vasentliga uppskattningar som har gjorts i férhallande till koncernens skat-
teposition.

Koncernen Moderbolaget

2023 202 2023 2022

Aktuell skatt . - - i _
Justeringar avseende tidigare ar -1 002 1536 ~ -496 -

Aktuell skatt pa arets resultat -1 002 1536 -496 .
Uppskjuten skatt

Okning/minskning av uppskjutna skatteford-

ringar
Okning/minskning av uppskjutna skatteskul-

der 28278 1061 - :

Summa uppskjuten skatt 28278 -1 061 - -

27 276 475 -496 -
24

Summa inkomstskatt
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Koncernen

2023

2022

Moderbolaget

Inkomstskatten pa koncernens resultat fére skatt skiljer sig fran det teoretiska belopp som skulle ha framkommit vid
anvandning av vagd genomsnittlig skattesats for resultaten i de konsoliderade féretagen enligt féljande:

Resultat fore skatt -211 027

Inkomstskatt berdknad enligt gillande skat-
tesats, 20,6% 43 472

Skatteeffekter av:
- Ej skattepliktiga intdkter 10
- Ej avdragsgilla kostnader -12 579
- Ej avdragsgilla rdntekostnader -1 908
- Utnyttjande av férlustavdrag som tidigare

inte redovisats <717
- Skattemdssiga underskott for vilka ingen
uppskjuten skattefordran redovisats

- Omvdrdering uppskjuten skattefordran

- Justering avseende tidigare ar -1 002

2022

Summa skattekostnad/intikt 27 276

20,6 %.

Uppskjuten skatt redovisad i resultatrikningen

Kundavtal
Forvaltningsfastigheter

o

13 435

-202

-496

-6 182

1273

-1 035

Koncernen

-496

varden. Samtliga skatteskulder bedoms forfalla efter 12 manader. Aktuell och uppskjuten skatt har berdknats utifran
en nominell skattesats pa 20,6 (20,6) respektive 20,6 (20,6) procent. Uppskjuten skatt ska enligt gdllande regelverk
beaktas pa temporara skillnader pa samtliga tillgdngar och skulder i balansrakningen, med undantag for temporira
skillnader pa fastigheter vid tillgangsférvarv. Dér ska skillnaderna vid férvarvstidpunkten inte beaktas vid berdkning
av uppskjuten skatt. | balansrakningen ar uppskjuten skatteskuld berdaknad utifran den skattesats som férvantas fo-
religga vid en eventuell forsadljning. Vid en marknadsvardering av uppskjuten skatteskuld erhalls dock sannolikt ett

2023

2022

-28 278

1061
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Uppskjuten skatt redovisad i balansrakningen S Koncernen
2023 2022

W ._ -

Forvaltningsfastigheter 37 624 62 450

Obeskattade reserver ] - -
Summa uppskjuten skatt 37624 62 450

Bruttoférdndringen avseende uppskjutna skatter Koncernen

ingdende balans | 62 450 62 170 .
Uppskjuten skatt redovisad i resultatrdkningen -28 278 1061
Avyttrad uppskjuten skatteskuld 3452

_Uppldsning uppskjuten skattefordran e -781

Utgaende balans ' 37 624 62 450

Not 10 Forvaltningsfastigheter

Koncernens fastigheter bestar av 11 (12) centrumfastigheter utspridda i mellersta och sddra Sverige.

Point redovisar forvaltningsfastigheter till ett bedémt marknadsvarde. Marknadsvarde definieras som det mest san-
nolika priset vid en férsaljning pa en dppen och fri fastighetsmarknad vid en viss given tidpunkt. Grunden for alla
marknadsvardebedémningar ar analyser av férsalda objekt i kombination med kunskaper om aktérernas syn pé olika
typer av objekt, deras sdtt att resonera samt kdnnedom om marknadsmadssiga hyresnivaer etc.

Virdering férvaltningsfastigheter

| syfte att bedéma objektens marknadsvarde varderas fastigheterna externt av varderingsinstitut minst en gang per
rakenskapsar, for innevarande rakenskapsar har samtliga fastigheter externt. Vardena har bedémts med stod av en
marknadsanpassad kassaflédeskalky! i vilken viarderarna genom simulering av de beridknade framtida intdkterna och
kostnaderna analyserar marknadens forvantningar pa varderingsobjekten. Kalkylperioden uppgér som regel till tio
ar. Som grund for beraknade framtida driftnetton ligger analys av gdllande hyresavtal samt analys av den aktuella
hyresmarknaden. Normalt har de gallande hyresavtalen 'a:_nt_agit.s- galla fram till hyresavtalens slut. For de fall hyres-

tivt méjliga att nyuthyra pa liknande villkor. Kassaflddesanalysen medger méjligheten att beakta marknadslage, hy-
resniva, framtida utveckling av marknadshyra och langsiktig vakansgrad.

Kalkylrdntan och direktavkastningskraven som har anvéants i berékningarna har harletts fran férsaljningar av jamfor-
bara objekt och annan relevant information sdsom den allmdnna situationen pa fastighetsmarknaden, tillvéaxt, hyres-
tider, befolkningsstruktur, finansmarknaden, investerares direktavkastningskrav o.s.v. Viktiga faktorer vid uppskatt-
ning av direktavkastningskrav ar bedémningen av den framtida hyresutvecklingen hirledande till fastigheterna, de-
ras fordndring i vdrde och mojligheten for dem att utvecklas, samt de standarder i vilka de har underhallits.

Samtliga verkligt varde-varderingar for forvaltningsfastigheter har genomférts med hjélp av betydande icke obser-
verbara data (niva 3 i verkligt varde hierarkin). Den icke observerbara data som paverkar varderingarna ar framforallt
en forandring av bedémda framtida marknadshyror. En fordndring av diskonterings- eller kalkylrantan har en mindre
paverkan pa det bedémda vardet. For att sakerstdlla en korrekt niva pa diskonteringsrantan anlitas externa foretag
med auktoriserade fastighetsvarderare. Det har inte skett ndgon férandring av varderingsmetod mellan perioderna
och ddrmed ingen éverféring mellan verkligt varde-nivaerna.
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Kassaflodesanalyserna baseras pa nedan antaganden.

| Genomsnitt
- Virderingsantaganden ; 2023

Genomsnitt
2022

' Inflationsantagande, % 2,00

Kalkylrdnta — Kassafléde, % | 9,43

ﬁ: Kalkylrdanta — restvarde, % 9,43
 Direktavkastningskrav restvirde, % 7,40
Langsiktigvakansgrad, % _ 9,13
Drift- och underhallskostnader ar 1, kr/kvm | 486
“Investeringar ar 1, kr/kvm _' -

| Marknadshyra vid noll vakans, ki/kvm | 1305

2,00
9.04
9,04
6,90
5,30
600

12381

Kanslighetsanalys

kan, MSEK

Vardepéver- /o i

Virdepaver-

ka n; %

| 2023

2023

2022

2022

Direktavkastningskrav, +1% -92

Direktavkastningskrav, -1% 120
Kalkyirdnta, +1% -49
Kalkylrénta, -1%. 56
 Langsiktigvakansgrad, +1% -17
Drift- och underhaliskostnader &r 1,425 |
kr/ kv;m _ _ . -38
- Drift- och underhallskostnader ar 1, -25
| Marknadshyra, +50 kr/kvm 88
Marknadshyra, -50 kr/kvm _ -88

-7,8%
10,2%
-4.1%
4,8%
LA
1,4%

4,3%
7,5%
7.5%

-143
193
<17
89
-20
20

-33

33
65
-65

-11,5%
15,4%
-6,1%
7,1%
-1,6%

1} 6%

-2,6%

5,2%

Verkligt virde vid ingdngen av aret

Forvarvade fastigheter

Investeringar och omklassificering fran pagaende projekt
Orealiserade vardeforandring resultatrakning

“Avyttrade fastigheter

Koncernen

2023-12-31

2022-12:31

1 250 600
66 500

26 559
-165 283
-209 426

1213 300
24 723
12 577

- -

Redovisat fastighetsvirde

Skattemissiga virden

Transaktion 092221155575164925372 '3 *
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Not 11 Inventarier

Anskaffningsvdrde

Ingdende anskaffningsvérde

~Arets inkop inklusive via forvarv

Koncernen

2023-12-31  2022-12-31

1409 1409

Utgaende anskaffningsvarde

Avskrivningar

Ingaende avskrivningar
Forvarvade avskrivningar
Arets avskrivningar

1409 1409

-980 -/ 36

-216 244

Utgaende avskrivningar

Utgaende balans

Not 12 Pagaende projekt

Ing&ende balans
Arets aktiveringar

Koncernen

1196 -980

213 429

Moderbolaget

2023-12-31  2022-12-31

2023-12-31  2022-12-31

Omklassificerat till fastigheter
Avyttringar och omklassificering till resultatrdakning

9 700 52 929

~25537 -21 344

- =

Utgaende balans

Trangaktion 09222115557516492532
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Not 13 Andelar i koncernforetag
Moderbolaget

2022-12-31

358 596
-66 265
14 161
-65 336
22998

Ingaende bokfort varde
Nedskrivning

Forvarv

Forsaljning

Arets investe ringar

338 113

Utgdende bokfort virde

264 153

358 596

tal enbart bestaende av stamaktier som innehas direkt av koncernen, och dgarandelen &r densamma som rostande-

len.

Bolag som ingar i koncernen

Agarandel som

innehas av
koncernen

Redovisat virde i moderbo-

laget

Org.nr

siite

S0L3

Saffletorget i Varmland AB.
Centrumhuset i Hallefors AB
Point Sala AB
Aktiebolaget Bolinds Torget
Fastigheten Vretaker 2 AB
Centrumhuset i Timra AB
Centrumhuset i Motala AB
Kronan Shopping AB
Point Karlskoga 1 AB
Point Kariskoga 2 AB
Point Ornskoldsvik 1 AB.
Pointny 5 AB

- Point Properties i Trelleborg KB
Point Strémstad

559109-9568
558157-0717
559186—6354
556737—-6958
556889-1963
556724-4826

559186-5117

556759-7371

556698-9660

556684-0962
5590323720
559204~1528
916563—-1087
559322-3497

Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm

Stockholm

Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm

100%
100%
100%

100%

100%

%

100%
100%
100%
100%

9%

100%
100%
100%

100%
100%.
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%

%

5434

7163
<538
15 998
12 626
84 890
21892

4779

50 658

42 479
3333
12 364

8986
16 000
12 427
15 998

6 070

88 152

21892
16 918
50 658
59 266

31399

3333

Summa bokfort varde 264 153

358 596
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Not 14 Finansiella tillgangar och finansiella skulder

Koncernen

2023-12-31

20221231

Moderbolaget

20231231 20221231

Finansiella tillgangar vdarderade till upplupet
anskaffningsvdérde

Fordringar pa dgarféretag och dotterbolag
Ovriga fordringar®

Kundfordringar

Likvida medel

11 150
16 174
6 395

28O

14 157

4 634

19578

575193
16 000

+ ok

7264

615 687

166

Finansiella tillgangar

Skulder vérderade till upplupet anskaffnings-
vdrde

Obligationslan

Skulder till &garbolag, langfristiga

Ovriga |dngfristiga skulder
Leverantorsskulder:

Skulder till dgarbolag, kortfristiga

_ Ovriga kortfrist iga skulder

58 004

499 330

429

4 097
40 514
2 874

38 369

595 969

204 066
359
7707
49179

499 330

162 041

42

65 082
520

615 852 .

595 969
204 066
48 726

Finansiella skulder

709 285

3 936

861 217

848 785

1)  Ovriga fordringar avser reversfordran pa kdparna av fastigheterna Ornskoldsvik London 12 och Timra Vivsta 4:102, Reversen [6per med 2% ranta och

har slutforfall den 20 november 2023,

Koncernens exponering mot olika risker som ar férknippade med de finansiella instrumenten beskrivs i not 18. Den

maximala exponeringen for kreditrisk per balansdagen motsvarar det redovisade vérdet for varje kategori av finansi-

ella tillgangar som namns ovan.
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Koncernen , Moderbolaget

2023-12-31  2022-12-31  2023-12-31  2022-12-31

Kundfordringar 6821 5 194 - .

Reserv for férvantade kreditfériuster 427 -560 - -
cundfordringar —netto BT T+ al e — —

Samtliga kundfordringar ar i SEK

Aldersanalysen av dessa kundfordringar
framgar nedan:

- Koncernen , Moderbolaget

2023-12-31  2022-12-31 2023-12-31  2022-12-31

Mindre @n 2 manader 476 G _ )
2 till 9 manader 5918 4628 ;

Summa kundfordringar 6 395, 4 634 - -

Bokfort varde pa kundfordringar éverensstammer med verkligt varde. Da inbetalning av kundfordringar ligger nara i
tiden ar det verkliga vardet lika med upplupet anskaffningsvarde. For kundfordringar tillampas en férenklad metod
dar en forlustreserv bokas upp motsvarande de férvantade kreditforiusterna for aterstdende 16ptid. Avdrag for
osékra fordringar bedéms individuellt med en ytterligare reserv for kundfordringar som inte har férfallit. Denna for-
lustreserv baseras pa de historiska kreditforlusterna for de senaste tre aren och berdknas och utvérderas regelbun-
det for att beakta nulaget och prognoser om framtiden.

Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Koncernen Moderbolaget

2023-12-31  2022-12-31 2023-12-31  2022-12-31

Forutbetalda kostnader 2 375 3009 36 -

Upplupna rénteintdkter - 57 00 s 34133 56518

Summa forutbetalda kostnader och upp-

Not 17 Likvida medel

likvida medel har gjorts hos motparter som bedéms ha hog kreditvdrdighet och darmed 1ag risk. Likvida medel i mo-
derbolaget uppgick till 7 264 TSEK (166).
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Eﬁ Not 18 Upplaning och Finansiell riskhantering

@ Att 4ga, direkt och indirekt, och utveckla fastigheter dr en kapitalintensiv verksamhet. Points kapital tillgodoses ge-
H'fh . o . . w1 L - T o+ U - g | g% . wd N - TR~ SR T e . . . i ub : .

S nom en mix av externa lan samt eget kapital, med en soliditet inklusive aktieagarlan pa 43,7 procent {(45,2). Rante-

=t
:‘75% kostnader &r ocksd en av féretagets storsta kostnadsposter och det &r av strategisk betydelse for Fastator att oavsett
| marknadsférutsattningar alltid ha tillgang till kostnadseffektiv finansiering. Malet for finansverksamheten &r att sa-

kerstalla finansieringsbehovet till ligsta majliga kostnad inom de ramar och restriktioner styrelsen beslutar.

Finansiell riskhantering

Koncernen ar genom sin verksamhet exponerad for olika slag av finansiella risker. Med finansiella risker avses fluktu-
ationer i foretagets resultat och kassafiéde till féljd av férdandringar i rantenivaer, likviditets- och kreditrisker. Hante-
ringen av koncernens finansiella risker utfors, pa uppdrag av styrelsen, av VD vars uppgift dr att identifiera och i
storsta mojliga utstrackning minimera dessa riskers resultatpaverkan. All finansiell risk ska rapporteras och analyse-
ras av féretagsledningen och rapporteras till styrelsen. Detta ska ske enligt bolagets géllande rutiner, vilka verkar for

att begransa bolagets finansiella risker.

Marknadsrisk

Marknadsrisk dr att risken for att verkligt varde pd, eller framtida kassafléden frén, ett finansiellt instrument varierar
pa grund av foréndringar i marknadspriser, Enligt IFRS indelas marknadsrisker i tre slag: valutarisk, rdnterisk och
andra prisrisker, Den marknadsrisk som framst paverkar bolaget ar ranterisk. Bolagets malsattning ar att identifiera,
hantera och minimera marknadsriskerna. Detta gérs av VD enligt géllande rutiner. Koncernen har inga valutaexpone-
ringar.

Likviditetsrisk

Likviditetsrisk ar risken for att bolaget inte ska kunna infria sina betalningsforpliktelser vid forfallotidpunkten utan att
kostnaden for att erhalla betalningsmedel 6kar avsevirt. Enligt bolagets gallande rutiner &r likviditetshanteringen
centraliserad till VD f6r att dérigenom optimera utnyttjandet av likvida medel och minimera finansieringsbehovet.
For att minimera likviditetsrisken gors l6pande likviditetsprognoser for att sdakerstalla likviditet pa saval kort som lang
sikt.

For ytterligare information avseende Vasentliga osdkerhetsfaktorer kopplade till hdndelser efter rapportperiodens
slut, se not 23.

Rénterisk
Med ranterisk avses risken att forandringar i rdnteldget paverkar ett bolags rantekostnader. Ranterisk kan leda till

forandring i verkliga varden, férdndringar i kassafloden samt fluktuation i bolagets resultat. Bolagets samtliga rante-

om +/- 1% pavekars koncernens arliga rantekostnader pa obligationslan med - MSEK.
Kreditrisk

Kreditrisk férknippas framst med sannolikheten for finansiell forlust som beror pd motparters oférmaga att uppfylla
de avtalsmadssiga forpliktelserna férknippade med finansiella transaktioner eller instrument. De finansiella
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Lanevillkor

motparternas risk varderas och dvervakas med malet att minska motpartsrisken. Point begransar denna risk genom

Obligationsvillkor eller Kovenanter férekommer och avtalen féreskriver i huvudsak en rintetidckningsgrad om som
ldgst 1,25 (1,25) ggr samt beldningsgrad om maximalt 65 procent.

Avstamning av skulder hanforliga till finansieringsverksamheten

2023-01-01 Upptagning

av lan

Amortering Kvittning® Periodisering ~ 2023-12-31

transaktionskostnader?)

TSEK

Obligationslan

Skulder till agar-
bolag
Ovriga réntebd-
rande skulder

595 969
253 244

-99 996

-50 690

3357

499 330
202 554

Summa

TSEK

849 213

2022-01-01

Upptagning
au [én:

-99 996

Amortering

-50 690

Kvittning¥

Periodisering
transaktionskostnader?)

701884

2022-12-31

bolag

Skulder till dgar-

592 565
216 504

1 900

42 430

=

-100

-1900

-5 590

3404

595969
253 244

Summa

810 968

42 430

-2 000

-5 590

3 404

7849213

1) Ej kassaflédespdverkaden poster

Langfristig upplaning

Obligationslan
Skulder till dgarbolag

Leasingskuld

- Ovriga langfristiga skulder

- Koncernen

Moderbolaget

2022-12-31

2022-12-31

162 041
10637

- 595 969
204 066

10 637
429 359

Kortfristig upplaning

Obligationslan
Skulder till garbolag
~ Ovriga skulder

173 107

499 330 4

40 514

162 041

-

595 969
204066

811 031

49179

162 041

499 330
65082

800 035

48 726

539844

49179

Summa 'u'p'pfién ing

Transaktion 09222115557516492532

712 950

860 210

Sigrerat SB, BR, MA, DA

564 412

48 726

726 452

848 761




POINT PROPERTIES

<

ST Y
{361

(2406197

2z

Not 18 (fort.) Upplaning och Finansiell riskhantering

Moderbolaget har en emitterad sdkerstélld obligation om 500 (600) MSEK som [opte till och med 2024-03-22 med en
fast rénta om 5,0% (5,0) %. Obligationen dr del av ett rambelopp om 800 MSEK. Obligationen har varit listad pa Nas-
daq Stockholm. Efter rapportperiodens slut har obligationen blivit avnoterad fran Nasdag Stockholm i samband med
Point ingatt Standstill-avtalet fér att mojliggéra fortsatta forhandlingar om en langsiktig finansiell 16sning. Férhand-
lingarna for en sadan langsiktig finansiell I6sning kan omfatta en férldngning av |6ptid, andrade obligationsvilikor,
vardepappersbyten och kan dven innefatta en stérre uppgorelse tillsammans med Bolagets moderbolag Aktiebolaget
Fastator (publ) och dess andra innehavsbolag samt innehavarna av obligationer emitterade av Aktiebolaget Fastator
(ip-u-b-zl):.

Emissionskostnader om 9 829 TSEK (9 829) inkluderas i det upplupna anskaffningsvardet for obligationen.

l6per amorteringsfritt och med 3 % rénta.

Forfallostruktur Koncernen Moderbolag

Skulder som forfaller till betalning; . .2.023@-.1.2-;—:3 1 2022-12-31 12023-12-31 :f2t)22i-12:-=3:1'
inom 1 ar fran balansdagen 540 518 49179 565 086 48 726
1-5 ar fran balansdagen - 635 254 - 635 254

Senare an S ar efterbalansdagen 172678 179449 162041 168812

Summa 713 195 863 881 727 127 852 791

Nedan belopp avser framtida ej diskonterade kassafléden for finansiella skulder inklusive rénta, uppdelat efter den
tid som aterstar fram till avtalsenlig forfallotidpunkt. Balansdagens rdnta, for respektive 1dn har anvants for att be-
rakna framtida kassafloden fér samtliga skulder.

Likviditetsanalys Koncernen __ Moderbolaget

20231231 2022-12-31  2023-12-31  2022-12-31

6 manader eller mindre 546768 64179 571336 63726
6-12 manader - 21768 - 21768
1-5 &r . 670 005 ' 670 005

Senare &n 5 ar efter balansdagen 211594 191003 200 957 191003

Summa 758362 946 955 772 293 946 502

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Koncernen Moderbolaget

©2023-12-31  2022-12-31 2023-12-31  2022-12-31
Upplupna rantekostnader 625 750 625 750
Forutbetalda hyresintakter 13482 15636 - -
Upplupna driftskostnader 1853 1594 - -
Ovriga poster 933 3126 291 9%

Summa upplupna kostnader och forutbe-
talda intdkter 16 893 21 106 916 246
34
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Koncernen Moderbolaget

For egna skulder och avséttningar: 20231231 2022-12-31 2023-12-31  2022-12-31
Pantsatta likvida medel ' 24285 19578 7 264 166
Aktier i dotterbolag 18129 201 880 260 821 358 596
Dotterbolagens nettotillgdngar :
Fordringar hos koncernféretag - - 575193 615 687
Fastigheter - 968 950 1 250 600 -

Summa stillda sikerheter 1011 364 1472 058 843 278 974 448

Pantsatt likvida medel avser samtliga likvida medel inom koncernen och moderbolaget. Dessa likvida medel far ej
anvandas i annat syfte dn operationella transaktioner. Moderbolaget far ej genomfora utdelningar till dgare sa ldnge
den sdkerstillda obligationen inte &r aterbetald.

Not 21 Eventualforpliktelser

Koncernen | Moderbolaget

20231231 2022-12-31 2023-12-31  2022-12-31

Borgensdtaganden - .

Summa ansva rs:fBirbi_ndejlse:r - . - .
Not 22 Upplysningar om nirstaende

e Point har kopt central administration fran moderbolaget Aktiebolaget Fastator (publ), under aret uppgick
képen till 1,9 MSEK (2,0).

e Point har av systerbolaget NPM Group AB kdpt forvaltnings- samt dvriga fastighetsrelaterade konsulttjans-
ter under aret uppgaende till 6,6 MSEK (8,8}

 Moderbolaget till Point Portfolio 1 AB (publ), Point Properties AB {publ) har under perioden betalt ut ersitt-

« Koncernen har utestaende langfristiga skulder till Point Properties om ett nominellt belopp om 162,0 MSEK
{162,0). Lanen l6per med en snittranta om 3% och dr amorteringsfritt.

e Koncernen har utestaende langfristiga skuldertill Aktiebolaget Fastator (publ} om ett nominellt belopp om -
MSEK (42,0). Lanet I6pte med en snittrdnta om 4,53% under rakenskapsaret fram till att skulden reglerats

genom omvandling till aktiedgartiliskott i september 2023.

e Fastigheten Stromstad Riddaren 1 férvarvades fran moderbolaget Point Properties AB, org. 559199-0352.
Overenskommet fastighetsvirde uppgick till 63 MSEK.

35
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| mars 2024 meddelade bolaget att Point Properties Portfolio 1 AB har fatt avslag pa det skriftliga forfarandet som
Point initierade den 21 februari 2024 under Points obligationslan av serie 2021/2024 med ISIN SE0015556535

meddelar att forhandlingarna fér en sadan I&ngsiktig finansiell I6sning kan omfatta en férlangning av 16ptid, &ndrade
obligationsvillkor, vardepappersbyten och kan dven innefatta en stérre uppgorelse tillsammans med Point och inne-
havare av Point-Obligationen.

Vasentliga osakerhetsfaktorer kopplade till hdandelser efter rapportperiodens slut

Efter rapportperiodens slut har obligationen férfallit och styrelse och ledning gér bedémningen att det foreligger en

vdsentlig osakerhetsfaktor och betydande tvivel for bolagets och koncernens fortsatta drift ("Going Concern”) kopp-

ringen utgdr den priméra delen av koncernens finansiella skulder, exkluderat dgarinlaning, uppskjuten skatt och lea-
singskuld. Per balansdagen uppgar Koncernens likvida medel till 24,3 MSEK, vilket innebér att aterbetalning av obli-
gationen inte bedéms som ett alternativ.

Styrelse och ledningen gor darav bedomningen att bolaget och koncernen maste vidta atgarder i form av férhand-
lingarna om en forldngning av léptid, dndrade obligationsvillkor, vardepappersbyten och/eller en stérre uppgérelse

Om férhandlingarna med de stérre obligationsinnehavarna inte nar framgar, gor styrelse och ledning bedémning att
de avyttringsbara tillgangarna i form av férvaltningsfastigheter ar tillrackliga for att tacka koncernens rantebdrande
nettoskuld om 672,1 MSEK. Per balansdagen dr koncernen forvaltningsfastigheter varderade till 968,9 MSEK.

Not 24 Forslag till vinstdisposition

Vinstdisposition moderbolaget o ~ Kronor
Balanserade vinstmedel 275 083 895
Arets resultat __ . -bb003571
Summa 209 080 324

Styrelsen och verkstéllande direktoren foreslar _
Till aktiedgarna utdelas 0 kr per aktie -

| ny rdkning balanseras 209 080324
Summa 209 080 324
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Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas drsstamman 30 april 2024.

Stockholm den dag som framgar av var digitala underskrift.

Styrelseordforande

Bjom Rosdfardd )

VD och styrelseledamot

Magnus Akesson

Styrelseledamot

Var revisionsherittelse har lamnats den dag som framgar av var digitala underskrift.
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Daniel Algotsson

Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557516492532  {e=i}
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KONTAKT

Bjorn Rosengren, VD

bjorn.rosengren@fastator.se
+46 (0) 7071411 11

Point Properties Portfolio 1 AB (publ)

Linnégatan 2, 114 47 Stockholm
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Revisionsberittelse

Till bolagsstamman i Point Properties Porrfoho 1 AB (publ), org. nr 559199—0352

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Point Properties Portfolio 1 AB (publ) for &r 2023,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av moderbolagets finansiella stalining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde
for aret enligt arsredovisningslagen. Koncernredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av koncernens finansiella stalining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resul-
tat och kassaflode for dret enligt International Financial Reporting Standards (IFRS), sdsom de antagits av EU, och arsredovis-
ningslagen, Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens och koncernredovisningens Svriga delar..

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa

standarder beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

liga risk- och asakerhetsfaktorer samt Not 23 Hander’ser efz‘er rappodpemdens s!ut Som framgar av arsredcwsnmgen har obhgat—-
ionsianet med nominellt belopp 500 MSEK forfallit till betalmng den 22 mars 2024. Férhandlingar med obligationsinnehavare om en

langsiktig finansiell I16sning pagar. Utkomsten av-en sadan férhandling &r till sin natur ytterst oséker och skulle kunna féranleda
nedskrivningar av tillgangar.

Vidare ar moderbolagets och koncernens likviditet anstrangd och styrelsen och ledningen gor beddémningen att refinansiering av

obligationen inte &r en sannolik atgard.

som kan Ieda tll betydande tvwel om bolageta ooh koncern.e_ns. formaga att f@rtsatta verksamheten Vr -h-a-r mte modlf erat vart utta-

lande pa grund av detta.

Annan mformatmn an arsredowsnmgen och koncernredovnsmngen

.st},(reisen osh. verk$tal.l.ande dir;ektoren som h.ar ansvaret for dan._na an.d.r_a lnferm.atlon

Vart uttalande avseende arsredovisningen och koncernredovisningen omfattar inte denna information och vi gér inget uttalande

med bestyrkande avseende denna andra information.

| samband med var revision av-arsredovisningen och koncernredovisningen ar det vart ansvar att lasa den information som identi-
fieras ovanoch ovewaga om informationen i vasentlig utstracknmg ar oférenlig med arsredovisningen och kancemredowsnmgen

Vid denna genomgang beaktar vi &ven den kunskap vi i 6vrigt inhamtat under revisionen samt bedémer om informationen i ovrigt
verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller
en vasentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar
Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen och kgncemredowsnmgen upprattas och

att de ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen och, vad galler koncernredovisningen, enligt IFRS, sa som de antagits av
EU, och arsredovisningsiagen. Styrelsen och verkstaliande direktéren ansvarar aven for den interna kontmll som de bedtmer &r
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nadvandig for -att-uppratta en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa ocegentligheter eller misstag.

Vld upprattandet av arsredewsnmgen och koncernredowsnmgen ansvarar st'yrelsen och verkstallande dlrektoren for bedomnmgen

verka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet -::)m fertsatt drlﬂ Antagandet om fOrtsatt drn‘t tlllampas dock

inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen som helnet inte innehal-

ler nagra vasenthga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberatielse som
innehaller vara uttalanden. lellg sakerhet dren hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti fér att en revision som utférs enligt

ISA cch gt}d rewsuonssed i Svenge alltld kammer att upptacka en vasenthg felakt:ghet omen sadan f nns. Fe!aktlgheter kan uppsta

de ekonc}mlska beslut som anvandare fattar med grund i arsredowsnmgen och kancernredovusmngen

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen finns pa Revisorsinspektion-
ens webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens och verkstallande
direktorens forvaltning for Point Properties Portfolio 1 AB (publ) for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstadmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och de
under aret verkstéllande direktérerna ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund fﬁr uttalanden
Ar czberaende i fsr_h_al_lande tr.ll_ mod_e_rbol_aget Qc;h ka_ncemen enl_lg_t _g_od rewsaras_e_d | Svenge och har | owlgt_fullgjm _\z_art yrke;_s.etl_ska:
ansvar-enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &ar tilirackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens verk-
samhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likvidi-
tet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedbma bolagets och koncernens ekonomiska situation, och att tillse att bolagets orgamsatmn ar utformad sa att bokfo-
ringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Den verkstal-
lande direktoren ska skéta den lopande férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder
som &ar nédvandiga for att bolagets bokféring ska fullgéras i 6verensstammelse med lag och fér att medelsforvaltningen ska skétas
pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis f6r att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstailande direktdren i nagot vésentligt
avseende:
® foretagﬁ nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget
e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

4.0




kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett 6
positioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisarsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Daniel Algotsson
Auktoriserad revisor

g grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
rslag fill dis-
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Signeradle 2024-04-30 13:18:31 CEST (+0200) - 'Danjel Kenny Martin Algotsson™
- Signerade 2024-04-30 13:56:26 CEST (+0200)
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Detta verif'kat ar utfa rd at av Scrive. Information i kursiv stil ar sékert verifierad av Scrive. Se de dolda

| bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-ldsare som t ex Adobe Reader

| som kan visa dolda bilagor fér att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehéllet i de
| dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska férseglingen) sdkerstéller att integriteten av detta
' dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. Forer

| bekvamllghet tillhandahaller Scrive aven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
- pa: https://scrive.com/verify
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