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Arsredovisning

for

Lusthusbackens Fastigheter AB

5356994-4936

Rakenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Lusthusbackens Fastigheter AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstimma den 25 april 2024. Arsstimman beslutade

att godkéinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 &rsredovisningen och revisionsberattelsen stimmer overens med
originalen.

Alvsbyn 2024-04-25

0&\/‘9 a}ww

Lars Wikman
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Lusthusbackens Fastigheter AB 1(13)
Org.nr 556994-4936

Styrelsen f6r Lusthusbackens Fastigheter AB avger f6ljande arsredovisning {6r rakenskapsaret 2023.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget Zdger de 4 fastigheterna Munksund 35:35-38 vid Furunéset utanior Pitea déir fyra ekologiska

flerfamiljshus med totalt 24 l4genheter dr uppidrda.

Féretaget har sitt site i Alvsbyn.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Bolaget har atgirdat tre vattenskadade ldgenheter under aret samt reparerat en carport som skadades pa
ogrund av felaktig konstruktion. Fasaderna har 1solerats med ytterligare cellulosaisolering da brister kring
detta 1dentifierats. Foretaget som designat och byggt flerfamiljshusen gick 2023-09-12 1 konkurs vilket

paverkar garantiataganden framdver.

Fastigheten har varit fullt uthyrd under 2023.

Agarforhallanden
Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till Polarrenen AB, org.nr 556318-2707 med séte 1 Alvsbyn som 1 sin tur

gs av Polarbrédsgruppen AB, org.nr 556638-8194 med siite i Alvsbyn, som uppriittar
koncernredovisningen.

Flerarsoversikt (Kkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 2 786 2732 2715 3075 2 773
Resultat efter finansiella poster -360 -310 -13 475 -4472
Balansomslutning 41 047 4] 782 42 499 43 452 44 512
Avkastning pa eget kap. (%) -17,9 -15,4 -0,6 23,7 -22,8
Soliditet (%) 4,9 4.8 4,7 4,6 4,3
Foriandringar 1 eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid drets ingang 2 000 000 7727 1 489 2 009 216
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rikning 1 489 -1 489

Arets resultat 3775 3775
Belopp vid arets utgang 2 000 000 9216 3775 2 012 991

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till {orfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 9216

arets vinst 3 11D
12 991

disponeras sa att

1 ny rikning dverfores 12 991
12 991

Transaktion 09222115557512722166

Signerat LW, AR



Lusthusbackens Fastigheter AB 2 (13)
Org.nr 556994-4936

Arsredovisningen #r upprittad 1 svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f6regaende ér.

Transaktion 09222115557512722166 Signerat LW, AR




Lusthusbackens Fastigheter AB
Org.nr 556994-4936

Resultatrikning

Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Riéntekostnader och

liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Transaktion 09222115557512722166 _§ 5

Not

Signerat LW, AR

2023-01-01
-2023-12-31

2785 632
31 641

2817273

-1 793 603
0

-1 011 577
-2 805 180
12 093

337
-372 885

-372 348
-360 255

365 000
4 745

-970
3775

3 (13)

2022-01-01
-2022-12-31

2731 711
45

2731756

-1 665 675
0

-1 007 212
-2 672 887
58 869

26
-368 990

-368 964
-310 095

312 000
1 905

-416
1 489
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Lusthusbackens Fastigheter AB
Org.nr 556994-4936

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran
Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernfOretag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115587512722166

Not

7,38

10

Signerat LW, AR

2023-12-31

40 385 665

133 037
40 518 702

39 8384
365 000
114 819

8 649
528 352

528 352

41 047 054

4 (13)

2022-12-31

41 295 754

107 038
41 402 792

67 243
312 000
]

0

379 244

379 244

41 782 036




INIADNS TN
..*_,uf..‘—ru..f A T AT R A

Lusthusbackens Fastigheter AB 5(13)
Org.nr 556994-4936

Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 11,12

Bundet eget kapital

Aktiekapital 2 000 000 2 000 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 9216 7727

Arets resultat 3775 1 489
12 991 9216

Summa eget kapital 2 012 991 2 009 216

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 13 14 282 0

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 0 11 500 000

Kortiristiga skulder

Leverantdrsskulder 216 601 66 988

Skulder till koncernféretag 15 38 534 955 27 968 769

Aktuella skatteskulder 1773 1 820

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 16 266 452 235 243

Summa kortiristiga skulder 39 019 781 28 272 820

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 41 047 054 41 782 036

Transaktion 09222115557512722166 Signerat LW, AR
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Lusthusbackens Fastigheter AB 6 (13)
Org.nr 556994-4936

Noter
Redovisnings- och varderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofdrdndrade jAmfort med f6regdende ér.

Intiktsredovisning
Intéikter har tagits upp till verkligt vdrde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hinsyn till vésentligt restvirde.
Foljande avskrivningstakt tillimpas:

Byggnad - stomme 100 ar
Byggnad - fasad 70 ar
Byggnad - innerviggar 100 ar
Byggnad - virme, VVS 50 ar
Byggnad -~ el 40 ar
Byggnad - inre yta 10 ar
Byggnad - fonster 50 ar
Byggnad - kdksinredning 40 ar
Byggnad - styr- och vervakningssystem 15 ar
Byggnad - ventilation 40 ar
Byggnad - yttertak 70 ar
Byggnad - fjarrvirme 70 ar
Byggnad - gvriga 10-50 ar
Markanldggningar 20-50 ar
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna &dr betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nidr en komponent 1 en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter innehas 1 syfte att generera hyresintédkter och/eller virdestegring. I begreppet
forvaltningsfastigheter ingar byggnader, mark och markanldggningar.

Forvaltningsfastigheter redovisas 1 balansrdkning till belopp som motsvarar utgifter 10r fastighetens
forviry eller tillverkning med hidnsyn tagit till av-, ned- och uppskrivningar eller anskafining.

£

Transaktion 09222115557512722 166 w Signerat LW, AR
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Lusthusbackens Fastigheter AB 7(13)
Org.nr 556994-4936

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadsfors 1 resultatrdkningen 1 den period

de uppstar.

Finansiella instrument

Finansiella instrument vérderas utifran anskaffningsvirdet. Instrumentet redovisas 1 balansrakningen nér
bolaget blir part 1 instrumentets avtalsmissiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrdkningen
nér ritten att erhalla kassafldden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har 6verfort 1
stort sett alla risker och f6rméner som dr forknippade med dganderdtten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrakningen nir forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvéntas bli inbetalt efter avdrag {6r individuellt beddmda osdkra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag 10r
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som ridntekostnad §ver lanets 16ptid med hjdlp av
instrumentets effektivranta. Harigenom 6verensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.

Inkomstskatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géiller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till £6ljd av tidigare héndelser.

Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pd temporira skillnader som uppstar mellan boktdrda respektive
skattemdissiga virden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skattemiissiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar 1 gédllande skattesatser resultatférs 1 den period férdndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det 4r sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skatteméssiga

dverskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sirredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som dr hianforlig till obeskattade reserver.

Transaktion 09222115557512722166 Signerat LW, AR
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Lusthusbackens Fastigheter AB 8 (13)
Org.nr 556994-4936

Koncernbidrag
Erhallna och Idmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {0r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Transaktion 09222115557512722166 Signerat LW, AR
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Lusthusbackens Fastigheter AB
Org.nr 556994-4936

Not 1 Arvode till revisorer

9 (13)

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens

forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utiora samt radgivning eller

annat bitrdde som foranleds av 1akttagelser vid sddan granskning eller genomfGrandet av sadana dvriga

arbetsuppgifter.
2023
Deloitte AB
Revisionsuppdrag -27 000
Revisionsverksamhet utéver revisionsuppdraget -6 313
-33 313

Not 2 Anstillda och personalkostnader

Bolaget har inte haft ndgra anstdllda och ndgra loner och ersidttningar har ej utbetalats.

Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor 1 styrelsen 0 %
Andel mén 1 styrelsen 100 %

Not 3 Inkop och forsidljning mellan koncernforetag

2023
Andel av arets totala inkdp som skett fran andra foretag 1
koncernen 30,59 %
Andel av arets totala forsdljningar som skett till andra foéretag 1
koncernen 0,00 %
Not 4 Réintekostnader och liknande resultatposter
2023
Réntekostnader till koncerntGretag -278 827
Ovriga rintekostnader -94 058
-372 885
Not 5 Bokslutsdispositioner
2023
Erhallna koncernbidrag 365 000
365 000

2022

-25 312
-3 650
-30 962

0 %
100 %

2022
57,30 %

0,00 %

2022
-215 264
-153 726
-368 990

2022
312 000

312 000

Transaktion 09222115557512722166

@ Signerat LW, AR



Lusthusbackens Fastigheter AB
Org.nr 556994-4936

Not 6 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader

Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats

E avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter

Fordndring uppskjuten skatt
Skattemdéssiga justeringar for avskrivning
pa byggnader

Avrundning

Redovisad effektiv skatt

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

InkOp

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Uppgitter om forvaltningsfastigheter
Redovisat vérde byggnad

Redovisat virde mark

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Transaktion 09222115557512722166

Procent

20,60
(.95
-1,07
-246,93

246,93
10,02
20,44

Sigherat LW, AR

2023

-12 687
11717
-970

2023

Belopp
47745

977

-45
51

11717

-11 717

-970

2023-12-31
46 546 238

0
0

46 546 238

-5 800 108
-993 210
-6 793 318

39 7352 920

39 352 920
400 000

21 000 000
2 118 000
23 118 000

Procent

572,49
0,00
21,84

10 (13)

2022

-11 323
10 907
-416

20,60
1,31
0,00

-572,355

2022-12-31
46 546 238
0
0

46 346 238

-4 810 380
-989 728
-5 800 108

40 746 130

40 346 130
400 000

21 000 000
2 118 000
23 118 000

2022

Belopp
1 905

-392
-25

10 907
-10 906

-416
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Lusthusbackens Fastigheter AB
Org.nt 556994-4936

Not 8 Markanlidggningar

Ingaende anskafiningsvérden

Ink6p
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingidende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Uppskjuten skattefordran

Temporira skillnader byggnad

Not 10 Fordringar hos koncernforetag

Erhallet koncernbidrag

Not 11 Antal aktier och kvotviarde

Namn
Antal A-Aktier

Not 12 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen fOreslar att till fo6rfogande staende vinstmedel:

balanserad vinst
arets vinst

disponeras si att
1 ny rdkning dverfores

Transaktion 09222115557512722166

Signerab LW, AR

2023-12-31

626 861
101 488

0

728 349

-7 237
-18 367
-95 604

632 745

2023-12-31
133 037
133 037

2023-12-31

365 000
365 000

Antal

aktier
20 000

20 000

2023-12-31

9216
3775
12 991

12 991
12 991

11 (13)

2022-12-31

6206 861
0
0

626 861

.59 753
17 484
277 237

549 624

2022-12-31
107 038
107 038

2022-12-31

312 000
312 000

Kvot-

varde
100




Lusthusbackens Fastigheter AB
Org.nr 556994-4936

Not 13 Uppskjuten skatteskuld
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12 (13)

2023-12-31 2022-12-31
Temporér skillnad markanldggning -14 282 -11 521
Belopp vid arets utgang -14 282 -11 521
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Lanebelopp Lanebelopp
Langivare 2023-12-31 2022-12-31
Banklan 0 11 500 000
0 11 500 000
Not 15 Skulder till koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31
Skuld till koncernféretag avseende koncernkonto 38 534 955 27 968 769
38 534 955 27 968 769
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupet revisionsarvode 27 000 25312
Forutbetalda hyresintédkter 239452 209 931
266 452 235 243
Not 17 Stiillda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31
For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckning 0 11 500 000
0 11 500 000

Not 18 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vasentliga hindelser har hint efter arets slut.

Transaktion 09222115557512722166 Signeraf LW, AR




T "t

3 TIIATYTY Y Y
TrE %2 F [4

I"!{.I

FO3an
LA A g

Lusthusbackens Fastigheter AB . 13 (13)
Org.nr 556994-4936

Undertecknade forsdkrar hdrmed att drsredovisningen har upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att limnade uppgifter

stimmer med faktiska torhallanden.

Den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskriit.

Alvsbyn

for P

Lars Wikman

Var revisionsberittelse har ldmnats

Deloitte AB

faava

Anders Rinzén
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557512722166 Signerat LW, AR S
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Lusthusbackens Fastigheter AB

organisationsnummer 556994-4936

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér
Lusthusbackens Fastigheter AB for rékenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rdttvisande bild av
Lusthusbackens Fastigheter ABs finansiella stdllning per
den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat
for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen dr férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen eniigt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare |
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende | férhallande
till Lusthusbackens Fastigheter AB enligt god revisorssed
| Sverige och har | dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

VI anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r
tiliréckiiga och &ndamalsenliga som grund fér vara

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprdattas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer
4r nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte
innehaller nagra viasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for beddbmningen av bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberdttelse som innehaller vara uttalanden.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund |
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga
felaktigheter | a@rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
dndamalsenliga fér att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter dar higre an for
en vésentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentiigheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern
kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse fér var revision
for att utforma granskningsatgérder som &r lampliga
med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen,

« utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvdnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar [ redovisningen och tillhérande
upplysningar,

e drar vi en slutsats om {ampligheten | att styrelsen
anvdnder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon véasentlig ,
osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen
fasta uppmérksamheten pa upplysningarna |
arsredovisningen om den vésentliga
oséikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser
eller férhallanden gora att ett bolag inte langre kan

fortsatta verksamheten.
)
¢ utvdrderar vi den Overgripande presentationen,

strukturen och innehallet i 8rsredovisningen,



Deloitte.

daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér
den, Vi maste ocksa informera om betydelsefulla

iakttagelser under revisionen, ddribland de eventuella
betydande brister { den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven
utfért en revision av styrelsens férvaltning for
Lusthusbackens Fastigheter AB for rikenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberadttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar, Vi &r oberoende | férhallande till
Lusthusbackens Fastigheter AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

VI anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust, Vid
forstag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning
och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéallning i dvrigt,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande beddma bolagets
ekonomiska situation och att tilise att bolagets
organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsforvalthingen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter | dvrigt kontrolieras pa ett betryggande

satt,

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionshevis fir att med en rimlig grad av sdkerhet
kunna beddma om nagon styrelseledamot | nagot
vasentligt avseende:

o firetaglt nagon atgiard eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat sétt handlat I strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

vart mal betréffande revisionen av férslaget till
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dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sdkerhet beddma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen,

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka
atgdrder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anviénder vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen,.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller fortust grundar sig
fréimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras
pa var professionella bedémning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
ddr avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse
for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande om
styrelsens fdrslag till dispositioner betrdffande holagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.
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