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Faststédllelseintyg
Undertecknad VD i KKL Fastigheter AB intygar att resultatrékningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststalits pa arsstimma den 19 april 2023

Arsstamman beslutade att godkénna styrelsens férslag till hur vinsten ska férdelas.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stammer
Gverens med originalen.

Kavlinge 2023-04-24
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Forvaltningsberittelse

Alimént om verksamheten
KKL Fasﬁghe?ter A?B ér K‘évlinge kammuns f'astighe‘ts'bola‘g fér iatt éga och ﬁirva’ita s’am’hél’lsny&i}ga fas'tigheter

-acksé av mhyrda abjekt samt tﬂ_l_fail_tga verksamhetslokat_er (module_r)_

Den uthyrningsbara ytan uppgar till 72 884 (66 578) kvm med en arshyra pa 82,4 (66,6) Mkr.

KKL Fastigheter ska till Kavlinge kommun och till systerbolag hyressatta forvaltningslokaler till
sjalvkostnadspris och fran dgaren finns det inga avkastningskrav pa foretaget.

Foretaget har ingen anstalld personal.

Foretagets samtliga 50 000 aktier dgs av Kéavlinge kommunala holding AB (559053-5117) med séte
| Kavlinge.

Foretagets redovisningsvaluta ar svenska kronor (SEK).

Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i tusentals kronor {kkr).

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stélining
Intakter och kostnader

Foretagets nettoomsattning har minskat jamfor’t med forra aret och uppgar for 2022 till 116,6 Mkr (124,8).
Att ﬁmsattnmgen har mlnskat beror pé att ar 2021 gav en vmst wd avyttrmg av fastigheten Exporten 54

Hyresakmngen hanfor Slg mest tlll forvarvet av Rmnebacksskolan i januan och tzll oppnandet av nya
Skonadals forskola i oktober.

'foregéende ar, 69 7 Mkr jamf-rt med 69 6 Mkr fer 2021
Avrets kostnad motsvarar 956 kr/kvm jamfort med forra arets 1 045 kr/kvm. Mmsknmgen av kostnad

per kvm beror pa att forvaltad yta har kat utan att kostnaden gjort det.

Aven den totala avskrivningskostnaden ligger i niva med foregaende &r och uppgar till 27,8 MKr (27,9).

KKLs finansiella kostnader har kat kraftigt till 11,9 Mkr under 2022 (5,6). Orsaken &r framst hogre
belaning vilket i sin tur beror pa mycket hog nypmduktmnstakt De radande ekonomiska omstandigheterna
| omvarlden har gjort att rantekostnaderna for nyupplaning har dkat avsevart.

Resultat efter finansiella poster uppgar for 2022 till 4,5 Mkr (16,5) och &r enligt foretagets och agarens

forvantan.

KKLs driftnetto for 2022 okade till 46,8 Mkr (39,9) tack vare hogre hyresintakter men med bibehallna

fastighetskostnader, Detta gav en dverskotisgrad pa 40,2% (36,4%).

Investeringar ;
KKL hade ett fortsatt expansivt ar 2022 och investerade totait 457,7 Mkr (370,2 Mkr) i nyforvarv och |
pagaende projekt. :

Nybyggn‘adspmjekt Skénadals Forskola fardigstalldes i oktober och aktiverades da i balansrakningen

-80% av .arets anskaffnmgar.
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Forséljningar och férvérv

KKL Fastigheter har under aret férvérvat tre fastigheter. Den férsta var den befintliga Rinnebécksskolan
som koptes av Kavhnge kommun den 1 januari for totait 26,7 Mkr. Efter I‘antmatenfmrattnmg ligger
skolbyggnaderna pa Kavlinge Stora Harrie 29:63 som &gs av KKL.

Efter avslutad lantméteriférrattning forvarvades aven fastigheten Kavlinge Rangeringen 1 for ett dverens-
kommet fastighetsvarde om 12,1 Mkr fran Kévlinge kommun, Férvérvet gjordes med fastigheten
paketerad i ett bolag med firmanamn Fastighetsbolaget Rangeringen AB och med organisationsnummer
559146-5835. Aktiedverlateisen gjordes den 1 april 2022 och det férvarvade bolaget fusionerades in i
KKL Fastigheter samma ar den 19 oktober. Pa fastigheten uppfors det nya Harjagersbadet.

Arets sista forvarv blev Kavlinge Henkelstorp 3:28 i Hofterup. Fastigheten férvarvades fran KKB Fastigheter

for 2,8 Mkr den 18 oktober.
Inga forsaijningar har gjorts under 2022.

Finans- och réntestrategi

KKLs laneportfol) uppgick den 31 december 2022 till 1 232 Mkr (1 025) och utgors enbart av [an hos
Kommuninvest med kommunal borgen som sakerhet. Samtliga lan ar upptagna i svensk valuta och nagra
finansiella instrument anvands inte.

Den'hﬁga nypmduktionstakten ha-r- u'n'der de s-enasteéren 'me'd'f&rt‘kr'aftigf 6k'ad 'Iéne'mlym ech' ‘dé’rmed
resuitatforandrmg om c¢a 12 3 Mkr sa fwetaget foljer regelbunde_t .uc_h nqggrant genam d_e_n fm_an.ssella.

utvecklingen for-att minimera bade likviditets-och ranterisken.
Analys och rapportering gors kvartalsvis med stod av de finansiella nktlmjer som ar antagna av foretagets

styrelse.

-3'1 december 2021. .Den. kraftlg.a .oknmgen Uppkam und_er andra halvan av 2022 da. em.varld;sfaktorer
forsamrade den finansiella marknaden radikalt.

nym_ve;stermgar samt l;asa rante;barande_ Ian _

Soliditet
Som en fdljd av den héga nyproduktionstakten och den kraftigt 6kade externa skuldssattningen sjonk KKLs
synllga solldltet under 2021' till 8, 37% Dé detta mte var l Imje med agardirektwet som medger Iagst 10%

'a;_v _2022 uppe i 14 45%

e i o A e TeamEngine Dacument E-Sign ID: 4C664682-F12E-47B6-5750-BC83C7C7BDYB. Page 3 of 21.
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Nedan en sammanstallining av de nyckeltal som KKL har valt att rapportera.

Ekonomisk dversikt, mkr
Nettoomséttning

~ Hyresintakter

Direkt fastighetskostnad
Underhallskostnad
Driftnetto

Rantekostnad eXkl bo’rgensavgiﬂ

lpe_ratwt _kaassaﬂﬁde_
Rantetackningsgrad ggr
Skuldsattningsgrad ggr
Belaningsgrad % (avkastningsvarde)
Justerat eget kapital

-« TeamEngine E-Signing

2022
116,86
116,4
69,7
9,5
46,8
8,3
32,3
14
9,9
136,0
226,7
14, 45

2021

124.8

109,56
69.6
10,7

39,9
3,0

16,56

445

1,2
10,9 .
144 .0

8,37

2020
106,3

106,3

71,1
12,1
35,2
2.9
1.8
27 5

108 l

80,1
11,20

2019
97.5
97,5
68,8
11,8
28,7

1,6
1,8
23,8
'1,?"
7.2

1290

88,6

12,14

Synlig soliditet %

Fastighelsrelaterade nyckeltal

Uthyrbar area, kvm 72 884 66 578 63 124 60

Definitioner: se not 28

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Stora projekt och forvarv

| borjan av januari 2022 forvarvades Rinnebacksskolan fran Kavlinge kommun. Avsikten ar att efterhand
samla alla kommunagda skolor, forskolor och andra samhalisnyttiga fastigheter i KKL. Rinnebacksskolan
omfattar 4 765 kvm lokalarea och képtes till en képeskilling pa 26,7 miljoner kronor.

Under verksamhetsaret 2021 beslutade styrelsen att KKL skulle kdpa badhustomten, delar av fastigheterna
Rangeringen 1 och 5 Kévlinge, av Kavlinge kommun. KKL erhdll langtgaende miljégarantier med hansyn
till den tidigare verksamheten pa platsen. Efter avslutad lantmateriforrattning tilitrddde KKL Fastigheter

den 1 april 2022 tomten dar Harjagersbadet haller pa att uppforas. Affaren gjordes med fastigheterna
paketerade i ett bolag som hette Fastighetsbolaget Rangeringen AB, som nu &r fusionerat med sitt
moderbolag KKL Fastigheter AB.

Nya Sk@nadals forskala sIutbessktlgades ach gedkandes den 16 aktober 2022 ech da-r-m-ed flck

Energibesparingar
Under aret har ett aktivt arbete med energlbesparmgar visat gott resultat. Jamfort med 2021 har

energifdrbrukningen reducerats med 6,1% i bolagets fastigheter, matt som normalarskorrigerade

kWh per kvm och ar. Detta &r en mycket viktig del i KKL Fastigheters hallbarhetsarbete.

Nya styrdokument

| april 2022 antog Kommunfullm aktige nya styrdokument for bolaget sasom bolagsordning och agardirektiv
men dven ett gemensamt agardirektiv fér samtliga heldgda kommunégda aktiebolag i koncernen samt
ett dokument som beskriver bolags- och agarstyrningen i Kavlinge kommun.
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Uppgifter om styrelsen

Ledamdter | slyrelsen

Christian Lindblom Ordforande
Roland Palmgvist Vice ordforande
Lars Dahivid

Uif Nordstrom

Henrik Ekberg

Suppleanter

Gunni Gustafsson Nilsson

Thomas Salomon

Ingvar Nordh

Mathias Horstedt

Johanna Laurell

Revisorer

Johan Rasmusson, KPMG

Anna Ldnnberg, KPMG Suppleant
Lekmannarevisor

Fernando Dinis-Viseu

Claes Hakansson Suppleant
Sammantraden

Styrelsen har halllt sex ordlnarie sammantraden under rakenskapsaret Ett extra styrelsemﬂte h@lls den

Visentliga risker och osdkerhetsfaktorer
Under aret har noterats en kraftigt 6kad pnsbaid inom flera segment. For KKLs del marks detta framfor
allt av i 6kade byggpriser, okade energipriser samt brist p& material och viktiga komponenter inom

forvaitningsverksamheten.

Okningarna Inom byggpriserna har en negativ inverkan pa nyproduktionsprojekt, detta géller saval
planerade som pagaende projekt.

Energipriserna har gatt upp kraftigt pa bred front dar KKL for tillfallet har fasta priser, men dar avtalen for gas
och el l0per ut 31 december 2022. Avtal tecknades med Andel Energi {0r att sakra upp leverans av biogas
och med Vattenfall om el. Bada avtalen trader i kraft den 1 januari 2023.

Med hanvisning till utvecklingen och osakerheten i Europa och pa el- och gasmarknaden kan inte fastpriser
eller prissakringar erhallas. De ekonomiska konsekvenserna ar i dagslaget svara att bedéma. Utifran idag
gallande priser omraknat pa arsbasis blir det betydande ekonomiska konsekvenser.

Inom forvaltning marks en tydlig prisdokning samt brist pa tekniska komponenter. Vad géller bristen pa
komponenter sa har foretaget, via underleverantorer, starkt upp genom att lagerhalla vanligt forekommande
och mindre utbyteskomponenter i den man det &r maojligt. Det ska dock belysas att fastigheternas ingdende
dle;iar*skilj‘er*sig{; mycket at vilket innebér att driftstopp kopplat till material- och komponentbrist inte helt gar
att utesluta.

Hallbarhetsupplysningar

Hallbarhet ar ett ledord i KKL Fastigheters forvaltningsarbete.

Samtliga nybyggnadsprojekt tas fram utifran att klara en miljocertifiering e;nl-igt'.d'etj-s':ve'ris!;kﬁa;
klassningssystemet Miliobyggnad, niva Silver eller Guld.

Nybyggnadspmjektet "Nytt Kommunhus" i Kavlinge klassificeras som niva Guld och kvalificerar
KKL Fastigheter for Grona lan hos Kemmumnvest

e TeamEngine Document E-Sign ID: 4C664682-F12E-47B6-8750-BC93C7C7BD98. Page 5 of 21, -
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Eget kapital

2021-12-31 | Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Aktiekapital Reservfond Bal.res. inkl drets resultat ~ Summa eget

e — .~ . kapital
Ingaende balans 500 o 81412 81912

Arets resultat _ ,_ 7805 7805

2023042616887

"3

~2022-12-31 Bundet eget kapital —_ Fritt eget Kapital
Aktiekapital Reserviond Bal.res. inkl arels resultat Summa eget

Ingaende balans 500 - 89 217 89 716

Arets resultat 2821 2821
Aktiedgartillskott erhallet _ - 120000 120 000
Vid arets utgang 500 - 212 037 212 337

© i

Forslag till disposition av foretagets vinst eller fériust
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, 212 037 225 kronor, disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rakning 212037
Summa 212037

Styrelsen har provat om bolagets verksamhet som bedrivits under verksamhetsaret 2022 har varit férenlig
med det faststallda kommunala dndamaélet och utférts inom ramen for de kommunala befogenheterna,
och funnit att sa var fallet.

Vad betréffar resultat och stélining i évrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrakningar
med tillhdrande noter.

» TeamEngine Document E-Sign ID: 4C664682-F12E-47B6-875D-BC93C7C7RBDIB, Page 6 of 21, meana
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Resultatrakning

7616888

Nettoomsattning 3 116 632 124 751
Bruttoresultat 116 632 124 751
Fastighetskostnader 4 -97 476 -97 526
Administrationskostnader 5. 2778 5094
Rérelseresultat 16378 22 131

20230

Resultat fran finansiefla poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 6 6 2
Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -11 897 -5 585
Resultat efter finansiella poster 4487 16 548

Bokslutsdispositioner |
Bokslutsdispositioner, évriga 8§ -1 000 _ 6715
Resultat fore skatt 3 487 9 833
Skatt pa arets resuitat . 9 -666 =2 028
Aretsresuitat - 2821 7805

i TeamEngine Document E-Sign ID: 4C664682-F12E-47B6-875D-BCO3C7CTBDIB. Page 7 of 21. »—
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgdngar

Finansiella anldggnings mlgan gar
Andelar i Husbyggnadsvaror
Uppskjuten skattefordran

Summa anlaggningstiligangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

. TeamEngine E-Signing »

. __ Ngt

10, 11

12

13

14

15

- 2022-12-31

631 182
27 370

763 976

1422 528

40

9194
4593
28 846

45 516

977163

2891
1425419

2883

97 763

143 279

1568 698

8 (20)

20211231

529 773
22 110

992 696

40
3 816
. 38%6

996 552

170081
170 081

235 860
1232412
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Balansrakning =~~~ -

Belopp ikkr __  2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 17 500 . 500
500 500

Frilt eget kapital |
Balanserat resultat 209 216 81412
Arets resultat 2 821 7 805
16 212 037 ' 89216
212 537 89716

Obeskaitade reserver

Ackumulerade overavskrivningar 18 11 054 10 054

Periodiseringsfonder 1 _ 6916 ____ 6916
17 970 16 970

Avsattningar
Ovriga avsattningar 200 2000 _ 2000
2 000 2000

Langfristiga skulder :
Ovriga skulder till kreditinstitut 21 _ 1072000 932000
1072 000 932000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 160 000 92 975
Farskott fran kunder 31724 27 325
Leverantérsskulder 64 402 64 503

Aktuell skatteskuld 1 700 3 356

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 22 6 365 3 568
264 191 191 726

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1 568 698 1232 412
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Kassaflodesanalys
> kkr '

Belop 2022 2021

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 4 487 16 548

Justering for poster som inte ingér i kassaflodet 26 27 821 147
' 132 308 31 269

Betald inkomstskatt _ -1 357 -1 181

Kassaflode fran den lIopande verksamheten fore - -

forandringar av rorelsekapital " 30 951 30 088

Féréndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar 20 263 -15 072
Okning(+)/Minskning(-) av rorelseskulder 7096 41 731

Kassaflode fran den Idpande verksamheten 58 310 56747

Investeringsverksamheten
Forvarv av materieila anlaggningstillgangar -457 652 - =370 194

Avyttring av materiella anlaggningstillgangar " ) - 30 000

Kassaflode fran investeringsverksamheten T 457652 =340 194

Finansieringsverksamheten

Erhalina aktieagartillskott 120 000 -

Upptagna lan 300 000 440 000

Amortering av lan -92 975 ~-70 000

Kassafléde fran finansieringsverksamheten . 327025 370 000

Arets kassafiode -72 318 86 553
Likvida medel vid arets borjan , 170 081 83 528
Likvida medel vid arets slut o %5 97763 170081
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Noter _ _
Belopp i kkr om inget annat anges

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna ar oforandrade jamfort med tidigare ar.

Tiligangar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Matene!la anlaggnmgstillgéngar

avskrwmngar och nedskrwnmgar l anskaffmngsvardet mgér ferutom mkopspnset aven utgifter som ar

direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde.
Utgifter for lbpande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Dessa tlllgangar har darfor de!ats upp | kemponenter wlka skrws av SEparat

Avskrivningar
Avskrivning sker linjart dver tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas

som kostnad i resultatrakningen.
Hansyn har tagits till beraknat restvarde, faststallt vid anskaffningstilifallet i da radande prisniva.

Byggnade’fma beStér' av ett a'ntal k@mpane'nter me‘d 'olika nyttjandeperiader H uvudindelningen ér

'.som Gbe_,gransad | Bygg_nadema bestar av ﬂera komponenter vars n_yttjan_depenod v,anerar

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa

byggnader och inventarier:

- Stomme och grund 60-80 ar
- Fasader 40-ar
- Yttertak 20-40 ar
- Fonster och ytterdorrar 25 ar
- VA 25 ar
-Ei 30 ar
- Yiskikt 15ar
- Ventilation 25 ar
- Varme 25 ar
- Hiss 30 ar
- Markanlaggningar 20 ar
- Byggnadsinventarier 10-20 ar
- Markinventarier 310 ar

- Qvriga inventarier 5-10 &r

11(20)
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Nedskrivningar - materiella och immateriella anlaggningstiligangar samt andelar i
koncernforetag

Vid nedskrwnmg av anlaggningstillgangar som anvands i verksamhet som omfattas av sjélvkostnads-
principen i kap. 8 3c § kommunallagen (1991:900) eller motsvarande bestdmmelser i annan lag, far

punkterna 37.23-37.27 i BFNAR 2012:1 (K3) tilldmpas. For tillgangar som endast delvis anvands i sadan

verksamhet galler detta endast till den del de anvands i den verksamheten.

Vid varje balansdag bedéms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs vérde &r ldgre an dess

redovisade vade. Om en sadan indikation finns, beraknas tillgangens forlustvarde.
Forlustvardet for en tillgang ar det lagsta av éteranskaffnmgsvardet och atervinningsvardet.
leustvardet fD!' en tlllgang far bestammas tsll mlgangens forsakrmgsvarde

-wd den senaste nedskrwmng_en har forandrats

Finansiella tillgéngar och skulder

varderade utrfran anskaffmngsvardet) | BFNAR 2012 1

R‘edﬂvisning 'r" ﬁch barﬁiagande frén balansrékningen

mstrumentets avtalsmassga wllkor En f nansnell tullgang tas bﬂl’t fran balansrakmngen nar den
avtalsenliga ratten till kassaflodet fran tiligangen har upphort eller reglerats. Detsamma galler nar
de risker och fordelar som &r férknippade med innehavet i alit vasentligt dverférts till annan part
och foretaget inte Iangre har kontroll 6ver den finansiella tillgangen. En finansiell skuid tas bort

fran balansrakningen nar den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Vardering av finansiella tiligangar
Finansiella tillgangar varderas vid férsta redovisningstiliféllet till anskaffningsvérde, inklusive
eventuelia transaktionsutgifter som ar direkt hanférliga till forvarvet av tillgangen.

belepp som beraknas mflyta

Finansiella anlaggningstiligangar varderas efter forsta redovisningstilifallet till anskaffningsvarde

med avdrag for eventuella nedskrivningar och med tillagg for eventuella uppskrivningar.

Réntebarande finansiella tillgangar varderas till upplupet anskaffningsvarde med tillampning av
effektivrantemetoden.

Vid vérdering till 1agsta vérdets princip respektive wd bedémning av nedskrivningsbehov anses

foretagets finansiella instrument som innehas for riskspridning inga i en vardepappersportfolj och

véarderas darfér som en post.

Viérdering av finansiella skulder

Finansiella skulder varderas till upplupet anskaffningsvarde. Utgifter som &r direkt hanforliga till
upptagande av lan korrigerar lanets anskaffningsvarde och periodiseras enligt effektivrante-
metoden.

TEAMENGINE E-SIGNiNg  emmsiscmasssasomeiomnsnsiisssiemsimmesimssisssssmm—————— e
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Skatt
Skatt pé érets resultat | resultatraknmgen bestar av aktuell skatt c:ach uppskjuten skatt Aktuell

.den del av tldlgam rakenskapsars mkamstskatt som &nnu mte har redowsats Uppskjuten skatt
&r inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rikenskapsar till folid av tidigare
transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader, dock sdrredovisas
Ent*e’ uppskj:uten' SRatt h‘éhfi‘:’}rﬁg till Qbes’kaﬂade r'esewer efté‘rs*am abesk'attade re*seirver' redwis:@as;
temporara sklllnader och for mqhghétén att1 framtlden anvanda skattemassnga underskmtsavdrag,.
'Vardenngen baseras pa hur det redavlsade vardet fc;r motsvarande tlllgéng eller skuld fcwantas

beslutade per balansdagen och har mte nuvardeberaknats

Avsittningar
En avsattning redovisas i balansrakningen nar foretaget har en legal eller informell forpliktelse

till foljd av en intraffad handelse och det ar sannolikt att ett utflode av resurser kravs for att
reglera farpliktelsen och en tillifdrlitlig uppskattning av beloppet kan géras.

Vid forsta redovisningstillfallet varderas avsattningar till den basta uppskattningen av det belopp
som kommer att kravas for att reglera forpliktelsen pa balansdagen. Avséttningarna omprovas
varje balansdag.

Intékter

Det infléde av ekonomiska fordelar som foretaget erhaliit eller kommer att erhalla for egen rékning
redovisas som infakt. Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att
erhallas, med avdrag for rabatter.

Ranta, royally och utdelning _ _

Intakt redovisas nér-de ekonomiska fordelarna som ar forknippade med transaktionen sannolikt
kommer att tillfalla foretaget samt nar inkamsten kan berdknas pa ett tilifrlitligt satt.

Ranta redovisas som intakt enligt effektivrantemetoden. ' '

Not 2 Uppskattningar och bedémningar
inga vasentliga uppskattningar och bedémningar gors.

Not 3 Nettoomsattning per rorelsegren
2022

13 (20)

2021

Nettoomséttning per rorelsegren
Hyresintéakter 116 449
Vinst vid avyttring av mark | -
Ovriga intakter 183

116 632

- TeamEngine Document £-Sign ID: 4C664682-F12E-4786-8750-BC93C7C7BDYB. Page 13 of 21.
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Not 4 Fastighetskostnader
________ 2022

Reparation /Underhall -9 485
Hyreskostnad -34 198
Driftkostnader ovrigt -11 851
El, vatten, renhallning -8 842
Varme -4 437
Fastighetsforsakring -567
Fastighetsavgqift, -skatt 275

Aﬁfskri-vn—ingar och utrangeringar -27 821
-97 476

Not 5 Arvode och kostnadsersittning till revisorer
2022

KPMG
Revisionsuppdrag 183
Andra uppdrag 121

Med revisionsuppdrag avses lagstadgad revision av arsredovisningen och bokforingen samt
styrelsens och verkstallande direktorens forvaltning samt revision och annan granskning utford |
enlighet med 6verenskommelse eller avtal.

Detta inkluderar 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt

radgivning eller annat bitréde som féranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller
genomfdrandet av sadana 6vriga arbetsuppgifier.

Not 6 Riénteintakter och liknande resultatposter

Ranteintakter, dvriga B

Not 7 Réantekostnader och liknande resultatposter
2022

14 (20)

-10 700
-33 794
=12 073
-7-940
4 549
-459
=71

=27 940

Réantekostnader, 6vriga -8 302
Ovriga finansiella kostnader -3 583
Ovrigt ” 42

11897
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Not 8 'B.e?ksIuté-d.i-s:p.aess'iftizanjjfer;- ovriga

Skillnad mellan skattemassig och redovisad avskrivning

- Inventarier, verktyg och installationer
Periodiseringsfond, arets avsattning

Not 9 Skatt pa arets resultat

Aktusil skattekosinad

Avstamning av effektiv skatt

A - .. .. .

Resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats

Ej skattepliktiga intdkter

Effekt av dndrade skattesatser/foch skatteregler
Schablonrénta pa periodiseringsfond
Forandring av uppskjuten skatt

Ovriga skattemassiga justeringar

Ovrigt, avskrivningar pa byggnader

Redovisad effektiv skatt

Not 10 Byggnader och mark

Procent

20,6%

0,1%

-2,6%

0,2%

19,9%

-53,0%

34,0%

Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets barjan

Avyttringar och utrangeringar
Omklassificeringar

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar
Vid arets boérian

Aterforda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar

Arets avskrivning
Vid arets slut

Redovisat varde vid arets slut

TeamEngine Document E-Sign 1D: 4C664682-F12E-47B6-875D-BC83C7C7BDYB. Page 150f 21, ==

19.1%

2022-12-31

596 501
66 036
-996

721 169

-66 727
996

24256
89987

631 182

59 628
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2021

-2 415
-4 300

Procent

2021-12-31

- 584 272

25 399
=16 504
3 333

596 500

-43 262
1 349
-24 814

-66 727
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o Not 11

Upplysning om individuellt avkastningsvarde

2022-12-31

Ackumulerade verkliga varden
" Vid arets bdrjan
I Vid arets slut

) Motsvarande bokforda varden

Utférd vérdering

712 600
907 000

097 636

16 (20)

604 000
712 600

536 894

KKL Fastigheter AB har latit utfora en extern oberoende vardering av fastighetsportfoljen per 2022-12-31.
| utford vardering inkiuderas inte vardet av pagaende projekt. Syftet med varderingen ar att beddoma de

for en viss angiven individ vid en viss angiven tidpunkt. Vardena anvands i sin tur for aft t.ex. redovisa
avkastning pa portfoljen eller for att faststalla eventuella nedskrivningsbehov.

Védrderingsunderlag och metodik

KKL Fastigheter har ansvarat for aktuella fastighetsspecifika uppgifter sdsom areor, debiterade hyror,
hyrestillagg, vakanser samt i ovrigt fér genomsnittliga drift- och underhaliskostnader. Varderingarna har
genomforts med en erkand och pa marknaden accepterad varderingsmetod. Varderingarna har utforts

med stod av en nuvardesmetod.

Not 12 Inventarier; verkiyg och installationer

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar
Omklassificeringar

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar

Vid arets borjan

Arets avskrivning pa anskaffningsvarden
Vid arets slut

Not 13 Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar

Vid arets bérjan
Omklassificeringar
Investeringar

Redovisat varde vid arets slut

2022-12-31

8 432
394

-7 314

-10 880

2022-12-31

2021-12-31

4 563
2751
7314

22110

440 814
60 023
383185
—3

102 935
-3 394

341 273

440 814
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Not 14

i

Uppskjuten skatt

- P i el

- Vasentliga temporéra sk:llnader hanforhga

till uppskjuten skattefordran

Fastigheter

Ovriga temporéra skillnader

Vasem‘hga temporara sk;ﬂnader

Avser fastigheter
Andra outnytijade skatteavdrag
Uppskjuten skattefordran/skuld

Véasentliga temporéra skillnader hanférliga

tilt uppskjuten skattefordran

Vasentl:ga tempmara skfilnader

Avser fastigheter
Uppskjuten skattefordran/skuld

Not 15

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

- TeamEngine E-Signing

Hyreskostnader moduler

Varme
Lokalhyra
Férsakring
Skatt pa biogas
Ovriga poster

Not 16

Redovisat

830 481

530481

Uppskjuten
. .'_'kia.;ferdra n

3124

Redovisat

varde:

452 338

452338

Uppskjuten
skattefordran

3816

Disposition av vinst eller foriust

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital 212 037 225 kronor, disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rakning

Summa

202’2— 1 2—3 1"

“_W"

2022-12-31
Uppskijuten

_Skatieskuld

273

2021-12-31
Skaltemassigt

470 861

470 861

Uppskjuten
skatteskuld

2022-12-31

varde o

17 (20)

Temporar
sk:!!nad

6 459
15 163

_Nello

3124
2 851

Temporar
skmnad

1729

500

212 037

212037

TeamEngine Document E-Sign:1D: 4C664682-F12E-47B6-875D-BCS3C7C7BDYB. Page 17 of 21.

Netto

3816

- 3816

2914
294

478
3796
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jl_n_v_e}ltarien_ verktyg och .inst-é_l.l-atiane;r - 11 054
11 054

Ujﬁplu pna réntekbét:ndader

TeamEngine E-Signing

KKL Fastigheter AB
Org nr 558053-5125.

Not 17 Antal aktier och kvotvirde
2022-12-31

_aﬁté_l? aktier B | 50 000
kvotvarde 10

Not 18 Ackumulerade dveravskrivningar
2022-12-31

Not 19 Periodiseringsfonder

Avsati rakenskapsar 2019 ' 916
- Avsatt rakenskapsar 2020 | 1700
Avsatt rakenskapsar 2021 _ 4300

18 (20)

2021-12-31

2022-12-31

50 000
10

2021-12-31
10 054

2021-12-31

Not 20 Ovriga avsittningar
2022-12-31

Sarn-e-ri:h:gsétagan'di;e_;:

Not 21 Langfristiga skulder

‘Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen '50 000

Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

3 525
El, VA, Renhalining, Varme 1647

Ovriga poster __ 1223

2000
2000

- 2022-12-31

916
1700

2 000

2021-12-31

130 000

6 365

Not 23 O P R -

Stallda sakerheter - | - Inga

Eventualforpliktelser | Inga

e —————— e e ——— T @AM E Ngine Document E-Sign 1D: 4C664682-F12E-4786-875D-BC93C7G7BD9B. Page 18 of 21.

1738
1 593
237
- 3568

2021-12-31

Inga
Inga
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Not 24 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets siut.

Not25 Likvida medel

Banktiligodohavanden

Féljande delkomponenter ingar i likvida medel:

2022-12-31 __2021-12-31

97 763 170 081

Not 26 Ovriga upplysningar till kassaflédesanalysen
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet mm

Avskrivningar

W S . ; §

Rearesultat utrangering av anlaggningstiligangar - 374

Ovriga avséttningar

Rearesultat forsaljning av anlaggningstitigangar - _ -15 219

Not 27 Koncernuppgifter

Kavlinge.

Moderféretaget, Kaviinge kommunala holding AB, uppréttar koncernredovisning fér den minsta koncernen

som bolaget ingar i.

Inkép och férséljning inom koncernen _ .
Av foretagets totala inkGp och forsaljning matt i kronor avser 33% (35) av inkdpen och 98% (86) av
forsaliningen andra foretag inom hela den foretagsgrupp som koncernen tillhor.

Under aret har dotterféretag Fastighetsbolaget Rangeringen AB med organisationsnummer 559146-5835
och med sate i Kavlinge fusionerats med foretaget. Resultat- och balansrikningsposternai -
Fastighetsbolaget Rangeringen AB per fusionsdagen 2022-10-19 framgar nedan.

__Belopp per . 2022-10-19

Rérelseresultat

Anlaggningstiligangar
Skulder
Eget kapital

-38

6 801
-2 463

— TeamEngine Bocument E-Sign 1D: 4C664682-F12E-4786-8750-BCI3C7C7BD9B. Page 19 of 21,



2023042616901

KKL. Fastigheter AB

Not 29

Operativt kassaflode:
Drifinetio:

Synlig soliditet:
Justerat eget kapital:
Direkt fastighets-
kostnad:
Rantetackningsgrad:
Skuldsattningsgrad:
Belaningsgrad:

Christian Lindblom
Ordférande

UIf Nordstrom

Lars Dahlvid

. TeamEngine E-8igning  memes

Nyckeltalsdefinitioner

Netiointakter minus alla fastighetskostnader (ej avskrivning och utrangering)
Justerat eget kapital i férhallande till balansomsiutningen
Totalt eget kapital + kapitaldelen av obeskattade reserver

Samtliga fastighetskostnader forutom avskrivningar och utrangeringar

a_‘v* -réntekastnadrer'_'if rg'}ati_;t;_n. till ré_nte-kastn.adem:a_
Justerade skulder i forhallande till justerat eget kapital
Total laneskuld i férhallande till totalt avkastningsvarde

Roland Palmgqvist
Vice ordférande

Henrik Ekberg

Mikael Strand
Verkstéliande direkior

Revisionsberattelse har ldmnats 2023-03- Granskningsrapport har lamnats 2023-03-09

Auktoriserad revisor

Av kommunfullméktige i Kévlinge
ulsedd lekmannarevisor

« TeamEngine Decument E-Sign ID: 4C6684682-F12E-47B6-875D-BCY3C7C7RDEBR. Page 20 of 21. =
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Uttalanden

DocuSign Envelope ID: EF2F5AAB-BF 1C-4456-9899-6F29CF4D2DED

Till bolagsstamman i KKL Fastigheter AB, org. nr 559053-5125

Rapport om arsredowsnmgen

Jag har utft::rl: en revi?s'iﬂn av érsredavishi*ngen fijr KK-L Fa‘fstighfetler AB fﬁr ar -2022‘

Grund far uttalanden

Jag har utfart rewsmnen enhgt ! nternatlmal Standards on Auditmg (ISA) mh gc:d rewsmnssed | Sverlge Mltt ansvar enlrgt dessa standarder

Styrelsens och verkstallande drrekterens ansvar

. Det &r styrelsen och verkstallande direktren som har ansvaret for att

arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt

-érsredwlsnsngslagen Styrelsen och verkstéllande direktéren

ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer ar nodvandig
fcr att uppratta en érsredwgsmng som. mte mnehaller négra

misstag. _
Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och

verkstallande direktaren for bedémningen av bolagets formaga att

Revnsoms ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida

arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter el-[;e:rm:is-sta?fg;,_

och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garantl for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige:

alltid kommer aft upptacka en vasentllg felaktighet om en sédan

finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter elier
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt efler tillsammans

rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som

anvandare fattar med grund i arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela

revisionen. Dessutom:

— id*en'tif' erar och bedbmer j’ag riskema for vés‘entli’ga féia’kﬁ"gheter

utlfran dessa nsker @ch mharntar rewsmnsbews S0m ar
tlllrackllga ach anﬂamélsenhga fﬂr att utgﬂra en grurtd for mma
tlll fuljd av aegentllgheter Ar hc:gre 4n for en vasentllg felaktlghet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskapi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar jag mlg en farslaelse av den de! av bolagets mterna

den mterna kﬁntrellen

Revisionsberattelse KKL Fastigheter AB, org. nr §58053-5125, 2022

fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sj ar tiliampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten
och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet omn fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktoren
avser att likviders tmlaget upphdra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

—— utvarderar jag iamplzgheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande

upplysningar.

— drar | ]ag en slutsats om Iampilgheten Iatt styrelsen ech

vid upprattandet av arsredmisnmgan Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfakior som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets forméga att fortsatta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vésentlig os@kerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
Upplysmngama | arsredwsnmgen om den vasenthga

modlf iera uttalandet om érsredawsnmgen Mma slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamias fram till datumet {or
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsétta
verksamheten.

— utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och

innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredawsnmgen aterger de underliggande transaktionerna och

héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt fidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventueila betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

1(2)
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Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstéilande direktdrens forvaltning for KKL

Fastigheter AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.
Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter och

verkstillande direktéren ansvarsfrahet fmr rakenskapsaret

Grund f@r uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enllgt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till KKL Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har'i évrigt fullgjort mitt yrkesetlska ansvar enligt dessa

Krav..

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamaisenllga som grund for mma uttalanden

Styrelsens och verkstallande dlrektorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
farsvarllg med h&nsyn tlll de krav som bolagets verksamhetsart

kmsahdenngsbehov Iikwdltet och stallnmg 1 m’ngt

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortidpande
bedbma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

ewsmns ansvar
Mltt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttaiande om ansvarsfrlhat ar att mhamta rewsmnsbems far att med

eller verkstaliande dlr&ktoren i nagat vasentllgt avseande

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyidig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot

bolaget, eller
—— pé& nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.
- Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller frlust, och darmed mitt utialande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar. forenligt med.

aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar-en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revlsmnssed | Sverige alitid kommer
att upptécka atgérder eller férsummelser som kan foranieda

Malmo den 2023-03-20

DocuSigned by:

wn Kasmusson

236E200BEB4F450...

Johan Rasmusson
Auktoriserad revisor

Revisionsberéttelse KKL Fastigheter AB, org. nr559053-5125, 2022

balagets ekonamlska angelagenhet&r i awigt kantmlieras pa ett
betryggande sitt,

Verkstallande direktoren ska skota den 16pande forvaltningen enligt

styrelsens rlktlmjer ach anwsnmgar ach bland annat ‘wdta de

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett-forslag till dispositioner
av balagets vinst eller foriust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander

jag professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk

instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och

forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande

granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionelia

beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
jag fokuserar granskningen pa sdadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och

Bvertradelser skuile ha sarskild betydelse far bolagets situation. Jag
gar igenom och provar fattade besliut, beslutsunderlag, vidtagna

atgarder och andra forhalianden som ar relevanta for mitt uttalande
om ansvarsirihet. Som underiag for mitt uttalande om styreisens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst elier forlust har jag

granskat om forstaget ar forenligt med aktiebolagsiagen.
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