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Arsredovisning

for

PB Glaskolven 3 AB

239099-7853

Rékenskapsaret

2024

Faststéillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 PB Glaskolven 3 AB intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen i
arsredovisningen har faststillts pd arsstimma %&/& - 2025. Arsstimman beslutade att godkénna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

JStockholm?-(l / 6 - 2025

Richard Wollter



+ EQH}H E
L U

AR A AT I
p

£ 558 43

NIRRT IRV RSN
z ’ua—fi

20

-
C:.i#h_f

s

Arsredovisning

for

PB Glaskolven 3 AB

059099-7853

Rékenskapsaret

2024

Transaktion 09222115557550259834 Signerat RW, AK, GP, PR
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PB Glaskolven 3 AB 1 (9)
- Org.nr 559099-7853 | | |

_ Styrelsen for PB Glaskolven 3 AB avger toljande arsredovisning f6r rikenskapsaret 2024.

- Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ér.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Foretaget dger och forvaltar fastigheten Glaskolven 3.

Foretaget har sitt séte 1 Stockholm.

Viisentliga hiindelser under riikenskapséret
Foljande féretag dr upplost genom fusion per 2024-02-01 och har uppgatt i PB Glaskolven 3 AB: Merge
Company Glsklvn 3 AB, 559436-7970.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2022/23 2021/22 2020/21
~ (16 mén)

Nettoomsittning 3 760 4701 3 206 - 6358

Resultat efter finansiella poster -2 689 2 692 2 448 535

Balansomslutning - 59 897 27 796 24 885 7938

Soliditet (%) Pl 16,4 9,7 6,0

Forindringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 1778 408 ] 598 602 3427 010
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:

Balanseras 1 ny rdkning 1598 602 -1 598 602 0
Fusion | -1 258 393 -1 258 393
Erhallna aktiedgartillskott | 3 500 000 3 560 000
Arets resultat -5 478 733 5478733
Belopp vid arets utgang 50 000 S 618 617 -5 478 733 189 884

Transaktion 09222115557550259834 Signerat RW, AK, GP, PR
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PB Glaskolven 3 AB ' 2 (9)
Org.nr 559099-7853 | ~ .

Forslag till vinstdisposition |
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 5618 617
arets forlust -5 478 733
139 884

disponeras sa att
i ny rikning dverfores " " 139 884
139 884

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.

FE)
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Transaktion 09222115557550259834 Signerat RW, AK, GP, PR
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PB Glaskolven 3 AB
Org.nr 559099-7853

Resultatrakning

Riirelsqns intakter

Nettoomsittning

Rorelséns kostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Transaktion 0922211555755(0259834

PR

Not

Signerat RW, AK, GP, PR

2024-01-01
-2024-12-31

3 760 330
3 760 330

-541 757
-2'75 248

-2 068 229
-2 885 234
875 096

4717
-3 569 281
-3 564 564
-2 689 468

-2 785 246
-5474 714

-4 019
-5 478 733

3(9)

2022-09-01
-2023-12-31

(16 man)

4 701 404
4701 404

-328 957
-307 872

-201 436
-838 265
3 863 139

148 461
-1 319762
-1171 301

2 691 838

-674 000
2 017 838

-419 236
1 598 602
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PB Glaskolven 3 AB
Org.nr 559099-7853

Balansrakning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar -

Materiella anliggningstilleangar

Byggnader och mark

Summa anléiggningstillcangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

- 50100 000

50 100 000

50 100 000

7312 501
117 498
4251

7 434 250

2 362 921
9797 171

39 897 171

4 (9)

2023-12-31

6 560 602
6 560 602

6 560 602

19 253 384
0

85 395

19 338 779

1 897 025
21 2335 804

27 796 406

Signerat RW, AK, GP, PR

Transaktion 09222115557550259834
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PB Glaskolven 3 AB 5(9)
Org.nr 559099-7853 - - .

Balansriakning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
' 50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust 5618617 1778 408
Arets resultat | -5 478 733 1598 602
139 884 3377 010
Summa eget kapital 189 884 3427 010
Obeskattade reserver 1417 000 1417 000
Avsattningar
Ovriga avsittningar 6363 . 4 606
Summa avsiattningar , 6 363 4 606
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 0 82 815
Skulder t1ll koncernforetag 50 926 982 20 992 798
Summa langfristiga skulder , 50 926 982 21 075 613
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 0616 0
Skulder till koncernforetag 2910 437 800
Aktuella skatteskulder 0 268 583
Ovriga skulder 763 730 474 587
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 3673159 1128 207
Summa Kkortfristiga skulder 7 356 942 1872177
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 59 897 171 27 796 406

Transaktion 09222115557550259834 Signerat RW, AK, GP, PR
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Noter
I
;r,?} Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
(5
foron?
v Allméanna upplysningar
Erj Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFENAR 2012:1 Arsredovisning
‘f:ﬁ’L och koncernredovisning (K3).
'
=
o Redovisningsprinciperna ér oférindrade jamfort med féregaende ar.
fﬁ‘ Intiktsredovisning

Intédkter har tagits upp till verkligt viarde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan beriknas pa ett tillforlithigt sétt.

=
Eif!b

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaftningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjdrt dver den forvidntade nyttjandeperioden med hﬁnsyh till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningar per ar tillimpas:

Stomme 70 ar

Varme/VVS 15 ar

Fasad/fonster 15 ar

Yttertak 30 ar

El 15 ar

Ventilation | 15 ar
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nir komponenterna dr betydande och nir
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent 1 en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande ridkenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som giller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till £61jd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skattemaéssiga viarden for tiligangar och skulder samt for 6vriga skattemissiga avdrag eller underskott.

Transaktion 09222115557550259834 Signerat RW, AK, GP, PR
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PB Glaskolven 3 AB | 7(9)
Org.nr 559099-7853 | | - - .

UpI:;skjutna skattefordringaf: nettoredovisas mot uppwskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beridknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av

- forandringar 1 géllande skattesatser resultatférs 1 den period f6rdndringen lagstadgats. Uppskjuten -

skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga

overskott. "

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sédrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &dr héanforlig till obeskattade reserver.

Fusion
Fusionen mellan dotterforetaget och moderforetaget har redovisats 1 enlighet med Bokféringsndmndens

allménna rad (BFNAR 2020:5) om redovisning av fusion.

De Overtagna tillgdngarna och skulderna har vérderats enligt bokfort virde per fusionsdatum.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintidkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Réintekostnader och liknande resultatposter ,
2024 2022-09-01

-2023-12-31

Rintekostnader till koncerntoretag 3 569 281 1222 409
Ovriga rintekostnader 0 97 353
3 569 281 1319 762

Transaktion 092221 15557550259834 Signerat RW, AK, GP, PR




PB Glaskolven 3 AB
Org.nr 559099-7853

Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Anskaffningsvirde 6vertaget vid fusion
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 4 Stillda siikerheter

Fastighetsinteckningar

Transaktion 092221 15557550259834

Signerat RW, AK, GP, PR

2024-12-31
6 945 501
45 607 627
52 553 128
-384 899

-1 566 436
-1 951 335

-501 793
-301 793

50 100 000

2024-12-31

26 122 000
26 122 000

8 (9)

2023-12-31
6 945 501
0

6 945 501
-183 463
201 436
-384 899

0
0

6 560 602

2023-12-31

26 122 000
26 122 000
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Not 3 Uppg;fter om moderfdretég

Moderforetag i den minsta koncern dér foretaget ingar dr PB TV Holdmgs AB med
organisationsnummer 559434-0415 med site 1 Stockholm.
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Den dag som framgar av vér elektroniska underskrift

Richard Wollter
Pichard Wollfer

Anders Klingbeil

Gustav Pierrou

;@ Uetal Pbmo'w

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgéar av var elektroniska underskrift

Deloitte AB

Pernilla Rehnberg

Transaktion 09222115557550259834 Signerat RW, AK, GP, PR
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"Claes Richard Magnus Wollter"
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Patrizia
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Namnet som returnerades fran Onfido var "ANDERS
SKOVGAARD KLINGBEIL"
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i PB Glaskolven 3 AB
organisationsnummer 559099-7853

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for PB Glaskolven 3
AB for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av PB Glaskolven 3 ABs finansiella stallning per den
31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA} och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till PB Glaskolven 3 AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisnings|agen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedbémer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.”

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
heddmningen av bolagets formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
naverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentiiga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberéattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdakerhet, men ar
ingen garanti fér att en revision som utfoérs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alitid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentiigheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de

ekonomiska bes|ut som anvdndare fattar med grund i
arsredovisningen. )

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga
for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande | maskopl,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fOr var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte f6r att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns hagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa3
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
otilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser

eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefuila iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna

kontrollen som vi identifierat.

Arendereferens: 3307221
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Deloitte.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for PB Glaskolven 3 AB for
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av forslaget till

dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust,

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget
| forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi nar utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till PB Glaskolven 3 AB enligt god
revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och foérvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter |
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:;

e fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nhagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar férenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med
aktiebolagslagen.

PB Glaskolven 3 AB
organisationsnummer 559099-7853

2(2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instadllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget til| dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for |
verksamheten och dir avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Jonkoping, den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Deloitte AB

Pernilla Rehnberg
Auktoriserad revisor /

Arendereferens: 3307221
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