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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Trianon Vakteln AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen ¢verensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallits pa
bolagsstdmma 2023-03-17. Stamman besldt ocksa att godkanna styrelsens forslag till
resultatdisposition.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen f6r Trianon Vakteln AB, 556873-0104 far harmed avge arsredovisning for 2022.

Allmant om verksamheten

Bolaget, som har sitt séte i Malmo, ager och férvaltar fastigheten Vakteln 3 | Malmé. Fastigheterna
utgérs av bostader och lokaler och den totala uthyrningsbara ytan vid periodens slut uppgick till 5.544
kvm.

Bolaget har ej haft nagra anstéllda under innevarande ar eller foregaende ar, varfér nagra iéner eller
ersattningar ej har utbetaits.

Visentliga hdndelser under rakenskapsaret samt efter rikenskapsarets utgang
Inga vasentliga handelser har férekommit under rakenskapsaret.

Under det kommande aret forvantas verksamheten bedrivas med oférandrad inriktning.

Koncernférhallanden
Bolaget &r ett helagt dotterbolag till Larjungen Lagenheter 11 AB org. 556875-5226 med séate i Malms.
Fastighets AB Trianon &r hogsta koncernmoder och upprattar koncernredovisning fér koncernen.

Nettoomsattning - ' 11085 11111 11119 11126
Resultat efter finansiella poster 7 686 6114 5121 1 000
Soliditet % 11,4 7,8 7.4 6,9
Definitioner; se not 22

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel disponeras enligt féljande:

Arets resultat 5192332
Totalt 16 125 344

Balanserat resultat ' T T 9933012

Balanseras i ny rakning 16125344
Summa 16 125 344

Vad betraffar resultat och stallning 1 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande noter
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Resultatrakning

2021-12:31_

2022-12-31

Be[gp T T Nof

Nettoomséattning 4 11 085 473 11 111 047
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2023032001727

Ovriga rérelseintakter

Rérelsens kostnader
Fastighetskostnader 5
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat 6
Resultat fran finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter 8
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner g9
Resuitat fore skatt

Skatt pa arets resultat 10

Arets resultat

s

11085473

-1 836 753
-716 916

-923 683

672947

7 685 503
-925 000

6 760 503
-568 171

6192 332

-4 647

11 106 400

-2 987 713
618 670

-1 231 248

6267 769

1597
-155 805

6 113 561
-3 484 698

2 628 863

Rapport over totalresultat

Kr

2022-01-01-
2022-12-31

2021-01-01-

 2021-12-31

Arets resuitat

Ovrigt totalresultat
Summa ovrigt totalresultat
Totalresultat for aret

LA

6192 332

.

6192 332

2 087 315

L]

2 087 315
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Balansrdkning

3(18)

Not

_2022-12:31

2021-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Férvaitningsfastigheter -

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanldggningar och férskott

avseende materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anidggningstiligangar
Fordringar hos koncernféretag
Uppskjuten skattefordran

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

11
13

12

15

08 783 338

2 566 810

102 350 148

45 000 000

45521750

147 871 898

81 900

8 578 301

180 686

50 961

100 707 021

138 418

26 610 594

127 630 524

160 826
751
| 50259

8 891 848

o

211836

R ]

8 891 848

156 763 746

211 836

127 842 360
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Balansrakning

N
£+
2l

<

o
€ty
o
cr
-
Cord

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Avsattningar

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernféretag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

18

19

- 50000

50000

9933 012
6 192 332

16 125 344

16 175344

925 000

657 989

- 657 989

107 079 375

107 079 375

27 117 500

2 197 679

373 415
114 852

2 122 592

31 926 038

166 763 746

50000

50 000

7 845697
2 087 315

el

9983012

314 978

109 321 875

109 321 875

2 242 500
173 881
3645 524
10 283
144 537
2005770

8222 495

' 127 842 360
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Rapport over forandringar i eget kapital

Aklie-
kapital

Balanserat
resu lta t

5(18)

Belopp vid arets ingang 2021-01-01

Omféring av féregaende ars resultat
Arets resultat

50 000

Belopp vid arets ingang 2022-01-01
Omféring av foregaende ars resultat
Arets resultat

50 000

50 000

7 333 621
512 076

| 7 845 697 ..

2 087 315

50 000

9933012

512 075
-512 075
2 087 315

2 087 315

2 087 315
-2 087 315
6 192 332

6 192 332
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Kassafiodesanalys

Belopp i1 kr

__Not

2022-01-01-
2022-12-31

6(18)

2021-01-01-
2021-12-31

Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat

ﬁFlnansnella poster

Betald inkomstskatt

Kassafldde fran den lI6pande verksamheten fore

fordandringar av rorelsekapital

KassaflGde fran fordndringar i rorelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder

Kassaflode fran den Idpande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av forvaltningsfastigheter

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Amortermg av Ian

Tlllkommande skuld koncenbolag
Avgaende skuld koncernbolag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode ,
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

21

11

14

7608 118

-1 922 618

923 683

180 150

262 534

1766 728

8 293 528

2428 392

25 000 000
-2 367 500

-24 806 881

-3 690 755

6 267 769
1231248

5 344 809

84 037
1037 875

6 466 721

16 200 000
-1 835 625
-22 972 508
2 206 057

sy,

-5 865 136

.6 202 076
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Tillaggsupplysningar

Not 1 Allman information

Trianan 'vaktzeln A med 'oir“g nr 5’56873 01 '04’ ar é‘t‘f a‘*ktiebolzag registrerat i Sverige, med sate i Malmé.

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Larjungen Lagenheter 11 AB org. 556875-5226 .
Larjungen lagenheter 11 AB &r ett helagt dotterbolag till Fastighets AB Trianon 556183-0281 som &r

hdgsta koncernmoder och uppréttar koncernredovishing.

Not 2 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
De finansiella rapporterna har upprattats i enlighet med Arsredcmsnmgslagen och RFR 2 -
Redowsnmg for Jundlska personer Bolazet t:!iampar frwllh_t-RFR 2 | enhghet med reglerna | BF NAR

--dess k@_ncernredowsmng

Vdrderingsprinciper m m
Tillgéngar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

mg_et .annat anges redowsas alla suffror j SEK

Intédktsredovisning
Intékter redovisas da det ar troligt att ekonomiska férdelar kommer féretaget tillgodo och att intékterna
kan faststéallas pa ett tilliforlitligt satt. Foretagets intékter utgors i allt vasentligt av hyresintakter.

Hyresintékter
Samtlaga fbrvaltnmgsfastlgheter hyrs ut under operatlonella Ieasmgavtal Hyresmtakter |

hyresavtal f@rt|d Jntaktsfors dlrekt om mga forphktelser kvarstar gentemot hyresgasten

Rérelsekostnader samt finansiella tillgangar och skulder
Fasttghetskosmader

fastlghetsm nehavet

Finansiella intékter och kostnader
Finansiella intakter och kostnader bestar av rénteintakter pa bankmedel och fordringar samt
rantekostnader pa lan. Ranteintakter och rantekostnader redovisas enligt effektivréantemetoden.

o
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~ Inkomstskatter
Redovisning av inkomstskatt inkluderar aktuell skatt samt uppskjuten skatt. Skatten redovisas i
resultatet, utom nér skatten avser poster som redovisas i Ovrigt totalresultat eller direkt i eget kapital. |
sadana fall redovisas dven skatten i 6vrigt totalresultat respektive eget kapital.

Uppskjuten skatt beraknas enligt balansrakmngsmetoden pa alla vasentliga temporara skillnader. En
temporar skilinad finns néar det bokférda vardet pa en tillgang eller skuld skiljer sig fran det
skatteméssiga vardet. En sadan skillnad kan uppkomma till exempel vid en upp- eller nedskrivning av

en tillgang.

Uppskjuten skatt beradknas med tillampning av den skattesats som har beslutats eller aviserats per
balansdagen och som férvantas gélla nér den berérda uppskjutna skattefordran realiseras eller nér
den uppskjutna skatteskulden regleras. Vilket for narvarande &r 20,6%.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i den omfattning det ar troligt att framtida skattemaéssiga
dverskott kommer att finnas mot vilka de temporara skilinaderna kan nyttjas. Uppskjutna
skattefordringar och skatteskulder kvittas da de hanfér sig till inkomstskatt som debiteras av samma
myndighet och da koncernen har fér avsikt att reglera skatten med ett nettobelopp.

Lanekostnader _ | ) -
Laneutgifter utgors av ranta @ch a'ndra kostna’der som uppstar 'nar ett fere'tag Ianar 'pie”nga'r

en kastnad i den penod de uppkommer

Forvaltningsfastigheter

Forvaltnmgsfasttgheter bestar av fastigheter mark och!eller byggnader som innehas | | syfte att erhalla
wd forvar‘vet t|II anskaffnlngsvarde mkluderat dlrekt hanfc:rbara transaktlonskostnader Tlllkommande
utgifter laggs till det redovisade vardet for fastlgheten om det ar sannolikt att den ekonomiska nyttan
som &r férknippad med fastigheten forbattras i férhallande till den niva som gallde da den
ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de
uppkommer. Efter anskaffningstilifallet redovisas férvaltningsfastigheten till anskaffningsvéarde med
avdrag fér ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tillagg foér eventueil
uppskrivning. Utgifter for reparationer och lépande underhall kostnadsférs i den period de uppkommer.

- P
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Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar ar fysiska ’uiigangar som anvands i foretagets verksamhet och har en
férvantad nyttjandeperiod dverstigande ett ar. Materiella anlaggningstillgdngar varderas till sina
respektive anskafthingsvarden och skrivs av llnjart under sin uppskattade nyttjandeperiod. Nar
materiella anlaggningstillgangar redovisas tas hansyn till tillgangens eventuella restvarden nér det
avskrivhingsbara beloppet faststalls. Avskrivningen inleds nar tillgangen ar fardig att tas i bruk.

Materiella aniaggmngstullgangar tas bort fran balansréakningen nar den avyttras eller om den inte kan
forvantas tillféra nagra ekonomiska fordelar i framtiden antingen genom att den nyttjas eller att den
séljs. Vinst och forlust berédknas som skillnaden melian férsaljningspriset och tillgangens redovisade
varde. Vinst eller férlust redovisas i resultatrakningen den redovisningsperiod da tillgangen avyttrats,
sasom 6vrig kostnad eller 6vrig intakt.

Avskrivningar

Materiella anlaggnmgshﬂgangar . o Ar
Forvaltmngsfastlgheter I - 00"
inventarier, verktyg och installationer 5

Hyresgastanpassningar skrivs av enligt plan under hyresavtalets tid.

Nedskrivning , . - . ,
Till’ga’ngar som I'opfande 'skri'vs av skali 'nedsk'rivningst'estas narhel‘st handelser eller férandringar i

En nedskrivning gérs med det belopp varmed tillgangens redovisade véarde dverstiger dess
atervinningsvarde. Atervinningsvardet &ar det hogre av tiligangens verkliga varde minskat med
forsaliningskostnader och dess nyttjandevérde.

Leasing

Bolaget anvander undantaget géllande tillampning av IFRS 16 Leasingavtal, vilket innebar att all
leasing redovisas som kostnad linjart éver leasingperioden.

Finansiella instrument

Bolaget tilampar inte varderingsreglerna i IFRS 9. Detta innebéar att finansiella tillgangar och skulder
redovisas till upplupet anskaffnlngsvarde med tillampning av effektivrantemetoden. En finansiell
tillgang eller finansiell skuid tas upp i balansrakningen nar bolaget blir part enhgt instrumentets
avtalsmadssiga villkor. Finansiella tlllgangar tas bort fran balansrakningen néar rattigheterna i avtalet
realiseras, forfaller eller bolaget pa annat satt foérlorar kontrollen 6ver dem. Finansiella skulder tas bort

'fran balansrakmngen nar forpllktelsen 1 avtalen fuilgors eller pa annat satt bortfaller

hos koncernforetag samt bland skuiderna skulder tl” kredltlnst:tut Ieverantersskulder och ovnga
kortfristiga skulder. En finansiell tillgang och en finansiell skuld kwttas och redovisas med ett
nettobelopp i balansrakningen endast nér det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det

'forehgger avs:kt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och

Foretagets affarsmodell for att hantera tillgangen samt karaktaren pa tillgangens avtalade kassafldden
utgdr underlag for klassificering och vérdering varvid de finansiella tillgangarna klassificeras i féljande
kategori:

Finansiella tillgangar som varderas till upplupet anskaffningsvarde

Samtliga finansiella skulder klassificeras i féljande kategori:
Finansiella skulder varderade till upplupet anskaffningsvéarde

Finansiella tillgdngar vérderade till upplupet anskaffningsvarde
Finansiella tillgangar varderas till uppIUpet anskaffningsvarde om bada féljande villkor ar uppfyllda:

Den finansiella tillgangen innehas inom ramen fér en affarsmodell vars mal &r att inneha finansiella
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tillgangar i syfte att inkassera avtalsenliga kassafléden.
De avtalade villkoren f6r den finansiella tillgangen ger vid bestamda tidpunkter upphouv till
kassafléden som endast ar betalningar av kapitalbelopp och rénta pa det utestaende kapitalbeloppet.

Finansiella tillgangar varderade till upplupet anskaffningsvarde ingar i omsattningstillgangar med
undantag fér de poster med forfallodag mer an 12 manader efter balansdagen, vilka klassificeras som

anlaggmngstillgangar

n_eds_kr_l_vnmg av I,;anefordmnga_r red@vusa_s som fmansnell post: ; res_ulta_:traknmen

Finansiella skulder vérderade till upplupet anskaffningsvédrde . B

Finansiella skulder redovisas inledningsvis till verkligt varde, netto efter avdrag for
transaktionskostnader.

Darefter redovisas finansiella skulder till upplupet anskaffningsvarde och eventuell skillnad mellan
erhallet belopp oc-h- -aterbetalmngsbelappet redovisas i resultatrakningen férdelat éver skuldens 16ptid,

Upplupet anskaffningsvérde

Upplupet anskaffningsvarde berdknas med hjélp av effektivrantemetoden, vilket innebar att eventuella
over- eller underkurser som direkt hanforliga kostnader eller intékter periodiseras dver kontraktets
l6ptid med hjalp av den berdknade effektivrantan. Effektivrdntan ar den rénta som ger instrumentets
anskaffningsvarde som resultat vid nuvardesberakning av framtida kassafléden.

Féregaende ar hade bolaget en skuld till moderféretag som varierade med vardet av derivatinstrument
(swapavtal) i moderforetaget Derivatinstrumenten tecknades i moderféretaget i syfte att sakra
réantekostnader pa skulder till kreditinstitut i dotterbolaget. Vid utgangen av 2022 fanns ingen skuld.

Likvida medel _ _

Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt i férekommande fall kortfristiga placeriﬁgéa‘r
med en ursprunglig forfallodag pa tre manader eller mindre. Fér redovisade rakenskapsar finns inga
kortfristiga placeringar.

mellanhavanden tlll konce-rn-feretag

Obeskattade reserver

Obeskattade reserver som uppkommer genom bokslutsdispositioner i resultatrékningen redovisas i
balansrakningen utan att dela upp posten i eget kapital och uppskjuten skatt och den temporara
skillnaden sarredovisas déarmed ej.

Avsiéttningar och eventualforpliktelser

Avséatiningar redovisas nér det finns ett atagande och det ar troligt att ett utfléde av resurser krévs och
en tillférlitlig uppskattning av beloppet kan géras. Eventualforpliktelser redovisas om det féreligger ett

mojligt atagande som bekraftas endast av flera osakra framtida handelser och det inte ar troligt att ett
utflode av resurser kommer att krévas eller att atagandets storlek inte kan berdknas med tilirdcklig

sakerhet.

Redovisning av koncernbidrag

Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln som bokslutsdisposition.
2 n
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Kassaflodesanalys
Indirekt metod tilampas vid upprattande av kassafiddesanalys. Det redovisade kassaflGdet omfattar
endast transaktioner som medfér in- eller utbetalningar.

Not 3 Visentliga redovisningsbedémningar, uppskattningar och antaganden
For att kunna uppratta redovisning enligt god redovisningssed maste foretagsiedningen och styrelsen
gbra beddomningar och antaganden som paverkar redovisade intakter och kostnader respektive
tillgangar och skulder samt 6vriga upplysningar. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda bedomnlngar
De omraden dar uppskattningar och antaganden skulle kunna innebara risk for justeringar i redovisade
varden for tillgangar och skulder under kommande rakenskapsar ar framst redovisat varde for
forvaltningsfastigheter, samt upplysning om verkligt varde (se not 11). Redovisat varde bedéms
i6pande mot beréknat verkligt varde. | det fall verkligt varde understiger redovisat varde kommer detta
att paverka resultatrékningen negativt. Vid framtagande av verkligt varde kravs bedémningar av det
framtida kassaflodet samt faststéllande av diskonteringsfaktor (avkastningskrav). De antaganden och
bedémningar som har gjort framgar av not 11.

'Feretaget har mgatt operatlenella hyresavtal med hyresgaster De kommerSlella leasingkontrakten
|6per oftast pa & - 10 ar. | periodens resultat ingér avgifter avseende hyra med tillagg for exempelvis

varme, fastighetsskatt samt el.

december ar. enhgt foljande
Framtida hyresbetalningar

2022-01-01-  2021-01-01-
Bl . L i

Framtida minimileaseavgifter avseende icke

uppségningsbara operationella leasingavtal.

Inom ett ar 6 995 216 6 750 896

Mellan ett och fem ar 15 966 277 11 423 631
22 961 493 18 174 527

Not 5 Fastighetskostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
I _ _ - _ 2022-12-31 2021-12-31
El- och varmekostnader 1111171 922 727
Ovriga driftskostnader 338 372 194 202
Reparation och underhall 762 649 673 096
Fastighetsskatt -754 876 567 913

Ovriga fastighetskostnader 379437 629775
Summa 1836 753 2987 713

Not 6 Inkop och forsaljning meilan koncernbolag
2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31  2021-12-31

Arets totala inkop som skett fran andra foretag | koncernen 199285 183000
Under aret har inga koncerninterna forséljiningar agt rum.

&Kop och férséaljningstransaktioner med nérstaende parter sker pa marknadsmassiga villkor,
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Not 7 Ranteintidkter och liknande resultatposter
202%-01-1-
AR

2022-01-01-
750329

Ranteintakter T
Summa

2021-01-01-
2021-12-31
736325
1419 480
-2 000 000
155 805

2022-01-01-
2022- 12-31 _

Rantekostnader, koncernféretag
Réantekostnader, dvriga

Aterféring av koncernmellanhavanden
Summa

2672 947
672 947

Not 9 Bokslutsdispositioner

2022-01-01-
2022-12-31

2021-01-01-
2021-12-31

Periodiseringsfond, arets avsattning
Mottagna koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag

_—

Summa

-925 000

160 826
3 645 524

-3 484 698
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De huvudsakliga komponenterna nar det galler skattekostnader med avslut den 31 december 2022 &r
follande:

2022-01-01- 2021-01-01-

_ 2022-12-31 2021-12-31
A el skafickosinad S 572419 10 390
-568 171 -541 549

Avstamning av effektiv skatt

2022-01-01- 2021-01-01-

Resultat fore skatt . 6 760 503 2628 863

Skatt enligt géllande skattesats 20,6 -1 392 664 20,6 -541 546
Ej avdragsgilla kostnader 448 -3
Ej skattepliktiga intakter 45 -
Temporar skillnad derivat 824000
Arets skattekostnad -568 171 -541 549

k
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2022-12-31 _ 2021-12:31

Ackumulerade anskaffningsvarden

-Vid arets bodrjan 107 168 756 107 042 528
-Nyanskaffningar | o -« 126 228
Vid arets slut 107 168 756 107 168 756
Ackumulerade avskrivningar _

-Vid arets bérjan -6 461 735 -5 574 822
-Arets avskrivning . -923683  -886913
Vid arets slut -7 385418 6461735
Redovisat vérde vid arets slut 99783338 100 707 021

Uppgifter om forvaltningsfastigheter

Verkligt varde - 229000000 234 000 000
229 000 000 234 000 000

fastlgheter k!assmceras SOm forvaltmngsfastlgheter Newsec Adwce AB har varderat b@lagets
fastighet.

Forvaltningsfastigheter har varderats av externa varderingsinstitut med erkénda kvalifikationer.
Varderingarna har utforts genom analys av fastigheternas status, hyres- och
marknadssituation.Véarderingarna har som huvudmetod utforts genom s.k. kassaflodeskalkyl av varje
fastighet, vilket innebér nuvardesberakning av bedémda framtida driftnetton, rantebidrag och

investeringar. For berakning av framtida kassafléden har hansyn tagits till marknaden och naromradets
framtlda utvecklmg, fastlgheternas marknadsfcrutsattnlngar ach marknadsposntmn marknadsmassnga

ett bedomt marknadsvarde wd kalkylpenodens siut. Fer vardenngarna har en 'tI'Oang kalkylpenod
anvants. Jamforelse och analys har &ven gjorts av genomforda kép av fastigheter inom respektive
delmarknad. Byggratter och potentiella byggratter har inte varderats.

Féljande antaganden och beddémningar har anvants:
- inflation har antagits till 2% perar
- hyresutvecklingen har i huvudsak antagits félja inflationen eller i férekommande fall

indexupprékningen

- kalkylranta och avkastningskrav baseras pa analyser av genomférda transaktioner samt individuelia
bedémningar avseende riskniva, sannolik képare och fastighetens marknadsposition

- avkastningskraven stracker sig fran 3% - 6%

Not 12 Pagaende nyanldggningar och forskott materiella
anldggningstillgangar

2022-12-31 2021 12—31 _

Vid arets boran e o oy e s o : YT - _
Investeringar 2 428 392 138 41 8
Redovisat virde vid arets slut 2 566 810 138 418
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Not 13 Inventarier, verktyg och installatic

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan

Ackumulerade avskrivningar
Vid 4rets bérjan

-Arets avskrivning

Redovisat varde vid arets slut

Not 14 Fordringar hos koncernforetag

2022-12-31

1986690

1 986 690

-1 986690

1986690

 2022-12-31

2021-12-31

1 986 690

-1 642 355
-344 335

K 986 690

Ackumulerade anskaffingsvarden:
-\fid 'érets bﬁrjan

Redowsat va rd._e wd aretszz siut

Not 15 Uppskjuten skattefordran

20 610 594

18 389 406

45000000

2022-12-31

3798 912

2021-12-31

Skillnaden mellan fastigheternas bokférda varde

och skatteméssigt vérde
Ingaende balans
Forandring | balansrakning
Utgaende redovisat virde

Not 16 Finansiella instrument och riskhantering

Finansiella instrument, verkligt vérde

174 491

347259

521 750

390 741
-216 250

174 491

Samtliga poster i balansrakningen férutom materiella anlaggningstillgangar, uppskjuten skatt, eget
kapital, obeskattade reserver, avsattningar, forutbetalda kostnader och férutbetalda intakter

klassificeras som finansiella tillgangar och skulder och varderas till upplupet anskaffningsvérde. For
samtliga finansiella instrument bedéms inte det redovisade vérdet avvika fran det verkliga vardet.

jFastlghets AB Trlanon och en beskrwmng av nskhantermgen ﬂnns | det boiagets arsredowsnlng

Finansiella

tillgangar

varderade
tifl upplupet
anskaffnings-
vérde
2022-12-31

Finansiella

tillgangar

varderade

till upplupet
anskaffnings-

véarde

2021-12-31

Finansiella

skulder
varderade

till upplupet
anskaffnings-

va rde

Finansiella
Skulder
vérderade

till upplupet
anskaffnings-

vérde

2021-12-31

Tilgangar .
Fordringar hos koncernforetag 53 578 301

Kundfordringar 81900
Ovriga fordringar 180 686

53 840 887

L

751

26772171



Summa skulder till kreditinstitut

Trianon Vaktein AB
556873-0104

Skuld till kreditinstitut 134 196 875
Leverantdrsskulder 2 197 679
Ovriga skulder 114 852
Upplupna kostnader 536638

137 046 044

Not 17 Eget kapital
Aktiekapital

16(18)

111 564 375
144 537
183 802

Aktiekapitalet bestar vid arets slut av 1 000 aktier med vardera en rdst och ett kvotvarde pa 50 kr per

aktie.
Bundet eget kapital _
Bundet eget kapital far inte minskas genom vinstutdelning.

Balanserat resultat

Balanserat resultat utgérs av féregaende ars fria egna kapital efter eventuell vinstutdelning Iamnats.
Tillsammans med arets resultat utgor detta summa fritt eget kapital, det vill sdga det belopp som finns

tillgéangligt for utdelning till aktieagarna.
Utdelning __
Ingen utdelning kommer att foreslas for arsstdmman 2022.

Not 18 Langfristiga och kortfristiga skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa Kortfristiga skulder

2 242 500

Skulder som férfaller senare &n eft &r och inom fem ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 131 954 375

2021-12-31

2 242 500

5242500

2 242 500

Summa langfristiga skulder

Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2022-12-31

T 431954375

00 831 675

134 196 875

111 564 375

2021-12-31

e

Forutbetalda hyresintakter 1 585 953

Upplupna réntekostnader 536 638

Upplupna driftskostnader - -
2122 591

Not 20 Stillda sdkerheter
2022-12-31

1776 737
183 803
...... 45 231

2 005 771

Fastighetsinteckningar

T 113700000

e 113 700 000

113 700 000

113 700 000
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Not 21 Ovriga upplysningar till kassaflédesanalysen

2022-12-31 - 2021-12-31
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet m m
Avskrivningar 923683 1231248

923683 1231 248

Eftersom bolagets bankkonto &r anknutet till koncernkonto redovisas bolagets likvida medel som
mellanhavande till koncernféretag.

Poster fran finansieringsverksamheten
Kassafiodes- Ej kassaflodes-
2021-12-31  paverkande  paverkande  2022-12-31

Langfristiga skulder 109 321 875 18 941 745 - 131 954 375
Kortfristiga skulder 5933 255 2 242 500

Summa skulder fran 115256130 18941745 . 134196875
finansieringsverksamheten
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Not 22 Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Nettoomsattning.

Resultat efter finansiella tillgangar

Soliditet: |
(Totalt eget kapital + 79,4 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

Underskrifter

Maim¢é 2023-03-17

_ -i'l'éf' An-d ersson .ﬁé:'i'%:.l_:,:éuis'e HedeS |
Styrelseordférande Styrelseledamot

Anna Heide
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats 2023-03-17
Mazars AB

Rasmus Grahn
Auktoriserad revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdimman i Trianon Vakteln AB
Org. nr 556873-0104

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen for Trianon
Vakteln AB for ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsrcdowmmgen upprittats i enlighet
mcd alsred@wsnmgs]agen och gel en 1 alla vasenthga avseendcn
p_@r dcn 31 d;eﬂem_bel_ 2022. _c:ch av dcss_ f nans_i.ella. rf_:su_ltai ach
kassaflode for aret enligt ar 'sredwi‘sningfs‘*l-ageri
Forvaltmngsbetattelsm ar férenlig med arsredovisningens
Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultat-

riakningen och balansrikningen.

Grmz ic'l‘ﬁir- uttalanden

enll gt dessa standarder beskrws nirmare i avsmttet Rewswns
arzsmr V1 ar Gbﬂlﬂﬁndﬂl fc}rhallandc tlﬂ Tuanon Vakteln AB

yi kesauska ansvar enhgt dassa krav

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmitat ar tillrickliga och
dndamalsenliga som grund {or vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som: har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer dr nodvandlg for att upprétta en
arsredawsnm g som mte nnehaller nagra vascnth ga

m.lsstag_

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomnmgen av b@lagets fmmaga att fortsatta verksamhetﬂn

ﬁmﬂgandgt. om f{)rtsa.tt drlft. Antagand.et om fmtsatt dl‘.lft
tillimpas dock inte om styrelsen-avser att likvidera bolaget,
u'pphfjfi“a 'micd verk'samheten' eller'i'nte har nagot realistiskt

Revisorus ansvar

Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida

irsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé ocgentligheter eller pa

misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller vara

uttalanden. lellg sikerhet dren hog grad av sikerhet, men ér

ingen garanti f6r att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sveri ge alltid kommer att upptéicka en vascntllg

fetaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund

av oegentligheter eller misstag och anses vara védsentliga om de
‘enskilteller tillsammans rimligen kan forvdntas paverka de

ckonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i

arsredovisningen.

Sam del aven rewsmn {-:nhgt ISA anvandf:r Vi p1 efessmnellt

hejla_ 1.aws_mnen_ _ Dﬁssu_tc»m |

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredmfismngen vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inh#mtar revisionsbevis som &r tﬂhackllga och
dndamalsenliga 6r att utgora en grund f6r vAra uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till
f6ljd av oegentligheter dr hdgre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av
intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av”bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsétgérder som &r ldmpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningari
redovisningen och tillhorande upplysningar.

o drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med gmnd i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osakerhetstaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
os#kerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér
otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.
Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hindelser eller forhillanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsitta verksamheten. ”

e utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen

och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande bristeri den

interna kontrollen som vi identifierat.

&\?ﬂ'/ 'Emp'ﬁwiériing-ﬂusinesa Glnbally

-, Satas ahewlowmial o am A e ot e - e el e




Uttalariden
UtSver vir revision av drsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning f6r Trianon Vakteln AB for ar

2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker-att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsirihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt g@d revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enllgt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisoris
ansvar. Vl ar obemendc i folhallande tl“ Trlamn Vakteln AB

yx. kesct_lska &H.SVEII. en_h_ g_t.des,sa kra_v.

Vi anseratt de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrackliga och
dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner

betriffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
mnefattar detta bland annat en bedomnmg av om utdelmngen ar

-(Jmfattmng .e.c.h .rl.-skm_, s.taller pa .s_l:arl.eken..av bel.a_g.ets egna

kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation &rutformad sé att bokféringen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angeligenheter i 6vrigt
kontrolleras pé ctt betryggande sétt.

Revifsamsm:svw

";v'a_rt uttd_land_cf om ansvarsﬁ.l_het, ar att.a.nhamta rew_smnsbevls for
att med en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nédgon

styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

L3 for(..taglt nagon atgard e}]er gjmt 51g skyldlg t111 nagon

e pa nagﬁt:.am}at sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.
Virt mal betriffande revisionen av forslaget-till dispositionerav

bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta,
ar alt mcd rlmll g grad av sakerhet bedoma oni forslaget dr

Rimlig sikerhet ér en hog grdd av sikerhet, men mgen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige.
alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr férenligt

med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sver ige
anvénder vi professionellt omdome och har en professionelit
skeptisk instillning under hela revisionen. Gransknirgen av
ffm valtmngen ech forslaget tlll dlSpOSltloner av b@lagets vmst

var prefessmnella bedﬁmmng med utgangspunkt i 1'1sl<. GC]‘l
:vasentllghet Det innebdr att vi fokuserar gr anskmngen pé
sddana Atgirder, omriden och forhillanden som #r visentliga f6r

verksamheten och dir avsteg och Svertridelser skulle ha sdrskild

betydelse i0r bolagets situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra

forhallanden som #r relevanta for vart uttalande om

ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust

har vi granskat om fGrslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Malms, 2023- & 9 ~ / ¥
Mazars AB

Rasmus Grahn
Auktoriserad revisor




