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Arsredovisning

for

AB Eric Lindvall Fastigheter

556016-4195

Rikenskapsaret

2024

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 AB Eric Lindvall Fastigheter intygar att resultatrikningen och
balansridkningen i drsredovisningen har faststillts pa &rsstimma 2025-06-30. Arsstimman beslutade att
godkédnna styrelsens torslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Uppsala 2025-06-30
X

Ulf Lindvall
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AB Eric Lindvall Fastigheter 2 (11)
Org.nr 556016-4195

Styrelsen for AB Eric Lindvall Fastigheter avger féljande arsredovisning for rikkenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberattelse

Yerksamheten

Allmiint om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar av forvaltning av fastigheten Kungsingen 17:6 i Uppsala pa vilken
koncernens kafferostert med tillnérande byggnader dr beldgen, samt att dga aktier 1 underliggande
koncernbolag.

Foretaget har sitt sdte 1 Uppsala.

Viisentliga hiindelser under riikkenskapsiaret
Foérvaltningen under aret har fungerat vil. Inga stérre investeringar har skett.

Agarfirhillanden
Bolaget ingar 1 koncern med moderbolaget Ulf Lindvall Invest AB, 556807-4198 och dotterbolaget

Lindvalls Kaffe AB, som ir bolagets enda hyresgist.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Ncttoomsittning 4 399 4 399 2479 1 814
Resultat efter finansiella poster 1 146 1425 245 529
Soliditet (%) 6,47 5,16 3,82 4.36
Balansomslutning 44 672 49 997 51 539 48 019

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Foriandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 498 000 182 000 697 036 546 141 1923 177
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rikning 546 141 -546 141 0
Arets resultat 305 264 305 264
Belopp vid arets utgang 498 000 182 000 1243 177 305 264 2 228 441
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1243 176
arets vinst 305 264
1 548 440

disponcras sa att
1 ny rikning éverfores 1 548 440
1 548 440

Foretagets resultat och stédllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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AB Eric Lindvall Fastigheter
Org.nr 556016-4195

Resultatrakning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomsidttning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintakter, lagertorindringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivning av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat
Finansiella poster
Réanteintidkter
Rintekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Limnade koncernbidrag
Foridndring av periodiseringsfonder
Foréndring av 6veravskrivningar

Summa bokslutsdispositioner
Resultat tore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not
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2024-01-01
-2024-12-31

4 399 379
262 240

4 661 619

-418 587
-935 483

-1 354 070

3 307 549

28 099
-2 190 069

-2 161 970

1 145 579

-747 100

40 000
-47 167

-754 267

391 312

-86 048

305 264
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2023-01-01
-2023-12-31

4 399 379
229 350

4 628 729

-520 008
-915 576

-1 435 584

3 193 145

632 220
-2 400 627

-1.768 407

1424 738

-650 000

-60 894
-20 650

-731 544

693 194

-147 053

546 141
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AB Eric Lindvall Fastigheter
Org.nr 556016-4195

Balansriakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Immateriella anliggningstillgangar
Goodwill
Summa immateriella anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Maskincr och andra tekniska anlaggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernféretag
Fordringar hos koncernféretag

Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

7 B N R
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2024-12-31

-

28 921 454
0
274 167

0
29 195 621

10 340 190
5 133 641
15 473 831

44 669 452

24272
0
2 422

2 422

44 671 874

5(11)

2023-12-31

29 809 937
0

321 167

0
30 131 104

10 340 190
5 880 741
16 220 931

46 352 035

1 064
3643471
3 644 535

3 644 535

49 996 570
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AB Eric Lindvall Fastigheter
Org.nr 556016-4195

Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktickapital

Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Ackumulerade dveravskrivningar
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag

Summa langfristiga skulder

Korttristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder
Ovriga skulder

Not

9, 10

10

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

v
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2024-12-31

498 000

182 000
680 000

1 243 176
305 264
1 548 440

2228 440

559 000
2’74 167

833 167

34 376 000
4 937 764

39 313 764

2 040 000
100 735
81 542

0
74 226

2296 503

44 671 874
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2023-12-31

498 000
182 000

680 000

697 036
46 141
1243 176

1923 176

599 000
227 OOV
826 000

36 351 000
8 094 446

44 445 446

2 040 000
134 899
18 52

365 297
183 227

2 801 948

49 996 570
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmianna upplysningar

7 (11)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre foretag,

Andrad uppskattning och bedomning

Foretaget har gjort en dndrad uppskatining av nyttjandeperioderna for fastighet. Den dndrade
uppskattningen bascras pa uppdelning av fastigheten i komponenter dér de olika komponenterna har

visentligt olika nyttjandeperioder.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Immateriella anliiggningstillgangar
Goodwill 5 ar

Materiella anliiggningstillgangar

Stomme 50 ar
Fasader 40 ar
VVS 30 ar
Dorrar, fonster och portar 20 ar
Byggnader 20 ar
Markanldggnignar 20 ar
Maskiner och andra teknikska anldggningar 20 ar
Solceller 10 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar
Komponentindelning

Bygenad har delats upp pa komponenter nédr komponenterna &dr betydande och ndr komponenterna har
visentligt olika nyttjandeperioder. Nidr en komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras
cventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde

aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Not 2 Goodwill

2024-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 2476 672
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 2 476 672
Ingaende avskrivningar -2 476 672
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 476 672
Utgaende redovisat viirde 0
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2023-12-31

2476 672
2476 672

-2 476 672
-2 476 672
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AB Eric Lindvall Fastigheter
Org.nr 556016-4195

Not 3 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingacende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvidrden byggnader
Taxeringsvidrden mark

Not 4 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingaende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

[E’/ SkW8rDAcEx!-Skz8SPRINIe

2024-12-31

32772 666
0
32 772 666

-2 962 729

-8838 433
-3 851 212

28 921 454

12 401 000
5 800 000
18 201 000

2024-12-31

47720 100
4 720 100

-4 720 100
-4 720 100

2024-12-31

470 000
470 000

-148 833

-4’7 000
-195 833

274 167
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2023-12-31

34 592 916
-1 820 250
32 772 666

-2 094 153

-868 576
-2 962 729

29 809 937

12 401 000
5 800 000
18 201 000

2023-12-31

4720 100
4720 100

-4 720 100
-4 720 100

2023-12-31

4’70 000
470 000

-101 833

-4’7 000
-148 833

321 167
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Not 6 Pagaende nyanliggningar och férskott avseende materiella anlidggningstillgingar

Ingaende anskaffningsvérden

Inkop
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 7 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsviarden

Utgiaende ackumulerade anskatfningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 8 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvirden
Avgaende fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 9 Langfristiga skulder

Forfaller senare dn 5 ar.

{}
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2024-12-31
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2024-12-31

10 340 190
10 340 190

10 340 190

2024-12-31

5 880 741
-747 100

> 133 641

> 133 641

2024-12-31

26 216 000
26 216 000

2023-12-31
377 361

219 691
-597 052

0

2023-12-31

10 340 190
10 340 190

10 340 190

2023-12-31

6 530 741
-650 000

5 880 741

S 880 741

2023-12-31

28 191 000
28 191 000
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Not 10 Skulder som avser flera poster

10 (11)

Foretagets banklan om 36 416 000 kronor (38 391 000) kronor redovisas under féljande poster i

balansridkningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 11 Stiallda sidkerheter

Fastighetsinteckning

Not 12 Eventualforpliktelser

Enligt styrelsens bedémning har foretaget inga cventualforpliktelser.

Not 13 Koncernforhallanden

2024-12-31

34 376 000
34 376 000

2 040 000
2 040 000

2024-12-31

41 841 000
41 841 000

2023-12-31

36 351 000
36 351 000

2 040 000
2 040 000

2023-12-31

41 841 000
41 841 000

Bolaget ér heldgt dotterbolag till Ulf Lindvall Invest AB, Org. 556807-4198, site Uppsala. Det
dverordnade moderbolaget upprittar koncernredovisning,

©
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Uppsala den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ola Nordstrom Gunnar Bergstrom
Ordférande

Ulf Lindvall

Min revisionsberdttelse har ldimnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Michael Palm
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstamman i AB Eric Lindvall Fastigheter

Org.nr. 566016 - 4195

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen fér AB Eric Lindvall
Fastigheter for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av AB Eric Lindvall Fastigheters finansiello
stdllning per den 31 december 202l och av dess finansiella resultat
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar

férenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

darfor att faststaller

resultatrdkningen och balansrdkningen.

bolagsstamman

Jag tillstyrker

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt

dessa standarder beskrive ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i forhallande till AB Eric Lindvall Fastigheter
enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréickliga och

dndamdlsenliga som grund fér mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprattas och att den ger en rdttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer ar nddvdndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter,

vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprdttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsdtta verksamheten,
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt dritt. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckia

verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vdsentligo
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberdttelse som innehdller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god

Revisionsberattelse

revisionssed | Sverige alltid kommer att upptdcka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pé& grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt |SA anvander jog professionelit
omdome och har en professionelit skeptisk installning under hela

revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for vdsentliga

felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa

oegentligheter  eller = misstag, utformar  och  utfor
granskningsatgdrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och Gndamalsenliga for
att utgora en grund for mina uttalanden., Risken for att inte
upptdcka en vdasentlig felaktighet till folld av oegentiigheter ar
hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande | maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsdtgdrder som &r ldmpliga med hdnsyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

» drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
fortsatt  drift  vid

arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de

antagandet  om upprattandet  av

inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vdsentlig osdkerhetsfaktor som avser sGdana hdndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste jog |
revisionsberattelsen fasta uppmdrksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina siutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhémtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida hdandelser eller férhallanden gora att ett bolag inte IGngre
kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen
och innehdllet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och
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om darsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna
och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild,

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag

maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna

kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for AB Eric Lindvall Fastigheter for
ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets

vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och  beviljar styrelsens

ledamdter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar,
Jag dr oberoende i férhdllande till AB Eric Lindvall Fastigheter
enligt god revisorssed | Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrGekligo och

dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar

forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller p& storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar blond annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,

Uppsala, enligt datum som framgar av elektronisk signering.

Michael Palm
Auktoriserad revisor

medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pd ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhémta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om ndgon

styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummeise som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

* pa ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig stdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgdrder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med
aktiebolagslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
férlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pad min
professionella  beddmning med utgangspunkt | risk och
vasentlighet. Det innebdar att jog fokuserar granskningen pa
sddana atgdrder, omrdden och férhéllanden som dr vésentliga for

verksamheten och ddr avsteg och Svertradelser skulle ha sarskild
betydelse f6r bolagets situation. Jag gar igenom och prévar

fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra
forhdallanden som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag

granskat om férslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.
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