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Arsredovisning

Rékenskapséret

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Elinegérd Utvecklings AB intygar att resultatrdkningen och
balansridkningen 1 drsredovisningen har faststillts pa drsstimma 2023-06-12, Arsstimman beslutade att

godkidnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehdllet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med

originalen.

Malmé 2023-06-12

Ann-Charlotte Hansson
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Elinegard Utvecklings AB 2 (11)
Org.nr 556781-7258

Styrelsen for Elinegird Utvecklings AB far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget skall sjilvt eller genom dotterbolag dga, forvalta och utveckla fastigheter samt bedriva dérmed

forenlig verksambhet.
Foretaget har sitt sdte 1 Sundbyberg.

Agarferhéllanden
Bolaget ar ett dotterbolag till Ikano Bostad Elinegard AB (556649-3176).

Vﬁsenthga hafndélser' ﬁnde‘r rﬁkenskapsaret

DGHK AB (5 59021 1404) Elmegard Holdmg kv SSZTQ Al (5 59021 1396) Ehnegard Holdmg kv
UXY Sodm VYZ AB (55 9.21 1420) Elmegard Holdmg kv WZM1M2. Non‘a VY2 AB (559021 1412)

'trots at_t bolagets Ar exponeratfor vas__enthg_a rlsker

Flerarsoversikt (TSEK) 2022 2021 2020 2019 2018

Resultat efter finansiella poster -3 231 -3 656 11 562 -1 989 -2 806
Balansomslutning 125 657 89 735 125 699 152 334 224 949

Soliditet (%) 17 28 23 13

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt

Belopp vid arets ingéng 100 000 28481168 -3655887 24925281

kapital resultat resultat

Disposition enligt beslut o

av arsstdmman: -3 655 887 3 655 887 0
Arets resultat -3 230 806 -3 230 806
Belopp vid drets utging 100 000 24825281 -3 230 806 21 694 475




Elinegard Utvecklings AB
Org.nr 556781-7258

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen fareslar att till forfogan

balanserad vinst
srets forlust
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Elinegérd Utvecklings AB 4(11)
Org.nr 556781-7258

B o tek ko ban Not 2022-01-00  2021-01-01
Resultatrakming 2022-12-31 -2021-12-31

Rorelsens intikter .
Ovriga rorelseintikter 2 0 2

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader -1 044 460 -1 310 860

Ovriga externa kostnader 72 321 0
-1 116 781 -1 310 860

Rorelseresultat -1 116 781 -1 310 838

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag 3 -3 740 579 -500.000
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 4 2032 734 14 621
Rintekostnader och liknande resultatposter 5 -406 180 -1 859 650

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

-2114 025

-3 230 806

-3 230 806

-3 230 806

-2 345 029

-3 655 887

-3 655 887

-3 655 887




Elinegérd Utvecklings AB
Org.nr 556781-7258

Anlaggningstillgidngar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag 6, 7

Omsittningstillgdngar
Exploateringsfastigheter 8

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Balansrikning Not

2022-12-31

1 100 000

35 894 251

86 263 977

646 349

88 662 315

124 556 566

5(11)

2021-12-31

4 855 366

81 794 020
646 349

1 089 250
83 529 619

88 384 985
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Balansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 24 825 281 28 481 168

Arets resultat -3 230 806 -3 655 R87
21 594 475 24 825 281

Summa eget kapital 21 694 475 24 925281

Leverantorsskulder 906 369 143 644
Skulder till koncernforetag 45 250 000 500 000
Ovriga skulder 56 029 880 62 800 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 1775 842 1366 060
Summa kortfristiga skulder 103 962 091 64 809 704

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 125 656 566 89 734 985




Elinegdrd Utvecklings AB 7(11)
Org.nr 556781-7258

Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Elinegard Utvecklings AB med organisationsnummer 556781-7258 ar ett aktiebolag registrerat 1 Sverige.

Foretagets verksamhet omfattar utveckling och férvaltning av fastigheter.

Moderforetag 1 den minsta koncern déir foretaget ingér och som upprittar koncernredovisning ar Ikano
Bostad AB med organisationsnummer 556289-0961 med sate 1 Malmé.

Moderforetag i den stdrsta koncernen dir foretaget ingar och som upprittar koncernredovisning ar Ikano
S.A. org.nr. B 87 842, med site i Luxemburg. Det utlindska moderféretagets koncernredovisning kan
erhallas fran Tkano S.A 1 Rue Nicolas Welter 1.-2740 Luxemburg.

OCh__ancemIe_dewsmng (KS’_)

Koncernbidrag
Erhéllna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Inkomstskatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas i

eget Is:apita_l,

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Finansiella instrument

Andelar i dotterforetag

Andelar 1 dotterforetag redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag f6r eventuella nedskrivningar. I

anskaffningsvirdet ingar kopeskillingen som erlagts for aktierna samt forvéirvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott 1dggs till anskaffningsvérdet nér de uppkommer.

Nedskrivningspréovning av finansiella anliggningstillgangar
V1d ’varje balansdag bedoms om det ﬁnns mdlkatloner pa nedskrwmngsbehw av nagon av de ﬁnan31ella

mdmduellt

Likvida medel
Likvida medel inkluderar kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra
kreditinstitut samt andra kortfristiga likvida placeringar som latt kan omvandlas till kontanter och &r

foremal fOr en obetydlig risk for virdefluktuationer. FOr att klassificeras som likvida medel far 16ptiden
inte 6verskrida tre ménader fran tidpunkten for forvérvet.

Koncernbankkonto

Foretagets banktillgodohavande ingar i annat bolags cashpool inom koncernen. Foretagets andel av
koncernbankkontot redovisas under kortfristiga tillgdngar/skulder till koncernforetag.

Expl(ﬁ‘)a&teringsfastig’heter

bo.s.tadsratter eller smahus m.ed p: g_a.n.de.r._att_




Elinegdrd Utvecklings AB

Virdering av exploateringsfastigheter

Expleatermgsfastlgheter redowsas t1ll det lagsta av anskaffnmgsvardet och nettoforsaljnmgsvardet

markpnser pmduktmnskostnader hyresmvaer avkastnmgskrav samt mo_] 11 ga tldpunkter f?:)r

produktionsstart och/eller férsiljning. Bolaget provar kontinuerligt gjorda antaganden och foljer 10pande
marknadsutvecklingen. Skillnaden mellan bokfort virde och nettoforsiljningsvérdet ar 1 vissa fall smaé.

En fordndring i gjorda bedomningar kan leda till nedskrivningsbehov.

Laneutgifter
Laneutgifter redovisas i resultatrikningen i den period de uppkommer.

Koncernforhallanden

Foretaget ar ett moderforetag, men med hénvisning tlll undantagsreglerna 1 arsredovisningslagen 7 kap

3§ upprattas ingen koncernredovisning.

Nyckeltalsdefinitioner

Resultat efter finansiella poster . _ _
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

F emtag_et_s samlade__ t’illgéng:ar,

Soliditet (%) _ _ _ _
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag foér uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning

Oresavrundning

Not 3 Resultat fran andelar i koncernforetag

Ne_dskrwnmg_ar av aktwer-i dotterbolag

Not 4 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintdkter fran koncernforetag
Ovriga rénteintikter

2022

2022

209 421
-3 950 000
-3 740 579

2022

2 030947
1 787
2 (32 734

2021

2021
0

-500 000

2021

14621




Elinegard Utvecklings AB 9(11)
Org.nr 556781-7258

w Not 5 Réintekostnader och liknande resultatposter
'33 2022 2021

P Rintekostnader till koncernforetag -404 217 -1 859 650

A Ovriga riantekostnader -1 963 0
| 406180  -1859650

Not 6 Andelar i koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskaffningsvérden 3650 000 2 150 000
Aktiedgartillskott 4050 000 500 000
Forséljningar/utrangeringar -2 650 000 0
Forvary 0 1 000 600
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 5050 000 3 650 000

Ingdende nedskrivningar -2 300 000 -1 800 000
Forséljningar/utrangeringar 2 300 000 0
Arets nedskrivningar -3 950 000 -500 000
Utgiende ackumulerade nedskrivningar -3 950 000 -2 300 000

Utgdende redovisat virde 1100 000 1 350 000

Not 7 Specifikation andelar i koncernforetag

Kapital- Rostratts- Bokfort
Namn andel andel varde
Elinegard Holding AB '

o D

0
Elinegard Holding kv DGHK AB 0
Elinegard Holding kv SS2TQ AB 0
Elinegard Holding kv UXY Sédra VY2 AB 0
Elinegdrd Holding kv WZM1M20 Norra VY2 0
Elinegard Holding kv NL1L2L3A1 AB 0
Elinegard Holding kv A AB 0 .
EUAB Holding 1 AB 100 100 250 000
EUAB Holding 2 AB 100 100 300 000
EUAB Holding 3 AB 100 100 300 000
EUAB Holding 4 AB 100 100 250 000

1 100 000

el o N e i o I a3 <
o0 oo
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Org.nr Sate

Elinegard Holding AB 556953-0024  Sundbyberg

Elinegird Holding kv DGHK AB 559021-1404 Sundbyberg
Elinegérd Holding kv SS2TQ AB 559021-1396 Sundbyberg
Elinegard Holding kv UXY Sédra VY2 559021-1420 Sundbyberg
Elinegérd Holding kv WZMIM20 Norra VY2 559021-1412 Sundbyberg
Elinegard Holding kv NL1L2L3A1 AB 559094-9086 Sundbyberg
Elinegérd Holding kv A AB 559094-9078 Sundbyberg
EUAB Holding 1 AB 559308-9633 Sundbyberg
EUAB Holding 2 AB 559308-9641 Sundbyberg
EUAB Holding 3 AB 559308-9658 Sundbyberg
EUAB Holding 4 AB 559308-9666  Sundbyberg

Not 8 Exploateringsfastigheter
2022-12-31 2021-12-31

Fastigheter med byggnader 35894 251 4 855 366
Utgiende redovisat virde 35 894 251 4 855 366

Ingdende ackumulerade anskaffningsvéarden 4 855 366 122 861 883
Forsédljningar/utrangeringar -2925 475 -193 006 891
Inkop 33 964 360 75 000 374
Vid rets slut 35 894 251 4 855 366

Not 9 Eventualférpliktelser
Det finns inga eventualforpliktelser

Not 10 Stiillda siikerheter
Det finns inga stéllda sdkerheter.




Elinegérd Utvecklings AB 11
Org.nr 556781-7258

Not 11 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Det &r i skrivande stund ovisst hur kriget i Ukraina kommer att utvecklas, vilket gor att det ar osékert att
forutspé vilka 1angsiktiga effekter kriget kan fa pa verksamheten. Situationen bevakas I6pande for att se
var effekter kan uppsta och hur dessa eventuella effekter pa basta sitt kan och bor hanteras.

Sundbyberg 2023-05-31

Ann-Charlotte Hanss

Ordférande

O

Viar revisionsberittelse har limnats 2023-06-09

"N B T Y

e

E.Ii-srabath Lundstrfim_

Auktoriserad revisor



Till polagsstamman i Elinegards Utvecklings AB, org. nr 556781-7258

Rapport om arsredowsnmg

Uttalanden '

bﬂd av Ellﬁﬁgards Utveckhngs ABS f" nansrella stallnmg per den 31 december 2022 mh av _d.e_s.s f nanmelia resultat for aret enllgt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens tvriga delar.

Grund for uttalanden
Vi"har Utfar't revisionen enhgt I’n'tematitmaf S'tandards on Auditmg ( SA) mch gad revISIGnssed"'Svenge V‘ar’t ansvar enligt dessa standarder

fhar‘ i wngt fuligjcsrt vart yrkesetiska ansvar. enhgt dessa krav

Vi anser att de revisionsbevis vi har mhamtat ar nllrackhga oc:h andamalsenlzga sem grund fﬁ[‘ vara uttalanden

f)_-v:r_'ga upplyssmngar

_Vi._til.lsty.rker.déi..rfcir. att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Revisionen av érsredowsmngen f6r ar 2021 har utforts av en annan revisor som {mnat en revisionsberéttelse daterad den 14 juni 2022 med
omodifierade uttalanden | Rapport om érsred@msnmgen

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredﬂwsnmgen Uppréttas

Styreisen ansuarar aven for den mterna kantroll sam den bed@mer ar
nodvandig for att uppratta en arsredawsmng som inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
'bediammngen av belagets farmaga at’f fortsatta uerksamheten Den |

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningeén som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och alt [Amna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet 4r en hig grad av s&kerhet, men &r ingen garant fi5r
att en revision som utférs enligt 1ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
ﬁnns Felaktlgheter kan uppsté pé grund av aegenthgheter eller

rlmllgen kan fcjrvantas paverka de ekonamlska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelll omdome
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

— |dentifierar-och beddmer vi riskerna for vésenthga felaktigheter
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhédmtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och &ndamaisenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vdsentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre 4n'fér en vésentlig felaktighet
som berer pé mlsstag eftersom oegenthgheter kan mnefatta

—— skaffar vi 0ss en fOrstaelse av-den del av bolagets interna
konitroll som har, betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med hénsyn il
omstandlgheterna men irte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

— 'utvard’ef'rar v"’ I'lémp'li‘gheten | de redUVISnlhgs;:}rinc'iper s'om-

-re_unlsnl,ngeﬁ och tI_IIhQI‘ ande LJ._FJDI}’.SW.WQ..&Y-

de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksambaten
ellerinte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

— drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund | de
Inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
fbr*naga att fortsatia verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osadkerhetsfaktor, maste vii
Tevisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna
i-arsredovisningen om: den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisiorisbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gdra att ett bolag inte

langre kan fortsatia verksamheten.

—— Utvarderar vi-den dvergripande presentationen, strukiuren och
mnehal!et i arsredowsnmgen danbland Uppiysningarna GCh om

-zﬁmfattnmg ach mnktmng samt tldpunkten for den Vi maste oc <sé

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland

identifierat.

Revisionsberattelse Elinegards Utvecklings AB, org. nr556781-7258, 2022 1(2)



Rapport om andra krav enhgt Iagar och andra forfattningar

ne,
S Uttalanden

s . T T T T T I T e T T T T T T e T

4 Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaitning for Elinegards Utveckiings AB for &r 2022 samt
:_;_f av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

rf:-:: Vi tillstyrker att bolagsstédmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for
i’.j rakenskapsarat.

U] e et e e e et e e e

"Gmnd fOT u'ttal'an-d'n' |

dessa krav
Vi anser att de remsmnsbems vi har mhamtat ar tlllrackllga GCh andamaisenllga som grund for vara uttalanden

Styrelsens ansvar

Det &dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for bolagets organisation gch #6rvaltningen av
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdeining bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande.
innefattar detta bland annat en bedomnlng av-om utdelningen ar bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, organisation &r utformad sa att bokféringen, mede!sfﬂwaltnlngen och
omfattning och risker stéller pa storleken avbolagets egna kapital, bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
konsaolideringsbehov, likviditet och stalining T dvrigt. betryggande satt.

Vart mal betraﬁande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ersattningsskyldighet mot boiaget, eller att ett forslag till dispositioner
uttaiandsa om ansvarsfr]het ar att lnhamta rewsmnsbews for att rned av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagstagen.

---------- Som en del aven revision enligt god revisionssed | Sverige anvdnder
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk

— foretagit.nagon atgérd eller gjort sig skyldig tilf nagon instéllning under hela revisionen. GGranskningen av forvaltningen och
forsummelse som kan féranleda ersétiningsskyldighet mot forslaget ill dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
bolaget, eller framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka fillkommande

granskningsatgédrder som utfors baseras pa var professionelia

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, bedbmning med utgangspunkt | risk och vasentlighet, Det innebér att
érerdDV!Sﬂmgslagen aller balagsordnlngen vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och

forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och déravsteg och
bvertradelserskulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar zgenam ach prwar fattade beslut beslutsunderlag, vldtagna

bolagets wnst eller f@rlust ach darmed uart utta!ande om detta ar att
med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen. . digallel ULl

Rimlig sédkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att farslag tl[l dlspasztmner betraffande bmlagets vmst eller ﬁarlust har Vi
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer  granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.
att upptacka atgérder eller forsummelser som kan-foranleda

Malm den 8 juni 2023

KPMG AB

Elisabeth Lundstrém
Auktoriserad revisor
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