ARSREDOVISNING
for

Lovgrens Klerken Fastighets AB

Org.nr. 559103-0084

Styrelsen och verkstillande direktoren fir hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse
- resultatrikning

- balansrikning

- kassaflodesanalys

- noter

- underskrifter
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Undertecknad styrelseledamot i Lovgrens Klerken Fastighets AB intygar hdarmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
dverensstdimmer med originalet, dels att resultat- och balansriakning faststillts pa arsstamma den 26 juni 2023,

Stdmman beslot tillika godkédnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Motala 2023-06-26
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Styrelsen och verkstiillande direktoren far hiirmed avliimna arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Innehall

- forvaltningsberiittelse
- resultatrikning

- balansrikning

- kassaflodesanalys

- noter

- underskrifter
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Lovgrens Klerken Fastighets AB
Org.nr. 559103-0084

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredmisningen dr upprittad 1 svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Bolagets verksamhet omfattar fastighetsforvaltning och forvaltar egna fastigheter 1 Mjolby.

Foretagets siite r i Motala

Flerarsjimforelse*
2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsiittning 3977 405 3 807 157 2 799 407 0 0
Res. efter finansiella poster 2 460 396 I 788 467 I 298 069 -500 -500
Balansomslutning 11 878 180 13 163 150 11 351 566 8 949 000 49 500
Soliditet (%) 28,99 18,93 9,42 0,54 100,00
*Definitioner av nyckeltal, se noter
Agarforhallanden
Bolaget dr helidgt dotterbolag till Klubbhusudden AB, Org.nr. 556070-9791.
Forandringar i eget kapital
Ovrigt bundet  Ovrigt fritt Arets  Summa fritt
Aktiekapital eget kapital eget kapital resultat eget kapital
Belopp vid arets ingang 50 000 0 782 824 1 083 161 1 865 985
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstamma: 1 083 161 -1 083 161 0
Utdelning till aktiedgare beslutad pa extra
stdmma -1 000 000 -1 000 000
Arets vinst 1 480 568 1 480 568
Belopp vid arets utgang 50 000 0 865 985 1 480 568 2 346 553
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstimmans forfogande star
balanserad vinst 865 985
arets vinst 1 480 568
2 346 553
Styrelsen foreslar att
i ny rakning overfores 2 346 553
2 346 553

Betrdaffande bolagets resultat och stdllning 1 6vrigt hidnvisas till efterféljande
resultat- och balansridkningar med tillh6rande noter.
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Lovgrens Klerken Fastighets AB

Org.nr. 559103-0084

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsittning
Kostnad fér salda varor

Bruttoresultat

Forsidljningskostnader
Administrationskostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Avsittning till periodiseringsfond

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2022-01-01
2022-12-31

3 977 405
-1 243 429

2733976

0
-269 153

2021-01-01
2021-12-31

3 807 157
-1 775 929

2031 228

-3 096
-238 562

-2069 153

2 464 823

-4 427

-241 658

1789 570

-1 103

4 427

2 460 396

-993 000

-1 103

1 788 467

-424 000

-593 000

1 867 396

-386 828

-424 000

1 364 467

-281 306
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Lovgrens Klerken Fastighets AB
Org.nr. 559103-0084

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2022-12-31

10729 555

2021-12-31

10 846 687

10 729 555

10729 555

0
3 552

10 846 687

10 846 687

7613
12 137

3 352

] 145 073

19 750

2296 713

1145073

1 148 625

11 878 180

2296713

2 316 463

13 163 150
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Lovgrens Klerken Fastighets AB

Org.nr. 559103-0084

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
@alanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Periodiseringsfond
Summa obeskattade reserver

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
| everantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2022-12-31

20 000

2021-12-31

50 000

50 000

8635 985
1 480 568

50 000

782 824
1 083 161

2 346 553

2 396 553

1 319 000

1319 000

56 472

56 472

6 800 000

6 800 000

176 650
34 236
523 728
41 534
910 007

1 306 155

11 878 180

1 865 985

1 915 985

726 000

726 000

36 737

36 737

9 400 000

9 400 000

166 257
0

345 951
07 006
305 214

1 084 428

13 163 150



Lovgrens Klerken Fastighets AB
Org.nr. 559103-0084

KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Erlagd rinta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar

Minskning(-)/0kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av Kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvirv av byggnader och mark

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Amortering langfristiga 1an
Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Foriandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not

2022-01-01
2022-12-31

2 464 823
117 132
-4 427
-367 093

2210435

16 198
10 393
211 334

2021-01-01
2021-12-31

I 789 570
117 135
-1 103
-262 603

2 448 360

1 642 999

-12 826
32 167
233 355

1 915 893

-403 216

-2 600 000
-1 000 000

-3 600 000

-1 151 640
2296713
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1145 073

-403 216

0
0

0

1512 677
784 036

2296 713
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Lovgrens Klerken Fastighets AB
Org.nr. 559103-0084

NOTER

Not 1

Redovisnings- och viarderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna ir of6rindrade jamfort med féregdende ar.

Bolaget dr dotterbolag till Klubbhusudden AB, org.nr 5356070-9791, som upprittar koncernredovisning for den koncern som
bolaget ingar i.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

eriga tillgangar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avséttningar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar darfor

inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om ersittningen erhalls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors for
limnade rabatter.

Materiella anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjirt 6ver tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillimpas:

Antal ar
Byggnader 20-100

Inkomstskatt
Aktuell skatt ir inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare

rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.
Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rikenskapsar till foljd av tidigare transaktioner
eller hindelser.

Uppskjuten skatt berdknas pa temporira skillnader. En temporir skillnad finns nér det redovisade viirdet pa en tillging eller
skuld skiljer sig fran det skattemissiga virdet. Temporira skillnader beaktas ej i skillnader hiinforliga till investeringar i
dotterforetag, filialer, intresseforetag eller joint venture om foretaget kan styra tidpunkten for aterforing av de temporira
skillnaderna och det inte dr uppenbart att den temporira skillnaden kommer att aterféras inom en dverskadlig framtid.
Skillnader som hérrdr fran den forsta redovisningen av goodwill eller vid den forsta redovisningen av en tillgéng eller skuld
savida inte den hiinforliga transaktionen &r ett rorelseforvirv eller paverkar skatt eller redovisat resultat utgér inte heller
temporira skillnader.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag redovisas i den omfattning
det dr sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skattemiissiga Gverskott.

Avsdttningar
Avsittningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till foljd av en tidigare hiindelse, det dr sannolikt att

ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tillforlitligt sitt.
Tidpunkten eller beloppet for utflédet kan fortfarande vara osiiker.

Avsittningar for omstruktureringar redovisas bara om en faststilld och utforlig omstruktureringsplan har utarbetats och
inforts, eller om foretaget minst har offentliggjort planens huvuddrag till dem som berors av den. Avsittningar redovisas inte
for utgifter som hor samman med den framtida verksambheten.

En avsiittning redovisas till den basta uppskattningen av det belopp som kriivs for att reglera forpliktelsen pa balansdagen.

Avsiittningar tas endast i ansprak for de utgifter som avsittningen ursprungligen var avsedd for, Avsittningar diskonteras till
sina nuvirden dar pengars tidsvirde dr visentligt.

Sida 7 av 9



Lovgrens Klerken Fastighets AB
Org.nr. 559103-0084

NOTER

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2  Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstiimning av effektiv skatt
Resultat fore skatt

Skattekostnad 20,60% (20,60%)

Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader
Skattemassiga justeringar
Schablonintdkt periodiseringsfond
Forandring Uppskjuten skatt
Summa

Not3 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirde

Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avsKkrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat viarde mark

I ovanstaende redovisat virde ingar
Verkligt virde forvaltningstastighet

Verkligt virde 2021 och 2022 dr baserad pa extern virdering fran juli 2021

Taxeringsvirde
Taxeringsvirdet for bolagets fastigheter:

Not4  Avsittningar

Uppskjuten skatt
Redovisat virde vid arets borjan
Arets avsittningar

Redovisat virde vid arets slut

Not 5 Langfristiga skulder

Amortering efter 5 ar

2022

-367 093
-19 735

2021

-262 603
-18 703

-386 828

1 867 396

-384 684

-1 397

19 735
-748

-19 735

-386 828

2022-12-31

11 077 121
0

11 077 121
-230 434
-117 132

-347 566

10 729 555

7746 130
2 983 425

10 729 355

39 000 GO0

10 729 000

2022-12-31

36 737
19 735

56 472
2022-12-31

6 800 000
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6 800 000

-281 306

1 364 467

-281 080

-227
18 704
0

-18 703

-281 306

2021-12-31

10 673 905
403 216

11077 121
-113 299
-117 135

-230 434

10 846 687

7 863 262
2 983 425

10 846 687

39 000 000

10 499 000

2021-12-31

18 034
18 703

36 737
2021-12-31

9 400 000

9 400 000



Lovgrens Klerken Fastighets AB
Org.nr. 559103-0084

NOTER

Not 6  Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomsiutning

Motala
2023-06-26

Var revisionsberittelse har lamnats den 26 juni 2023.

Ernst & Young AB

*_h“-—-—_""'_—'———l—_-n-..
Clas Tegidius e/\_/

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Tilt bolagsstamman i L.6vgrens Klerken Fastighets AB, org.nr 559103-0084

Rapport om arsredovisningen
Littelanten

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Lévgrens Klerken
Fastighets AB for rékenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningsiagen och ger en i alla visentliga avseenden rattvisande
bild av Lévgrens Klerken Fastighets ABs finansielfa stélining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstédmman faststaller resultatrdkningen och
balansrakningen.

Sveno {or ulialanoion

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende | férhallande fill
l.6vgrens Klerken Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Cvricga tupplvsningay

Revisionen av arsredovisningen for ar 2021 har utférts av annan revisor
som léamnat revisionsberattelse daterad 30 juni 2022 med omodifierade
uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Stvrefsens och verksiafiande direfidirens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktoren som har angvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéilande direktéren ansvarar
aven for den interna kontroll som de bedtmer &r nédvandig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande
direkiGren fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen och verkstallande direkttren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot
av detta.

F_} - : - " - - A
NI aFiav sl

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av s&kerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att [Emna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
cegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som def av en revision enligt iSA anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedtmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risket
och inha@mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och Andamalsenliga for
att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken fér att inte upptéacka en
vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hégre &n for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande | maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en fOrstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse for var revision for att utforma granskningsétgérder som
ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte fér att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvédrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten | styrelsens och verkstailande direktorens uppskattningar i
redovisningen och tillhGrande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstaliande
direktoren anvander antagandet om fortsatt drift vid uppratiandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns nagon véasentlig osakerhetsfaktor som
avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortséatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadan:e
upplysningar ar ofilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden géra att et bolag inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

o utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehalle
| arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
iInformera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuelia betydande brister i den interna kontrollen som i identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

Fitalanicion

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av
styrelsens och verkstallande direktérens férvaltning av Lévgrens Klerken
Fastighets AB for rékenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31 samt av
férslaget till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller férlust,

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget |
férvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot och verkstéllande
direktdren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Carunc fOr tialkandean

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende |
férhallande till Lévgrens Klerken Fastighets AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

ol S e " .H K - i g P K B L - N e L R . kpopa
Styrelsens ach verksidiiande GEQKIGHeNS ansval

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning innefattar detia blana
annat en beddmning av om utdeiningen ar férsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av bolagets egna Kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlbpande bedma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokfdringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angelégenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt, Verkstallande
direktoren ska skota den I6pande férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer
och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nddvandiga for
att bolagets bokfdring ska fullgéras i éverensstémmelse med lag och for att
medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

[ReVisOrne aiisvad

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande
om ansvarsfrihiet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med en nmiig grad
av sakerhet kunna beddma om styrelseledamoten eller verkstallande
direktdren i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyidig till nagon férsummelse som
kan féranleda erséattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat séatt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig s8kerhet ar en hg grad av sadkerhet, men ingen garanti fér att en
revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgérder eller féorsummelser som kan féranieda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander vi
professionellt omddme och har en professionelit skeptisk instéllning under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisioner
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgdrder, omraden och férhallanden som ar vasentliga fér verksamheten
och dar avsteg och Overtradelser skulle ha sédrskild betydelse {0r bolagets
situation. Vi gar igenom och prdévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med akliebolagsiagen.

z,;/
Motala den & 2023
Ernst & Young AB
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