Arsredovisning

for

Sveafastigcheter SHI AB

556711-6818

Rékenskapsaret

2024

Undertecknad styrelseledamot i Sveafastigcheter SHI AB intygar hirmed att resultatrikningen och
balansriikningen i arsredovisningen faststillts pa arsstimma den 24 juni 2025.

Arsstimman beslot att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Nacka den 24 juni 2023

QN

Ann-Sofie Lindroth
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Sveafastigheter SHI AB
Org.nr 556711-6818

Styrelsen for Sveafastigheter SHI AB avger f6ljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2024. .

2 (8)

Arsredovisningen dr upprittad i EUR. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 hela euro.

Uppgifter inom parentes avser foregaende ér.

Forvaltningsberittelse

VYerksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolaget ska, direkt eller mndirekt, bedriva investeringsverksamhet 1 fastigheter, dga och forvalta fast och

16s egendom samt dirva ddrmed {6renlig verksamhet.

Bolaget dgs till 100% av Nyfosa Finland NYAB 167 AB, org nr 559333-2173 med séte 1 Nacka.

Foretaget har sitt site 1 Nacka.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Hog inflation och h6ga marknadsrintor paverkade bolagets och dess dotterbolags finansieringskostnader

samt dotterbolagens fastighetskostnader.

I 6vrigt har inga vésentliga hindelser skett under rékenskapséaret.

Forvintningar avseende den framtida utvecklingen

Marknadsréntorna har vint ner under senare delen av 2024 och forvintas sjunka ytterligare under det

kommande aret. Bolagets verksamhet drivs vidare med fokus pa en stabil finansiell stdllning och

likviditet.
Flerarsoversikt (TEUR) | 2024
Nettoomsittning 0
Resultat efter finansiella poster 797
Soliditet (%) 100

Fordndringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingéng 89 914
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Utdelning
Balanseras 1 ny rdkning
Avrundningsdifferens
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 89 914

Transaktion 09222115557550164017

2023

37
100

Balanserat
resultat

10 654 662

-800 000
87 485
-1

9942 146

Signerat AL, JB, HB

2022

393
v

Arets
resultat

87 485

-87 485

1
796 712
796 713

2021

100

Totalt

10 832 061

-800 000

0

0

796 712
10 828 773



Sveafastigheter SHI AB 3 ()
Org.nr 556711-6818 *

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande stdende vinstmedel (Euro):

balanserad vinst 9942 146
796 713
10 738 859

disponeras sa att

till aktieéigare utdelas (200 euro per aktie) 2 000 000
1 ny rdkning dverfores 8 738 859
10 738 859

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
féljande redogorelse: Styrelsens uppfattning ar att vinstutdelningen 4r férsvarlig med hansyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stiller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterfdljande resultat- och balansridkning med noter.

- Transaktion 09222115557550164017 Signerat AL, JB, HB e




Sveafastigheter SHI AB
Org.nr 556711-6818

Resultatrikning

Summa roirelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rirelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernforetag
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter

Not

Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgangar och

kortfristiga placeringar

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Signerat AL, JB, HB

2024-01-01
-2024-12-31

-6 140
-6 140
-6 140

300 000
2 858

0

-6

802 853
796 713

796 713

796 713

4 (8)

2023-01-01
-2023-12-31

8 104
-8 104
-8 104

900 000
272
-800 000
4 684
95 589
87 485
87 485

87 485




Sveafastigheter SHI AB
Org.nr 556711-6818

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag

Summa finansiella anléiggningstillgangar
Summa anlidggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

- - Transaktion 09222115557550164017

Not
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2024-12-31

10 838 180
10 838 1380
10 838 180

3492
3 492

3 492

10 841 672

5 (8)

2023-12-31

10 838 180
10 838 180
10 838 180

1 394
1 394

1 394

10 839 574




Sveafastigheter SHI AB
Org.nr 556711-6818

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernféretag

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557550164017

Not

Signerat AL, JB, HB

2024-12-31

89 914
89 914

9 942 146
796 713
10 738 859

10 828 773

12 149
750
12 899

10 841 672
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2023-12-31

89 914
89 914

10 654 662
87485
10 742 147

10 832 061

6 763
750

7 513

10 839 574




Sveafastigheter SHI AB
Org.nr 556711-6818

Noter

Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre féretag.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning

Rarelsens huvudintidkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

7 (8)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 1 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Riénteintdkter fran koncerniftretag
Ovriga finansiella intdkter

Not 2 Riintekostnader och liknande resultatposter

Ovriga finansiella kostnader

Not 3 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende nedskrivningar
Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Transaktion 09222115557550164017
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2024
2 846

12
2 838

2024-12-31

13 832 816
13 832 816

-2 994 636

0
-2 994 636

10 838 180

2023
131

141
272

2023

4 684
-4 684

2023-12-31

13 832 816
13 832 816

-2 194 636

-800 000
-2 994 636

10 838 180




Sveafastigheter SHI AB 8 (8)
Org.nr 556711-6818

Not 4 Stillda sdkerheter

2024-12-31 2023-12-31
Aktier 1 dotterbolag 10 838 180 10 838 180
Pant 1 bankridkning 3 492 1393
10 841 672 10 839 573

Not 5 Uppgifter om moderfiretag

Modertoretag 1 den stdrsta koncern dér téretaget ingar och som upprittar koncernredovisning 4r Nyfosa
AB med organisationsnummer 559131-0833 med séte 1 Nacka.

Styrelsens undertecknande av arsredovisningen

Nacka den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Ann-Sofie Lindroth Josephine Bjorkman
Ordfoérande

Var revisionsberéttelse har 1dmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Hennrik Brorsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till bolagsstdamman i Sveafastigheter SHI AB, org. nr 5566711-6818

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Sveafastigheter SHI AB f6r ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden réttvisande
bild av Sveafastigheter SHI ABs finansiella stdlining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat fér aret enligt

arsredovisningslagen. Foérvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens Gvriga delar.
Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Sveafastigheter SHI AB enligt god revisorssed i Sverige och

har | ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet dr en hég grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omddéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga f6r att utgdra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn {ill
omstéandigheterna, men inte f6r att uttala oss om effektiviteten |

den interna kontrollen.

—— utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om [@mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de

Revisionsberéattelse Sveafastigheter SHI AB, org. nr 556711-6818,

—  Transaktion 09222115557550164017

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar oftillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

— utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som vi
identifierat.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvailtning fér Sveafastigheter SHI AB for ar 2024 samt av

forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for

rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avshittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till Sveafastigheter SHI AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storieken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedma om nagon styrelseledamot
| nagot vasentligt avseende:

— féretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat sé&tt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedtma om férslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en htg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller féorsummelser som kan foranleda

Stockholm det datum som framgar av var elektroniska signatur

KPMG AB

Henrik Brorsson
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Sveafastigheter SHI AB, org. nr 556711-6818,
: Transaktion 09222115557550164017 &

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaitningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionelit omdtme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller foriust grundar sig
frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgadrder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgédrder, omréaden och
fornallanden som é&r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
Overtrddelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra foérhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen
fér detta for att kunna bedtma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagsiagen.

2 (2)
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| Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Se de dolda bilagorna for mer information/bevis om detta dokument.
Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader som kan visa dolda bilagor foér att se bilagorna. Observera
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