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Palmung Mellin Kardemumman 1 AB
Org.nr. 556763-6823

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Bolaget #ger fastigheterna Kardemumman 1 & 2 med adress Ostergardsgatan 9-11.

Byggnaderna fardigstilldes &r 1990 respektive 1995 och omfattar ca 2 300 kvm uthyrningsbar yta.

Arets resultat uppgick till 1 536 Tk

Palmung Mellin Forvaltning AB har {6rvaltningsansvar.
IForetagets séte dr Goteborg.

Ilerarsjimforelse®

Beloppen i Flerarsjamforelse visas 1 KSEK
2023 2022
Neftoomséttning 3 297 2 9383
Res. efter finansiella poster ] 200 1 660
Balansomslutning, 28 379 29 438
Soliditet (%) 21,4 16,0
*Definitioner av nyckeltal, se noter
Agarforhillanden
Palmung Mellin Fastigheter AB &ger bolaget till 100%.
Forindringar 1 eget kapital
Aktiekapital
Belopp vid érets ingang 100 000
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstémima:
Arets vinst
Belopp vid arets utgang 100 000
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstdmmans forfogande star
balanserad vinst 4426 957
arets vinst 1536116
5963 073
Styrelsen foreslar att
1 ny rédkning dverfores 5 963 073
5963 073

resultat- och balansrdkningar med tillhérande noter.
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Betréffande bolagets resultat och stillning 1 6vrigt hdnvisas till efterféljande

2021 2020

2 904 2 396

1 347 1 689

28 880 29 9438

11,8 7,8
Ovrigt fritt Arets Summa fritt
eget kapital resultat  eget kapital
3109238 1317719 4426 957
1317719 -1317719 0
1536 116 1536116
4 426 957 1536116 5963 073
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Palmung Mellin Kardemumman 1 AB
Org.nr. 556763-6823

RESUILTATRAKNING 2023-01-01 2022-01-01
Not 2023-12-31 2022-12-31
Rorelsens intéiilkter m.m.
Nettoomsittning 3296 808 2 983 056
Fastighetskostnader -383 604 -377 578
Driftsoverskott 2913 204 2 605 478
Rorelsens kostnader
Forvaltnings- och administrationskostnader 3 -202 504 -194 610
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -501 552 -494 492
Ovriga rorelseintékter 4 4 8§80 0
-699 176 -689 102
Rorelseresultat 2214 028 1 916 376
Resultat fran finansiella poster
Réntemtikter 18 564 223
Réntekostnader | 5 -1 032 229 -257 003
-1 013 665 -256 780
Resultat efter finansiclla poster [ 200 363 [ 659 596
Bokslutsdispositioner
Aterforing frén periodiseringsfond 240 000 0
Erhallna koncernbidrag 500 000 0
740 000 0
Resultat fore skatt 1 940 363 1 659 596
Skatt pa arets resultat -404 247 -341 877
Arets resultat 1536 116 1317719
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Palmung Mellin Kardemumman 1 AB
Org.nr. 556763-6823

BALANSRAKNING 2023-12-31 2022-12-31
Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Matériella anliggningstillgangar '
19 682 046 20 120 531

Byggnader 6

Marlc 7 6 901 000 6 901 000

Byggnadsinventarier 8 689 415 752 482
27272 461 27774 013

Summa anliggningstilleangar 21 2772 461 27774 013

Omsitiningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 365 174 343 418

Aktuell skattefordran 0 34 259

Ovriga fordringar 62 705 181 759

4277 879 559 436

ICassa och bank |

ISagsa och bank 678 934 1 105 040

Summa kassa och bank 678 934 1 105 040

Summa omsiittningstillgdngar 1106 813 1 664 476

SUMMA TILLGANGAR | 28 379 274 29 438 489
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Palmung Mellin Kardemumman 1 AB

Org.nr. 556763-6823

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Fget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Obeskatiade reserver

Summa obeskattade reserver

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsidttningar

Skulder till koncernftretag,
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncerntéretag
Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Erhallna forskottshyror

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11

12
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2023-12-31

100 000

100 000

4 426 957
1 536 116

5 963 073

6 063 073

1613 394

1613 394

5 200 000

5200 000

14 040 000
311 730
460 829

103 495

125 666

292 139

168 948

15 502 807

28 379 274

2022-12-31

100 000

100 000

3 109 238
1317719

4 426 957

4 526 957

240 000

240 000

1 528 655

1 528 655

77700 000

7 700 000

14 400 000
336 202
187 500

0
143 011
2774 7734
101 430

15442 877

29 438 489
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Palmung Mellin Kardemumman 1 AB
Org.nr, 556763-6823

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittats med tillimpning av drsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmidna rad

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Hyresintikter

Hyresintékter redovisas linjért baserat pa villkoren 1 hyresavtalet. Den sammanlagda kostnaden {6r
[dmnade hyresrabatter redovisas som en minskning av hyresintikterna linjért 6ver ieasingperioden.
Hyresaviseringen bokfors 1 den period den avser.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldgeningstillgangar redovisas till anskafiningsvérde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt kan hénforas till forvérvet av tillgangen.

Nér en komponent 1 en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgngar som inte delas upp 1 komponenter ldggs till
anskaffningsvirdet om de beriknas ge féretaget framtida ekonomiska fordelar, t1ll den del tiligangens
prestanda ¢kar i forhdllande till tillgangens vérde vid anskafiningstidpunkten.

Utgifter for l1opande reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforiust vid avyttring av en anlaggnmgstlllgang redovisas som
Ovrig rérelseintikt respektive Ovrig rérelsekostnad.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt 6ver tillgangens beddmda nyttjandeperiod. Nér
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas 1 férekommande fall tillgangens restvérde.

Linjér avskrivningsmetod anvinds for de materiella tillgangarna.

Féljande avskrivningstider tilléimpas:

Antal ar
Stomme 100
Tak & fasad 20
Installationer 20
Inre underhall 20
Lokalanpassningar | 5
Bygenadsinventarier 15
Markanldggningar 20
Inventarier 5
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Palmung Mellin Kardemumman 1 AB
Org.ar. 556763-6823

NOTER

Finansiella mstrument

Finansiella instrument redovisas i enlighet med reglerna 1 K3 kapitel 11, vilket innebér att vérdering sker
utifran anskaffhingsvérde.

Finansiella instrument som redovisas 1 balansrdkningen inkluderar kundfordringar och 6vriga fordringar,
leveranttrsskulder och laneskulder. Instrumenten redovisas 1 balansrékningen nér bolaget blir part 1

mstrumentets avtalsmaéssiga villkor.

Finansiella tillgangar tas bort frén balansrdkningen nér ritten att erhélla kassafléden fran mstrumentet
har 16pt ut eller dverforts och bolaget har 6verfort i stort sett alla risker och férmaner som &r forknippade
med dganderétten.

Finansiella skulder tas bort frén balansrdkningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt
upphort.

Kundfordringar och évriga fordrimgar

Fordringar redovisas som omséttningstillgngar med undantag t6r poster med i6rfallodag mer &n 12
manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgéngar. Fordringar tas upp till det
belopp som forvéntas bli inbetalt efter avdrag f6r individuellt beddmda osékra fordringar. Fordringar
som dr rantefria eller som l16per med rénta som avviker frin marknadsréintan och har en 16ptid
overstigande 12 manader redovisas till ett diskonterat nuvéirde och tidsvérdetoréndringen redovisas som

rénteintikt 1 resultatrédkningen.

Laneskulder och leverantérsskulder

Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskatthingsvérde efter avdrag {6r
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet frén det belopp som ska dterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad dver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivrénta. Héirigenom Gverensstdmmer vid torfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld
En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrékningen

endast da legal kvittningsritt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgdngen och reglering av skulden avses ske.

Inkomstskatter
Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, justeringar

avseende tidigare ars aktuella skatt och fordndringar 1 uppskjuten skatt.

Virdering av samtliga skatteskulder/fordringar sker till nominella belopp och gors enligt de skatteregler
och skattesatser som #r beslutade eller som &dr aviserade och med stor sékerhet kommer att faststéllas.

For poster som redovisas i resultatrikningen, redovisas dven dérmed sammanhéngande skatteeffekter 1
resultatrikningen. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget
kapital.

Uppskjuten skatt beridknas enligt balansrikningsmetoden pa alla vésentliga temporéra skillnader som
uppkommer efter forvirvet mellan redovisade och skatteméssiga vérden pé tillgangar, skulder och
avsittningar. Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra sl{attemasmga avdrag
redovisas i den utstrackning det ér sannolikt att avdraget kan avréknas mot dverskott vid framtida

beskattning.

Leasegivare
Bolagets hyreskontrakt utgdr operationella leasingkontrakt. Intdkter

]

‘an operationella leasingkontrakt

redovisas 1 enlighet med avsnittet intdkter. /%

)

o EY
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Palmung Mellin Kardemumman 1 AB
Org.nr. 556763-6823

NOTER

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

Uppskattningar och bedémningar

Bolaget har inga visentliga uppskattnings- och bedomningsposter som vésentligen paverkar bolagets

rdkenskapsmaterial.

Anstillda och personalkostnader

Bolaget har inte haft nagra anstillda och nagra 16ner har ej utbetalats.

Ovriga rorelseintikter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernforetag
Ovriga riantekostnader |

Byggnader

Ingdende anskaffningsvirde

Inkdp

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningat
Utgédende redovisat véirde

Marl

Ingiende anskaffningsvérde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvédrden
Utgaende redovisat virde

Byggnadsinventarier

™

Ingdaende anskaffningsvirde

Utgadende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Obeskattade reserver

Periodiseringsfond 2017

Avsittningar

Belopp vid arets ingang
Arets avsittningar

Denna post utgérs av vidarefakturering av varor och tjinster.
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2023

333 904
698 325

2022

0
257 003

1 032 229

2023-12-31

23 562 630
0

23T U3

2022-12-31

23 350 830
211 80C

23 562 630
-3 442 (099

-438 485

23 562 63C
-3 010 674
-431 425

-3 880 584

-3 442 099

19 682 046

2023-12-31

6 901 000

20 120 531

2022-12-31

6 901 000

6 901 000

6 901 000

6 901 000

2023-12-31

946 000

6 901 000

2022-12-31

946 000

946 000
-193 518
-63 067

946 000
-130 451
-63 067

-296 583

-193 518

689 415

2023-12-31

0

752 482

2022-12-31

240 000

0

2023-12-31

1528 655
84 739

240 000

2022-12-31

1 398 830
129 825

- 1613394

1 528 652/\/



Palmung Mellin Kardemumman 1 AB
... Org.nr. 556763-6823

NOTER
Not 11 Léangfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31
E: | Skulder t1ll moderbolaget 5200 000 7700 000
é Pa skulden till moderbolaget foreligger det ingen faststédlld amorteringsplan.
Ei? Not 12 Skulder till kreditinstitut 2023-12-31 2022-12-31
S Handelsbanken 14 040 000 14 400 000
Not 13 Stéllda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
I'astighetsiteckningar 18 000 000 18 000 000

Not 14 Definition av nyckeltal

Nettoomsitining
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och

kostnader.Resultat efter finansiella posterResultat efter finansiella poster.

Balansomslutning
I'6retagets samlade fillgangar.

Soliditet
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1

procent av balansomslutning.

Gotgbotg 2024-65-07
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Verkstédllande direktor

Min revisionsberittelse har ldmnats den 72 maj 2024.

~Konstanlin Belogorcev
Aultoriserad revisor
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Revisionsberattelse

il bolagsstamman i Palmung Mellin Kardemumman 1 AB, org.nr 556763-6823
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Palmung Mellin Kardemumman 1 AB for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och gereni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Palmung Meliin Kardemumman 1 ABs finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen fér Palmung Mellin
Kardemumman 1 AB.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande
till Palmung Mellin Kardemumman 1 AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstadllande direkiéren ansvarar aven fér
den interna kontroll som de bedémer dr nddvandig fér att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktoren for bedémningen av
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka fdrmagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldAmpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovishingen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att |amna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar ingen
garanti f6r att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

=n ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande
direktdrens férvaltning for Palmung Mellin Kardemumman 1 AB for ar 2023 samt av férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vidimeras
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e31- VY SO Uy

1av?2



Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i1 férvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare 1 avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende | forhallande tift Palmung Mellin Kardemumman 1 AB enligt god
revisarssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hénsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storieken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaliningen av bolagets angelagenheter. Detta innefatiar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att fillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstéllande direktéren ska skota den l6pande férvaltningen enligt styreisens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvéndiga f6r att bolagets bokféring ska
fullgbras i dverensstammelse med lag och for att medelsférvaliningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttaiande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direkiéren i nagot vésentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovishingslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust, och darmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget &r forenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder elier férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férsiag till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspekiionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av

revisionspberéttelsen.
Goteborg den 7 maj 2024

L

‘ onstantm Belogorcev
Auktoriserad revisor

'Z):ﬁ)m Neu’!mfg
O3 (- 114 50 HY

2 av



